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Executive Summary

Die Zersiedelung des Landes ist ein viel beklagtes Phdnomen in der Schweiz. Wesentli-
che Ursache dieser Zersiedelung sind neu entstehende Einfamilienhaus-Quartiere in
peripheren Lagen. Es gibt eine Reihe von Uberlegungen, wie dem Einhalt geboten wer-
den konnte. Eine davon ist die Verdichtung im Bestand bereits existierender Einfamili-
enhaus-Quartiere in der Nahe von Agglomerationen, um zusétzlich Siedlungsflache zu
schaffen.

Die Generation der zwischen 1940 und 1965 geborenen zahlenstarken "Babyboomer™
verfugt tber 58 Prozent des Schweizer Einfamilienhaus-Bestandes, und zwar Uberwie-
gend in zentralen, gut erschlossenen Lagen.

Gegenwartig befindet sie sich in der Umbruchsituation, dass die Kinder ausfliegen. Eine
Erfahrung — auch als Remanenzeffekt bezeichnet — ist, dass die Eltern danach in ihren
Hé&usern bleiben. Im Effekt steigt so der Wohnflachenbedarf pro Person statistisch stark
an. Im Kanton Zurich steht Familien im Einfamilienhaus 38 m2 Wohnfl&che pro Person
zur Verfiigung, Pensionierten hingegen 80 m2. Altere Eigenheimbesitzer sind deshalb in
der Offentlichkeit als verantwortungslos in die Kritik geraten.

Fur diese Masterthesis wurden Einfamilienhaus-Besitzer der Babyboomer-Generation
im Ortsteil Seen in Winterthur interviewt.

Es hat sich herausgestellt, dass die Befragten sowohl ein Eigeninteresse an einer Ver-
dichtung in ihrem Quartier haben als auch eigene Ideen und konkrete VVorschlage entwi-
ckeln, wie sie in ihrem personlichen Wohnumfeld verdichten kdénnen. Die mdglichen
Massnahmen umfassen Abriss und Mehrfamilienhaus-Neubau, An- und Umbauten fiir
Verkauf oder Vermietung, Parzellen-Teilungen, Begriindung von Wohnprojekten mit
unkonventionellen Wohnformen und anderes. Die Befragten machten zudem Vorschlé-
ge, wo Politik und Verwaltung lenkend ansetzen kénnen.

Deutlich wurde, dass Einfamilienhaus-Besitzer nicht durch Zwang und schon gar nicht
mit Schuldzuweisungen zu einer Freigabe von Wohnraum bewegt werden konnen.
Vielmehr ist ein gesellschaftlicher Diskurs erforderlich, der die Betroffenen, insbeson-
dere auch die Frauen, mit einbezieht, der es vermeidet, negativ mit dem Thema Alter
besetzt zu werden: Vorausschauendes Bauen und Umbauen bedeutet, hindernisfreie und
veranderungsfahige Gebdude zu schaffen, die fur jedes Alter und jede Lebenslage at-

traktiv sind.



1. Einleitung

1.1 Problemstellung

Das Einfamilienhaus steht nicht im Fokus von Verdichtungspléanen. Eher fristet es das
Dasein als, als Verursacher von Zersiedelung. Man findet Forderungen nach einem
Verbot von Neubauten von Einfamilienhdusern. VVergessen wird dabei, dass der existie-
rende Bestand an Einfamilienhdusern der zahlenstarken Babyboomer-Generation eine
grosse Raumressource darstellt.

Die Einfamilienh&user sind etwa vor 20-30 Jahren gebaut worden, sind gut durch Infra-
struktur erschlossen und bieten reale Chancen zur Verdichtung. Dass im Laufe des Le-
benszyklus Verénderungen der Familie auch das Haus betreffen, wird beim Bau des
Einfamilienhauses meist nicht bedacht. Somit hat das Thema praxisbezogene Relevanz
fiir verschiedene Akteure: fir Stadte und Gemeinden, fiir Architekten, Baugenossen-

schaften, Banken, Dienstleister und vor allem fiir Einfamilienhaus-Besitzer selbst.

1.2 Zielsetzung

Die vorliegende Arbeit wendet sich der Frage zu, was dazu nétig wéare, damit sich in
Zukunft der Wohnfladchenbedarf bei den Einfamilienhaus-Besitzern mit zunehmendem
Alter nicht weiter erhoht, sondern sich verringert. Sie geht davon aus, das Einfamilien-
haus-Besitzer ein Eigeninteresse daran haben, in ihren Quartieren zu verdichten und
untersucht, warum und unter welchen Bedingungen Einfamilienhaus-Besitzer der Ba-
byboomer-Generation bereit sind, Wohnraum flr andere, vor allem jiingere Personen

freizugeben.

1.3 Vorgehen

Die dieser Arbeit zu Grunde liegende Untersuchung wendet sich deshalb direkt an die
Einfamilienhaus-Besitzer. In einer qualitativen Befragung von Betroffenen, ausgewahlt
nach baulichen, sozialen, Familienstand- und Herkunfts-Kriterien, wurde ermittelt, aus
welchen Motiven Wohnraum freigegeben oder nicht freigegeben wird, wie sich ¢kono-
mische Erwagungen auswirken und welche konkreten Ideen und Vorstellungen die Be-
fragten hierzu haben.

Die Ergebnisse dieser Befragung wurden mit Methoden der qualitativen Sozialfor-

schung ausgewertet.



Inhaltlich ist die vorliegende Arbeit folgendermassen gegliedert: In Kapitel 2 wird die
Problemlage geschildert. Das 3. Kapitel behandelt die theoretische Einbettung und leitet
daraus die Hypothesen ab. Im methodischen Teil im 4. Kapitel wird die VVorgehenswei-
se von Auswahl der Befragten, Interviewsituation bis Auswertung dargestellt.

Im 5. Kapitel werden die Ergebnisse aufgelistet und ausfihrlich besprochen. Die
Schlussbetrachtungen im 6. Kapitel fassen die Ergebnisse kurz zusammen, Uberpriifen
die Hypothesen und diskutieren ausfuhrlich die Implikationen fir die Handlungstrager
aus Politik und Wirtschaft und fiir die Betroffenen selbst; sie geben ausserdem eine An-

regung fir weitere Forschungen.



2. Problemlage

2.1 Die Generation der Babyboomer und der Remanenz-Effekt

»Der Ausdruck Babyboom-Generationen (auch Babyboomer genannt) bezieht sich in
etwa auf die zwischen 1940 und 1965 Geborenen.“! Somit gehért die Generation der
sogenannten 68er dazu, also die damaligen Schiler, Studenten und Auszubildenden,
von denen viele zur Zeit der Proteste gegen den Vietnamkrieg, gegen autoritare Erzie-
hung und fiir die Emanzipation der Frau politisch aktiv waren.

2000, im Jahr der Volkszahlung, war der jiingste Babyboomer 35 Jahre alt und der Al-
teste 60 Jahre. Zum Zeitpunkt der vorliegenden Studie, 2012, reicht die Spanne von 47
bis 72 Jahren.

Die Babyboomer sind korperlich gestinder. Aufgewachsen in der Nachkriegszeit, haben
sie weniger schwere korperliche Tatigkeiten verrichten mussen. lhre Lebenserwartung
diirfte deshalb hoher liegen als diejenige der Generation davor.?

Von der vorangegangenen Generation lassen sie sich aufgrund anderer Bildungs- und
Werteinteressen abgrenzen. Die politisch Aktiven der 68iger-Generation haben den
Grundstein zur Verénderung der Gesellschaft gelegt, viele Gleichaltrige teilen deren
Werte. Es ist die Generation, die nicht einfach ,,folgt®; fur sie ist Widerspruch eine Ver-
pflichtung. Sie sind kommunikativer. Individualitat zu leben ist flr sie ein wesentlicher
Wert. Sie haben oftmals Wohngemeinschafts-Erfahrung. Sie sind im Schnitt besser ge-
bildet, insbesondere Frauen dieser Generation haben dank Emanzipationsbestrebungen
ein besseres Bildungsniveau als die Generation davor.?

Sie probieren aus, stellen in Frage. Dieser Wesenszug wird sich auch im Alter nicht
verlieren.

Insofern kann man die bisherigen Annahmen zur Remanenz im Alter nicht eins zu eins
auf diese Generation Ubertragen. Der Remanenzeffekt (Beharrungstendenz) bezeichnet
die Beobachtung, dass Familien in den einmal bezogenen Wohnungen bleiben, auch
wenn sich durch familidre Veranderungen wie dem Ausfliegen der Kinder der Flachen-

bedarf vermindert.*

! Bundesamt fiir Statistik (BFS), 2005, S. 32
2Vgl. Hopflinger, 2009, S. 32

3 Vgl. Hopflinger, 2009, S. 31-33

*Vgl. Just, 2009, S. 67



Dieses Beharren auf der Wohnsituation hat bezogen auf das Einfamilienhaus zum einen
psychologische Griinde, die Verbundenheit mit dem Haus, dem Ort familidrer Erinne-
rung fur Besitzer und Nachkommen. Eine soziale Vernetzung mit der Nachbarschaft ist
uber Jahrzehnte gewachsen und bildet Kontakt- und Unterstiitzungspotenzial. Dariiber
hinaus gibt das eigene Haus das Gefiihl der Unabhangigkeit.”

Mindestens ebenso wichtig sind zum anderen die finanziellen Grinde: Finanziell rech-
net sich ein Umzug oft nicht, da die Hauser meist nur noch gering mit Hypothekar-
schuld belastet sind. Zu den gleichen monatlichen finanziellen Belastungen findet man
keine gleichwertige Bleibe in attraktiver Lage.®

Eine noch unveroffentlichte Studie von Joélle Zimmerli und Petra VVogel im Auftrag des
Kantons Zurich, Amt fur Raumentwicklung, hat bei einer telefonischen Umfrage aus
der Generation Babyboomer — in der Erhebung wurden 700 Personen tber 50 Jahre im
Kanton Zirich befragt — die Frage gestellt: ,,in welche Wohnformen werden Sie zie-
hen?“’ Die Ergebnisse sind insofern aufschlussreich, als die Option Alten-/Pflegeheim

ganz am Schluss der Rangliste steht:

Umzug aktuell in | Umzug kommt gene-

Planung (n=44) rell in Frage (n=234)

Mietwohnung 52% | 42%
Eigentumswohnung 30% 33%
Wohnung mit Altersdienstleistungen in der Uberbauung 16% 21%
Eigenes Haus 11% 9%
Wohngemeinschaft 2% 10%
Eigene Wohnung und Aufenthaltsraume zum gemeinsam Nutzen 5% 8%
Wohnung mit Dienstleistungsvertrag (Betreutes Wohnen) 5% 14%
Alten- / Pflegeheim 2% 11%

Tabelle 1: In welche Wohnform werden Sie ziehen?®

> Vgl. Richter & Goller, 2009, S. 184
®vgl. Just, 2009, S. 67

7 Zimmerli & Vogel, 2012, S. 44)

8 Ebda.



Aufschlussreich ist auch der Vergleich mit der alteren Generation auf die Frage, welche

Wohnform beim ndchsten Umzug gewtinscht wird:

Mietwohnung

Eigentumswohnung .

Wohnung mit Altersdienstleistungen in der...
Eigenes Haus

Wohnung mit Dienstleistungsvertrag (Betreutes..
Wohngemeinschaft

Eigene Wohnung und gemeinsame Aufenthaltsraume .

Alten- / Pflegeheim

Haushalt mit Verwandten / Familie

0% 10% 20% 30% 40% 50%
Babyboomer (n=178)  mAltere Generation (n=56)

Abbildung 1: Gewiinschte Wohnform bei einem nachsten Umzug®

Es ist also nicht gewagt, vorherzusagen, dass nicht nur die ,,Unruhigsten” der Generati-
on Babyboomer sich weigern werden, im Altersheim vor dem Fernseher mit Volkslie-
dern parkiert zu werden. Die Individualitat und das Bestehen auf Eigenstandigkeit ist
ein Markenzeichen grosser Teile der Babyboomer, was im Alter eher starker als schwa-
cher zum Tragen kommen wird.

Die Bedeutung der Remanenz koénnte sich demzufolge im Laufe der ndchsten Jahre
vermindern, da sich mit diesen ,,anderen” Senioren auch die Mobilitat und Bereitschaft
zur Verénderung vergrossert. Just (2009) driickt es so aus: ,,Kohorteneffekte kennzeich-
nen Unterschiede zwischen verschiedenen Geburtsjahrgangsgruppen. Heutige Rentner
unterscheiden sich in ihrem Einkommen und Konsummustern von friilheren Rentnerge-
nerationen. Hohere Einkommen und Vermoégen, aber auch gesellschaftliche Wertever-
schiebungen konnen zu solchen Veranderungen fiihren.* 1

Hier liegt also ein wichtiges gesellschaftspolitisches Potenzial, auf das in dieser Studie

weiter eingegangen werden wird.

% Zimmerli & Vogel, 2012, S. 45)
10 just, 2009, S. 67



2.2 Einfamilienhaus-Quartiere und Zersiedelung

.Die Siedlung Schweiz wéchst (nach aussen), namlich um rund 1m? pro Sekunde.“**

Da Waélder in der Schweiz streng geschitzt sind, geht das Siedlungswachstum vor allem

zu Lasten landwirtschaftlicher Flachen wie folgende Grafik zeigt:

Bodennutzungswandel in m® pro Sekunde
Entwicklung der Bodennutzung, 1979785 - 1992097

HOmE ) 5 I Siediungsfiachen
Wald, Gehlschwald

0.5 e 0,49 Gehilze
Landwirtschafts-
fichen

0.0 e Alpwitschattsfiachen

-0,04 -0,04 | B Unprodukiive Flachen
- 4
i 047
-0,80
-1,0mz?

@ BF 5, Arealstatistik
Abbildung 2: Bodennutzungswandel in m? pro Sekunde™?

Jaeger, Schwick et al (2008) schreiben hierzu: ,,Zersiedelung ist ein Ph&nomen, das in
der Landschaft optisch wahrnehmbar ist. [...] Je mehr Flache bebaut ist und je weiter
gestreut die Geb&aude sind, desto hoher ist die Zersiedelung. [...] Auswirkungen der
Zersiedelung sind zum Beispiel der Verlust von Freiflachen und Naherholungsgebieten,
geringe Bebauungs- und Bevolkerungsdichten, die rdumliche Trennung von Wohnen
und Arbeit und hohe Pendlerstrome.“*?

Zersiedelung wird schon lange als problematisch empfunden, etwa 1955 in dem weithin
bekannten Buch ,,Achtung: die Schweiz* von Lucius Burckhardt, Max Frisch und Mar-
kus Kutter.

Der Heimatschutzbund schreibt in der Ankiindigung eines Positionspapiers ,,Raumpla-
nung vor grossen Herausforderungen® im Herbst 2010, dass der ,,ungeheure Bodenver-
schleiss der letzten Jahrzehnte [...] kein taugliches Modell fir die Zukunft* ist und setzt

sich fiir qualitatsvolle Verdichtung ein.** In der Schweizer Offentlichkeit besteht heute

1 Bundesamt fiir Statistik (BFS), 2005

12 http://www.bfs.admin.ch/bfs/portal/de/index/themen/02/03/blank/key/bodennutzungswandel_pro_
sekunde.html.%20Zugriff%20am%2026.07.2012. Zugriff am 26.07.2012

13 Jaeger, Schwick, Bertiller, & Kienast, 2008, S. 20

" http://www.heimatschutz.ch/fileadmin/heimatschutz/user_upload/files/Positionspapier/Positionspapier
Verdichten.pdf, Zugriff am 27.07.12
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Konsens dariiber, dass ein weiteres Siedlungswachstum, das zur Zersiedelung fihrt,
nicht winschenswert ist.

Dieses Siedlungswachstum hat mehrere Ursachen. Das Bundesamt fir Raumentwick-
lung ARE (2008) nennt in seiner Studie ,,Nutzungsreserven im Bestand — Konzeptstu-
die” zum einen die allgemeine Zunahme der Bevolkerung um 13 Prozent zwischen 2000
und 2030. Zum anderen steigt aber auch der (statistische) Flachenanspruch pro Einwoh-
ner, er soll bis ins Jahr 2030 nochmals um gut neun Prozent steigen soll. Der Flachenan-
spruch (im Durchschnitt 255 m? Siedlungs- und Verkehrsflache pro Einwohner plus
Beschaftigte) ist besonders gross in periurbanen landlichen Gemeinden (385 m?) und
Agrargemeinden (577 m?); je urbaner die Siedlung, desto geringer der Flachenanspruch
(80 mzin Zentren).™

Es ist zu fragen, ob dies vor allem in ,,des Schweizers Wunsch [nach einem, Anm. d.
V.] Einfamilienhaus im Griinen, mit Vorteil am See oder am Rand der Bauzone, mdg-
lichst weit entfernt von Nachbarn“ *° begriindet ist, wie die ARE-Studie notiert, oder an
der demographischen Entwicklungen — die Kinder ziehen aus, die Eltern bleiben im

grossen Haus wohnen — liegt, wie folgendes Schaubild illustriert:
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Abbildung 3: Entwicklung der Wohnflache pro Person im Kanton Ziirich 2000-2009*

,Mit den Lebensphasen [...] andert sich auch die zur Verfligung stehende Wohnflache.

Familien wohnen in der Regel dichter als Singles und Personen im Rentenalter. Bei der

>vgl. Bundesamt fiir Raumentwicklung ARE, 2008, S. 6
1% Epda.
17 statistisches Amt des Kantons Ziirich, 2011, S. 15



Familiengrindung ricken die Menschen enger zusammen. Eine allfallige Scheidung
und das Ausfliegen der Kinder lassen die individuelle Wohnflache dann wieder sprung-
haft ansteigen®, schreibt das Statistische Amt des Kantons Ziirich (2011) in einer Verof-
fentlichung ,,Kanton Zirich in Zahlen 2011, und prézisiert weiter unten: ,,Familien mit
Kindern wohnen auch im eigenen Haus recht dicht, zu pro Person stehen ihnen etwa 38
m? Wohnflache zur Verfligung. [...] Pensionierte, die in einem Einfamilienhaus leben,
(beanspruchen) pro Kopf gegen 80 m2 Wohnflache.“®

Die vorliegende Arbeit hat zum Ziel, sich mit diesem Phdnomen zu beschéftigen.
Zun&chst soll deshalb die Wohnform Einfamilienhaus naher ins Blickfeld gerlickt wer-

den.

2.3 Einfamilienhaus und Verdichtungspotenzial

Ein Einfamilienhaus ist laut eidgendssischer Definition ein Haus, das nur eine Wohnung
enthdlt. Die Kategorie beinhaltet Villen, Chalets, Wochenendhduser, Doppel- und Rei-
heneinfamilienh&user sowie Terrassenhduser. Nicht enthalten sind Wohngebaude mit
Nebennutzung und Hauser mit Einliegerwohnungen.® Das bedeutet, dass ein Einfamili-
enhaus fur nur eine Wohnpartei konzipiert ist. Eine Begehung in Einfamilienhaus-
Quartieren Winterthur-Seen hat offenbart, dass Hauser mit Einliegerwohnungen prak-
tisch kaum vorhanden sind. In dieser Arbeit wird davon ausgegangen, dass auch fur
andere Einfamilienhaus-Quartiere in der Schweiz gilt, dass sie relativ homogen aus Ein-
Parteien-Hausern bestehen. Soll also im Sinne einer Verdichtung eine weitere Partei
darin wohnen (und nicht etwa eine Wohngemeinschaft gegriindet werden), ist es nicht
damit getan, eine bestehende Einliegerwohnung mit einem Durchbruch an einer Stelle
und einer Ausmauerung von Tlren an anderer Stelle weitere Zimmer zuzuschlagen; es
muss mindestens auch ein separater Eingang geschaffen werden, was die Kosten erhéht.
,Das typische Einfamilienhaus wurde zwischen 1961 und 2000 gebaut, z&hlt 4 bis 5
Zimmer und hat eine Flache von 120 bis 135m?. Es ist 2- bis 3-geschossig, wird mit Ol

beheizt und befindet sich in einer Agglomerationsgemeinde.“*°

18 Statistisches Amt des Kantons Ziirich, 2011, S. 15

19 http://www.are.zh.ch/internet/baudirektion/are/de/geoinformationen/gebaeude_und_wohnungsregister
/merkblaetter.html (Gebaudedefinition und -kategorien, Merkblatt GWR-ZH 2008), Zugriff am 21.06.12
%0 Gebhard & Hirsch, 2011, S. 14



Eine weitere typische Eigenschaft der Einfamilienhduser, die ebenfalls in der Begehung
der Einfamilienhaus-Quartiere Winterthur-Seen offenkundig wurde, ist, dass besonders
die Babyboomer ihr Haus in der Regel mittig auf der Parzelle positioniert haben. Dies
entspricht der damaligen Vorstellung, dass Kinder ringsherum spielen kénnen sollten,
dass der Garten ein wichtiger Freizeitbereich ist, ein Hobby, verbunden mit der Vorstel-
lung, hier gesund leben zu konnen. Folgendes Bild illustriert den damaligen Zeitgeist
mit dem damit verbundenen Flachenverbrauch.

Abbildung 4: Einfamilienhaus mit Gartenidylle in den 1970igern, W&V (2012)#

Heute verunmdglicht diese Bauweise in vielen Féllen, ein Haus einfach zum Doppel-
haus zu erweitern, indem man eine zweite Haushéalfte anbaut, auch dies kann ein bedeu-
tender Kostenfaktor sein.

,»Die zweite Mdglichkeit ist, dass man mit Anbauten arbeitet, mit Erweiterung der
bestehenden Hauser. Das ist nicht ganz einfach, weil die Hauser normalerweise in
der Mitte der Parzellen situiert sind und in der Regel nur in Richtung Stiden oder
Westen Erweiterungsmoglichkeiten bestehen. Wenn dies gemacht wird, verbaut
man auch die Géarten.” (Blum, Experte Verwaltung, m., S. 15, Z. 9-13)

Die Grosse der Parzellen von Einfamilienhdusern liegt durchschnittlich bei 500 m2, wo-

bei ein kleines Grundstiick tber etwa 350 m? Umschwung verfiigt, bei einem grossen

Yhttp:/www.wuv.de/nachrichten/medien/40_jahre_mein_schoener_garten_heimat_fuer_zwerge_zweige
und_zweckmaessiges/mein_schoener_garten_von_1972_bis 2012/mein_schoener_garten_von_1972_bis
20127, Zugriff am 26.07.2012
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kann diese Zahl durchaus bei 800 m? oder dartiber liegen, so dusserte der Experte und
Interviewpartner Blum (Bereich Verwaltung).

Fur einen Anbau, in dem eine vierkdpfige Familie leben kann, ware bei zweistockiger
Ausfihrung etwa 65 Quadratmeter Bodenflache erforderlich (bei einer Wohnflache von
120 bis 135 m?).%

Rein rechnerisch steht also durchaus Bodenfldche zur weiteren Bebauung zur Verfi-
gung. Dies illustriert, weshalb Einfamilienhaus-Quartiere eine grosse Nutzungsreserve
darstellen und damit ein Potenzial zur Verdichtung von Personen pro Bodenflache ber-
gen. Auf die Verdichtung als Massnahme gegen die Zersiedlung wird weiter unten né-
her eingegangen.

»Alle Einfamilienhaus-Quartiere in Winterthur verfligen noch tber hohe Nut-
zungsreserven.* (Blum, Experte Verwaltung, m., S. 72, Z. 5-6)

2.4 Der Eigenheimbesitz der Generation Babyboomer

Die Altersklassen der stdndigen Wohnbevolkerung decken sich in der Auswertung von
Volksz&hlungsdaten 2000 nicht vollstandig mit den Kohorten der Babyboomer. Zwar
stimmen die Altersklassen der 40-49-J&hrigen und 50-59-Jahrigen mit den Babyboo-
mern Uberein; die Altersklasse der 30-39-Jahrigen muss jedoch rechnerisch halbiert
werden. Um konkrete Zahlen zum Anteil der Babyboomer an den Einfamilienhaus-
Inhabern zu gewinnen, wurden die in einer j&hrlicher Aufschlisselung vorliegenden
Zahlen der standigen Wohnbevélkerung im Alter zwischen 30 und 39 Jahren mit dem
durchschnittlichen Anteil an Einfamilienhaus-Besitzern verrechnet. Demnach wurden
am Stichdatum der Volkszahlung 412000 Einfamilienhduser von Angehdrigen der Ge-
neration Babyboomer bewohnt, die Uberwiegende Mehrzahl der Bewohner war gleich-
zeitig auch Besitzer dieser Hauser.?

Diese Zahl hat sich bis zum heutigen Tage nicht wesentlich verandert, auch wenn sich
die Gesamtzahl der Babyboomer-Angehdrigen zwischen 2000 und 2010 von 2°618°000
Individuen um 54000 auf 2°564°000 verringert hat, dies ist eine Veradnderung von le-
diglich zwei Prozent.

Damit rekrutiert sich aus dieser Generation ein besonders hoher Anteil an Eigenheimbe-

sitzern: 58 Prozent der Schweizer Eigenheimbesitzer gehéren den Babyboomern an.

2\/gl. Gebhard & Hirsch, 2011, S. 14
2 Bundesamt fiir Statistik (BFS), 2004, S. 94
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2.5 Dynamik von Wohnraummangel und Zersiedelung

Dieser hohe Anteil verschérft eine Dynamik von Wohnraum-Unternutzung und Wohn-
raummangel. Wie bereits oben ausgefiihrt, bleiben die Eltern nach dem Ausfliegen der
Kinder Uberwiegend in ihren Hausern wohnen und beanspruchen damit plétzlich im
Durchschnitt doppelt so viel Flache wie zuvor.?* Die Babyboomer besitzen damit tber-
durchschnittlich viel Wohnraum, den sie nicht unbedingt benétigen.

Dieser Wohnraum liegt (berwiegend in gut erschlossenen Lagen der Agglomerationen
und die Bodenpreise sind dementsprechend hoch. Nachfolgende Generationen, die sich
in der Phase der Familiengriindung befinden, wirden zwar ebenfalls gerne in urbanen
R&umen wohnen. Sie konnen sich jedoch diese Lagen wegen der hohen Bodenpreise
nicht leisten.?® Infolgedessen streben sie an die Peripherie der Agglomerationen mit
ihren tiefen Baulandpreisen, um dort zu bauen (wenngleich der Wunsch nach einem
Eigenheim nicht mehr ungebrochen fortbesteht) und tragen (als ein Faktor unter ande-

ren) zur weiteren Zersiedelung bei.?

2.6 Langfristiges Wohnraum-Uberangebot und Wertverlust von Immobilien

In der Regel sind die Geb&ude der Einfamilienhaus-Quartiere in einer relativ kurzen
Zeitspanne von einer altersmassig homogenen Altersgruppe errichtet worden. Wenn
nichts gegen diese homogene Altersstruktur unternommen wird, wird das Konsequen-
zen haben, spatestens wenn die Uberalterung dieser Quartiere nicht mehr zu tibersehen
ist.

Eine derart homogene Bevolkerung fuhrt ndamlich irgendwann unumganglich dazu, dass
innerhalb relativ kurzer Zeit durch Todesfall oder Wegzug in einen Alterssitz viele Hau-
ser frei werden. Die ersten frei werdenden Hauser sind fur junge Familien nicht sonder-
lich attraktiv, denn diese mdchten nicht in ein Quartier ziehen, das im Grunde ,,nicht
mehr lebensfahig” ist?’. Insofern werden zu diesem Zeitpunkt auch keine hohen Preise
mehr erzielt. Der Druck auf die Preise verstérkt sich weiter, wenn dann immer mehr

Einfamilienhauser auf den Markt drangen.?

24 Statistisches Amt des Kantons Zirich, 2011, S. 15

2> V/gl. Bosshard, Luchsinger, & Weiss, 2008, S. 18

2 \/gl. Heye & Wezemael, 2007, S. 42

2" Interview mit Ander, Experte Politik, m., S. 3, Z. 83, 13. Juni 2012
28 \/gl. Bosshard, Luchsinger, & Weiss, 2008, S. 17
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Den jetzigen Bewohnern und deren Erben droht diese Dynamik somit einen Strich
durch die Finanzplanung zu machen, falls sie (aufgrund der Erfahrung von immerzu
steigenden Immobilienpreisen in der Vergangenheit) mit weiteren Wertsteigerungen
gerechnet haben. Sie miissen sich im Gegenteil auf Wertverluste einstellen.?

Um also der Zersiedelung der Landschaft entgegenzuwirken und um einem — wenn auch
vorlbergehenden — Wertzerfall von Immobilien in Einfamilienhaus-Quartieren vorzu-
beugen, ware es vorteilhaft, wenn maoglichst frihzeitig und stetig in Einfamilienhaus-
Quartieren zusatzlicher Wohnraum fir jingere Personen geschaffen wirde. Bossert et.
al. denkt hier an Grossfamilien, finanzschwachere Haushalte, Stadtfliichtende, Selbst-
versorger, Wochenendaufenthalter.* Die vorliegende Arbeit forscht in diese Richtung.

2.4 Verdichtung von Einfamilienhaus-Wohnquartieren als Losungsansatz

Das Bundesamt fur Raumentwicklung ARE stellt in seiner Konzeptstudie ,,Nutzungsre-
serven im Bestand“ (ARE, 2008) fest, dass einerseits Siedlungen nach aussen wachsen,
andererseits im Inneren der Siedlungen viele Parzellen nicht iberbaut sind und aufgrund
der rechtlichen Grundlage dichter Gberbaut werden dirften: ,,Es bestehen grosse Nut-
zungsreserven im Bestand“. Das ARE kommt zum Schluss, dass eine Verdichtung im
Innern der Siedlungen in Form von Anbauten oder Aufstockungen nur an gut erschlos-
senen und gut mit Infrastruktur ausgestatteten Standorten sinnvoll ist.%*

Die Studie schlagt im Weiteren zwei Stossrichtungen vor, um Siedlungen durch Ver-
dichten zu optimieren:

1. Flachendeckend im Innern (der Bauzone) verdichten

2. Entwicklungsschwerpunkte an zentralen Lagen (zum Beispiel ehemalige Guterbahn-
hofe oder ehemalige Areale der Armee) angehen.

Parallel dazu soll die Bauzone Schweiz an ihren Réndern optimiert werden, d.h. an gut
erreichbaren Standorten sollen neue Bauzonen geschaffen werden, wéhrend im Gegen-
zug ungunstige Bauzonen — weil zu peripher, schlecht erreichbar — aufgehoben werden.
Hierzu gibt es bereits eine Volksinitiative, nach der wahren 20 Jahren keine neue Bau-
zone ausgewiesen werden soll, wenn nicht im Gegenzug eine entsprechende Flache

riickgezont wird. Diese Ansatzpunkte finden sich auch in Konzept zur ,,Siedlungsent-

29 \/gl. Bosshard, Luchsinger, & Weiss, 2008, S. 19
%0 v/gl. Bosshard, Luchsinger, & Weiss, 2008, S. 18
31 vgl. Bundesamt fiir Raumentwicklung ARE, 2008, S. 1-2
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wicklung nach innen, Arbeitshilfe zur Erarbeitung der Agglomerationsprogramme Ver-
32

kehr und Siedlung.

2.5 Ansatzpunkte fur eine Verdichtung
2.5.1 Politische Steuerungsansétze

Zur politischen Umsetzbarkeit finden sich in der oben genannten Studie des Bundesam-
tes fir Raumentwicklung ARE mehrere Vorschlage, so zum Beispiel Liicken in der Zo-
nierung zu erschliessen und unbebaute Parzellen in der Bauzone zu mobilisieren. Als
Hinderungsgriinde werden an erster Stelle genannt, dass die Akteure nicht wollen, weil
sie Bauland horten, es zum Beispiel als langfristige Kapitalanlage (Pensionskassen)
behandeln oder auf Wertsteigerung hoffen oder weil sie ihre Grundstticke lieber als Park
nutzen. Weiter wird die allgemeine Passivitat der Akteure beklagt, rechtliche Konflikte
und Erbstreitigkeiten angesprochen. Die Handlungsmdglichkeiten der Politik sind hier
begrenzt: Genannt werden Bauzonen mit Verfallsdatum, die einer Hortung vorbeugen,
und die Abschaffung von Grenzabstanden etwa auf der Nord- und Ostseite, um eine
horizontale Verdichtung zu fordern, ,,denn vertikale Verdichtung scheitert oft an Ein-
sprachen“.®® Weitere politische Handlungsmdglichkeiten gibt es bei Stossrichtung 2,
hier werden Zwangsmassnahmen vorgeschlagen wie Verkauf bricht Bestandesgarantie
und die Altlastensanierung, die angegangen werden muss; dies betrifft allerdings in ers-
ter Linie Mischgebiete, wie sie sich zum Beispiel auf stillgelegten Giiterbahnhofen be-
finden und ist fir die vorliegende Arbeit, die sich mit Einfamilienhaus-Quartieren be-
schaftigt, nicht weiter von Belang.*

Voraussetzungen fur eine Verdichtung in Einfamilienhaus-Quartieren sind die Besitzer
der Immobilien und hier sind die Lenkungsmechanismen der Politik neben den oben
angesprochenen sehr begrenzt. Folgerichtig nennt die Studie an weiteren Massnahmen
vor allem ,,Gesprache mit Grundeigentimern* oder ,,Grundeigentimer ansprechen, be-
raten und Uberzeugen® oder ,,alle Akteure anregen; auch Eigentiimer kleinerer Liegen-

« 35

schaften/Private flr Verdichtung interessieren“,” auch der Vorschlag ,,Beurteilen der

effektiven Verdichtungsmaglichkeit z.B. durch einen Beratungspool analog immo-

%2 \/gl. Bundesamt fiir Raumentwicklung ARE, 2009, S. 24,28
%% Vgl. Bundesamt fiir Raumentwicklung ARE, 2008, S. 62-64
* Ebda.

% Bundesamt fiir Raumentwicklung ARE, 2008, S. 62
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check (Liegenschaftsspezialist, Raumplaner)“® bleibt auf der Ebene der non-direktiven
Massnahmen.

Die eigentlichen Akteure einer Verdichtung sind die Grundeigentiimer. In der Studie
treten sie durchgangig als Bedenkentrager auf. So heisst es unter der Uberschrift ,,feh-
lendes Interesse der Grundeigentiimer einer Verdichtung:*’

,Heutige Nutzer wollen keine Verdichtung; sie befurchten eine Verschlechterung ihrer
Wohn- und Auenraumqualitat [...] Viele Hausbesitzer sind sich der Verdichtungsmdog-
lichkeiten ihrer Immobilie gar nicht bewusst. Dies zieht nach sich, dass sie auch nicht
wissen, ob eine Immobilie nach Verdichtung ihrer Liegenschaft rentabel sein konnte.
Viele Eigentumer verfolgen nicht eine 6konomisch rationale Nutzung ihrer Geb&ude.
[...] Gerade Privatpersonen nehmen diese Abklarungen eher selten auf sich.“* Die Fol-
gerung daraus: ,,Die genannten Hindernisse gegen die bessere Nutzung sind in vielen
Fallen beeinflussbar. Ziel muss es also sein, diese kritisch zu priifen und womdglich

abzubauen.“3®

Hier soll eine ,,wachsende Sammlung*“°

von Beispielen und Erfahrungen, gerichtet an
Grundeigentimer und Bauverwalter abhelfen: ,,Gute, vorbildliche Beispiele sammeln
und zeigen, dass Verdichtung auch Qualitat bedeuten kann und muss. Beispiele konkre-
ter Verdichtungsstudien integrieren. Typische Hindernisse sowie erfolgreiche VVorgehen
und Verfahren zeigen mit ihrem sinnvollen Einsatzgebiet.“*

Vorgeschlagen wird eine Internetplattform zur Mobilisierung von Erfahrungen (,,Densi-
pedia“*?; zum Zeitpunkt dieser Arbeit ist eine Plattform dieses Namens allerdings noch
nicht realisiert).

Diese Denkweise hat den Einfamilienhaus-Besitzer nicht als Subjekt im Blick. Zu fra-

gen wére, welche Ideen und Vorschlége die Betroffenen selbst haben.

2.5.2 Finanzielle Anreize

Neben den politischen Steuerungsinstrumenten gibt es auch finanzielle Anreize, um
Verdichtung in Einfamilienhaus-Quartieren zu férdern. Ein im Rahmen der vorliegen-

den Studie befragter Experte, Interviewpartner ,,Hr. Blum®, &usserte in seiner Eigen-

% Bundesamt fiir Raumentwicklung ARE, 2008, S. 33-34
37
Ebda
% Ebda
¥ Ebda
0 Bundesamt fiir Raumentwicklung ARE, 2008, S. 30
4
Ebda
“2 Ebda
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schaft als Kenner der Verwaltungsvorgénge, dass der Verzicht auf die Grundstiickge-
winnsteuer — dies ist eine Steuer, die der Verkdufer fur den Verkauf eines (Teil-)
Grundstlicks zu entrichten hat — einer Verdichtung forderlich wére. Da Teilverkdufe von
potenziellen Baugrundstiicken fiir die Grundstiickbesitzer 6konomisch attraktiver wir-
den. Dies wiirde allerdings zulasten der Steuereinnahmen der Kantone gehen.

Ein weiterer finanzieller Anreiz ware der Verzicht auf die Anschlussgebuhren, die die
Stadtwerke pauschal fir Neubauten erheben, ohne die Tatsache zu beriicksichtigen, dass
bei einem geteilten Grundstiick die Kosten fiir Strom, Wasser, Abwasser nicht in der
vollen Hohe anfallen, da die Anschliisse bereits gelegt sind. Der Verzicht auf die Ein-
nahmen wurde hier zulasten der kommunalen Versorger gehen.

Von den Befragten der Studie wurde immer wieder der Punkt Eigenmietwert vorge-
bracht, hierzu kam in der Regel der Vorschlag, diese Steuer abzuschaffen. Im Kapitel

Auswertung soll dieser Aspekt néher beleuchtet werden.

2.6 Einfamilienhaus-Besitzer als Akteure: Forschungsliicke und Fragestellung

Wie bereits oben erwahnt, sind die entscheidenden Akteure einer Verdichtung von
Wohnquartieren die Eigenheimbesitzer selbst. Letztlich entscheiden sie, ob sie in ihrem
Haus wohnen bleiben oder nicht, ob sie in ithrem Haushalt zusatzliche Menschen auf-
nehmen oder nicht, ob sie anbauen und Wohnraum schaffen oder nicht, oder ob sie alles
beim Alten belassen.

Zurzeit liegt zwar eine Untersuchung zu Wohnbedurfnissen der Generation Babyboo-
mer vor ,,Wohnbedirfnisse und Wohnmobilitdt im Alter — Heute und in Zukunft®
(Zimmeri & Vogel 2012), diese ist jedoch nicht mit der besonderen Verdichtungsprob-
lematik verknlpft. Ebenso gibt es keine Untersuchungen, die die Betroffenen selbst als
Subjekte und ihre Kompetenz zur Losung der Verdichtungsproblematik in den Blick
nehmen. Anders gesagt: Es gibt keine Untersuchung, welche die Angehdrigen der Ba-
byboomer selbst zu Wort kommen lasst. Diese Liucke mdchte die vorliegende Arbeit
schliessen.

Sie richtet sich an diese Gruppe der Babyboomer: Welche Motive haben ihre Mitglie-
der, welche Befiirchtungen schrecken sie, welche Hinderungsgriinde sehen sie, vor al-
lem aber: welche Uberlegungen haben sie selbst bereits angestellt, um ihr Wohnquartier

zu verdichten und gleichzeitig attraktiver zu gestalten.
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Die Fragestellung dieser Arbeit ist, welche Mdéglichkeiten und welche Hinderungsgrin-
de fur die Schaffung von zusétzlichem Wohnraum auf Einfamilienhaus-Grundstlicken

existieren.



17

3. Theoretische Begriindung und Hypothesen

Im Kontext von Immobilienkauf und -Verkauf musste das Konzept der unbegrenzten
Rationalitat, nach dem Menschen ihren Nutzen maximieren mochten und tber alle In-
formationen verfligen, um nach rationalen Kosten-Nutzen-Erwagungen Entscheidungen
zu treffen, in besonderem Masse als Erklarungsmodell taugen.

Allerdings scheint es nicht besonders rational, nach Auszug der Kinder in einem gros-
sen Haus mit pflegeaufwéndigem Garten wohnen zu bleiben und sich nicht nach Alter-
nativen umzusehen. Anders gesagt: Das Phanomen des Remanenzeffekts kann nicht mit
dem Homo oeconomicus erklart werden. Luc Humbel schlussfolgert: ,,Im Kontext von
Eigentum funktionieren die Leute oft irrational.“*

Zur Erklarung solcher Phanomene haben Simon und Neville (1972) das Modell des
homo oeconomicus modifiziert.** Sie gehen davon aus, dass die Informationsverarbei-
tungskapazitat des menschlichen Gehirns begrenzt ist, weshalb es auf kognitive Abkdir-
zungen, so genannte Heuristiken, zuriickgreift. Einerseits erhéhen diese Heuristiken die
Effizienz des Denkprozesses. Andererseits verursachen sie systematische Fehler.

Unter anderem aus diesen Arbeiten hat sich heute der noch junge Zweig der Verhal-
tensOkonomik entwickelt. Auch in der immobilienwirtschaftlichen Forschung ist die

Verhaltensokonomie als ,,Behavioral Real Estate“*®

mit einiger Verspatung angekom-
men, allerdings wird hier sehr auf Management-Aspekte der Immobilienékonomie fo-
kussiert.*® Die Forschungsergebnisse dieser Arbeiten zeigen, dass selbst die konomi-
schen Entscheidungen in der gewinnorientierten Immobilienwirtschaft nicht vollstandig
durch das Modell des Homo oeconomicus erklarbar sind. Dies gilt umso mehr fur indi-
viduelle Hausbesitzer, die ihre Immobilie nicht in erster Linie als Investitionsobjekte
sehen, sondern als Teil ihres Lebensentwurfes.

Im Kontext der vorliegenden Arbeit sind daher die Forschungen von Dan Ariely von
Nutzen. Ariely untersucht nicht die Entscheidungsprozesse in gewinnorientierten Un-
ternehmen, sondern die Mechanismen, die den 6konomischen Entscheidungen im All-

tagshandeln zugrunde liegen.*’

* Humbel, 2011, S. 7

*\gl. Greiner, 2008, S. 374
“** Ebda.

“®\/gl. Greiner, 2008, S. 379)
*Tvgl. Ariely, 2008, S. 30-33
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Im Zusammenhang mit der vorliegenden Arbeit sind vor allem folgende Mechanismen

relevant:

- Die Uberschatzung des eigenen Besitzes

- Die Uberbewertung potenzieller Verluste gegeniiber potenziellen Gewinnen

- Das Phdanomen, dass beim Verkauf individuellen Besitzes die Preisforderung auch
auf der Grundlage emotionaler Bindungen entsteht.

Ebenfalls relevant fur Arbeit ist Arielys These der zwei Sphéaren — der 6konomischen

und der sozialen. Das 6konomische Kosten-Nutzen-Denken wird in der 6konomischen

Sphare angewandt, aber in der sozialen Sphare gilt die Logik der Reziprozitat, die in der

jeweiligen konkreten Situation nicht zwangslaufig mit 6konomischen Nutzenerwégun-

gen kompatibel ist. In sozial bestimmten Situationen verhalten sich Menschen daher

nicht unbedingt 6konomisch rational, sondern folgen einer anderen Logik der Gegensei-

tigkeit.*®

Bezieht man diese theoretischen Erwdgungen auf die Situation der Hausbesitzer und die
Frage der Verdichtung, ergeben sich folgende fiinf Hypothesen:

I Die altere Generation der Einfamilienhaus-Besitzer gibt Wohnraum frei und ist

zur Verdichtung bereit, wenn flr sie 6konomische Vorteile iberwiegen.

I Die Lebensqualitdt muss bei Verdichtung/Verkauf langfristig erhalten bleiben.
Il a Der Alltag darf nicht beschwerlicher werden.

Il b Eine Anpassung an Gebrechlichkeit im Alter muss maglich bleiben.

I Ein Abriss des eigenen Hauses wird aufgrund der emotionalen Bindung verhin-

dert, auch wenn diese Option 6konomisch sinnvoll wére.

v Eine Verdichtung wird aufgrund der damit einhergehenden Verénderungen im
sozialen Beziehungsgeflige abgelehnt (Zuzug junger Menschen, weniger Privat-

sphére).

\Y/ Einfamilienhaus-Besitzer sind 6konomisch nicht gezwungen, Siedlungsflache
freizugeben; es ist ihre freie Entscheidung, Platz zu machen oder nicht.

*\gl. Ariely, 2008, S. 161-174
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Hypothese I:

Die altere Generation der Einfamilienhaus-Besitzer gibt Wohnraum frei und ist zur
Verdichtung bereit, wenn die 6konomischen Vorteile Uberwiegen.

Die Hypothese | basiert auf dem Modell des homo oeconomicus. Bei ihrer Uberpriifung
muss jedoch in Rechnung gestellt werden, dass die individuelle Bewertung der 6kono-
mischen Kosten des Verbleibs und des Verkaufs/der Verdichtung den oben geschilder-
ten Mechanismen unterliegen.

Neben den rein finanziellen Erwédgungen fliessen in die Kosten-Nutzen-Erwagungen

auch Aspekte der Lebensqualitat ein.

Hypothese I1

Die Lebensqualitat muss bei Verdichtung/Verkauf langfristig erhalten bleiben.

- Hypothese 11 a: Der Alltag darf nicht beschwerlicher werden.

- Hypothese 11 b: Eine Anpassung an Gebrechlichkeit im Alter muss méglich bleiben.
Die Bewertung der aktuellen und der zukinftigen Lebensqualitat unterliegt dabei den
gleichen Verzerrungsmechanismen wie die Bewertung der finanziellen Kosten und Nut-

zen eines Verkaufs/einer Verdichtung.
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4. Darstellung und Begriindung der Methodik

4.1 Begrundung des qualitativen VVorgehens

Aufgrund der im Problemaufriss geschilderten defizitdren Forschungslage kénnen die
oben genannten Hypothesen nur explorativen Charakter haben. Die aus diesen Erwa-
gungen heraus gewahlte qualitative Forschungsmethodik erméglicht, die Plausibilitat
der genannten Hypothesen zu testen und gegebenenfalls weitere Hypothesen zu entwi-
ckeln. Die Auswertung verfolgt das Ziel, die individuellen Erscheinungsformen von
Bewaéltigungsmustern, gemeinsame Bestandteile, Deutungsmuster sowie latente Sinn-
strukturen aufzufinden: ,,Qualitative Forschung rekonstruiert Sinn oder subjektive
Sichtweisen.“*® In der vorliegenden Arbeit ist das Ziel, die subjektiven Bewertungen
und Uberlegungen von Einfamilienhaus-Besitzern im Zusammenhang mit Entscheidun-
gen uber Verdichtungen nachzuvollziehen. Erst wenn diese subjektiv relevanten Aspek-
te bekannt sind, kdnnen représentative, quantitative Studien auf dieser Basis aufbauen.

Aus den unterschiedlichen methodischen Techniken der qualitativen Forschung wurde
auf die Gruppendiskussion und das Leitfadeninterview zuriickgegriffen. Eine Gruppen-
diskussion eignet sich, um subjektive, aber auch kollektive Einstellungen offen zu le-
gen. Mit der Gruppendiskussion zwischen Einfamilienhaus-Besitzern der Babyboomer-
Generation sollten die eingangs formulierten Hypothesen einer ersten Plausibilitatspri-
fung unterzogen sowie weitere relevante Aspekte gesammelt werden. Die Inhalte der
Gruppendiskussion bildeten gemeinsam mit den Ausgangshypothesen die Grundlage
der eigentlichen Datenerhebung durch qualitative Leitfadeninterviews. In diesem Fall
wurde der Leitfaden bewusst auf wenige zentrale Frageimpulse beschrankt, um den In-
terviewpartnern moglichst viel Raum fiir die Thematisierung neuer Aspekte zu geben.
In der Auswertung der transkribierten Interviews folgt die Arbeit der qualitativen In-
haltsanalyse nach Mayring (2003). Mayring konzentriert sich auf inhaltliche Aspekte
der Daten. Andere Auswertungsstrategien berticksichtigen wesentlich starker paraverba-
le und linguistische Merkmale der Daten, um so Rickschlisse auf tiefere Dimensionen
und Mechanismen der subjektiven Sinnkonstruktion ziehen zu kénnen. Da diese Di-
mensionen flr die vorliegende Arbeit weniger relevant sind, ist die Wahl der Auswer-

tungsmethodik auf Mayrings Inhaltsanalyse gefallen.

9 Helfferich, 2005, S. 19
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Die Auswahl der Interviewpartner folgte den Prinzipien des theoretischen Samplings:
»,Da es nicht um Représentativitat, sondern um typische Falle geht, werden keine Zu-
fallsstichproben gezogen. Man sucht sich nach seinen Erkenntnissen und Interessen
einzelne Falle fiir die Befragung aus.“°

In diesem Fall sollte das Sample folgende Kriterien abdecken: In baulicher Hinsicht
sollten Besitzer von Villen bzw. sehr grossziigigen Einfamilienhdusern, von Reihenhdu-
sern, von einfachen und alteren Familienh&usern vertreten sein, um sowohl das bauliche
Spektrum an Haustypen als auch das 6konomische Spektrum von Einfamilienhaus-
Besitzern abzudecken. In Bezug auf soziale Aspekte sollte das Sample unterschiedliche
Familien- und Lebenssituationen abdecken, die fur Verdichtungsentscheidungen rele-
vant sein konnen. Dazu gehort die Frage, ob Kinder vorhanden sind. Dies ist zum einen
aufgrund der Erbschaftsproblematik relevant, zum anderen aufgrund der potenziellen
Unterstutzung durch die Kinder im Pflegefall. Auch fir die bauliche Substanz ist es
relevant, ob die Hauser fur Familien mit Kindern oder fir kinderlose Paare geplant wur-
den. Fir die aktuelle Situation ist es dartber hinaus wichtig, ob sie mit ihrem Partner
gemeinsam das Haus bewohnen oder alleinstehend bzw. verwitwet sind. Dies hat zum
einen Auswirkungen auf die Wohnbedurfnisse und die sozialen Bedurfnisse, zum ande-
ren auf die Komplexitdt von Entscheidungsprozessen: Kann eine Person alleine ent-
scheiden oder muss ein Paar eine gemeinsame Entscheidung féallen? Aufgrund der ho-
hen Auslanderquote in der Schweiz sollten auch Migranten mit Einfamilienhaus im
Sample vertreten sein. Schon im Jahr 2000 besassen in etwa 30000 Einfamilienhaus-

Besitzer einen auslandischen Pass.**

4.2 Begrundung der geografischen Fallauswahl

Im Vergleich mit den zehn grossten Stadten der Schweiz liegt der Anteil der Einfamili-
enhduser in Winterthur, im Vergleich zu den anderen Wohnbauten, mit 21 Prozent rela-
tiv hoch, der Durchschnitt betragt 14 Prozent.”® Winterthur ist die sechstgrésste Stadt
der Schweiz und der Zuzug in diese Stadt ist ungebrochen. VVon einer Industriestadt an-
fangs des 20. Jahrhunderts hat sie sich zu Beginn des 21. Jahrhunderts zur Gartenstadt,

zur Stadt der Museen im Schatten Zurichs, gemausert. Winterthur ist bestens mit Zirich

%0 |_amnek, 4. Auflage 2005, S. 386
> Bundesamt fiir Statistik (BFS), 2004, S. 94
52 Bundesamt fiir Statistik (BFS), 2012
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verbunden, zum Flughafen gelangt man mit der S-Bahn von Winterthur schneller als
von manchem Zircher Stadtkreis. Die Neuzuziger werden mit Apéro und Konzert vom
Musikkonservatorium begrisst und fuhlen sich in der Stadt herzlich willkommen. Win-
terthur présentiert sich als eine lebenswerte Stadt, deren Strukturen und Quartiere den
Bewohnern vertraut sind und deren soziale Netzwerke funktionieren.

Gleichzeitig ist es eine Stadt mit geringerer Steuerkraft. Im ganzen Kanton Zirich liegt
die durchschnittliche Steuerkraft bei 3819 Franken/pro Einwohner. In Winterthur sind
es 2°696 Franken/pro Einwohner und damit weit unter dem Durchschnitt. In Zirich liegt
die Steuerkraft bei 4921 Franken/pro Kopf. (Auf 100 Steuerprozent umgerechneter
Nettoertrag der allgemeinen Gemeindesteuern). Aus diesen Daten lasst sich herauslesen,
dass Winterthur kein Prestigegebiet fur Villenbesitzer ist, sondern von mehrheitlich
einfacheren Einfamilienhdusern geprégt wird. (Klsnacht hat eine Steuerkraft von
11940 Franken/pro Einwohner).>®

Das Quartier Seen wurde als Gebiet der Feldforschung ausgewéhlt, weil der Einfamili-
enhaus-Bestand in der Zeit zwischen 1980 und 1990 dort besonders gewachsen ist. In
dieser Dekade befanden sich die Babyboomer in der Familiengriindungsphase, entspre-

chend weist das Quartier Seen nun einen hohen Anteil von Babyboomern auf.>*

4.3 Darstellung der VVorgehensweise der Erhebung
4.3.1 Gruppendiskussion

Um Teilnehmer fur die Gruppendiskussion zu rekrutieren, empfahl sich die Kontaktauf-
nahme zur Projektleitung der Quartiersarbeit. Die Projektleitung empfahl, den Ortsve-
rein Seen anzusprechen. Parallel dazu wurde der reformierte Pfarrer in Seen kontaktiert,
allerdings ohne Erfolg. Der Ortsverein dagegen reagierte hilfsbereit und lud gleich zur
Generalversammlung des Ortsvereins ein, um potenzielle Einfamilienhaus-Besitzer an-
zusprechen. Aus diesem Kreis konnten zwei Teilnehmer fur die Gruppendiskussion
rekrutiert werden. Der Ortsverein stellte dartiber hinaus Adressen von Einfamilienhaus-
Besitzern in Seen zur Verfligung. Diese wurden angeschrieben und zur Gruppendiskus-
sion eingeladen. Auf diese schriftliche Einladung hin kamen vier weitere Teilnehmer

zur Gruppendiskussion. Weiterhin wurde die Einladung im eigenen Freundes- und Be-

%3 Statistisches Amt des Kantons Ziirich, 2012, S. 22-25
5 Statistisches Amt Winterthur, 2012
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kanntenkreis verteilt mit der Bitte, sie an Einfamilienhaus-Besitzer in Seen weiter-
zugeben. Es war auch gestreut worden, dass man jederzeit auch einfach so ,herein-
schneien* konnte. Diese Rekrutierungsversuche waren jedoch nicht erfolgreich. Jeder
Teilnehmer hatte sich personlich per Mail angemeldet und bekam eine Bestatigungs-
mail.

Insgesamt umfasste die Gruppendiskussion sechs Teilnehmer: drei Frauen und drei
Manner, darunter ein Ehepaar. Alle Teilnehmer und Teilnehmerinnen sind Babyboomer
und in Winterthur Seen wohnhafte Einfamilienhaus-Besitzer. Allen gemeinsam ist auch,
dass sie seit den 80iger- und 90iger-Jahren im Stadtteil Seen wohnen und in ihrem Ein-
familienhaus-Quartier wohnen bleiben mdchten. Alle sind verheiratet und wohnen noch
mit Ehemann- oder Frau im gemeinsamen Haus. Die Kinder sind, mit Ausnahme eines
noch im Studium befindlichen Sohnes, daheim ausgezogen. Drei Kinder haben schon

selbst gebaut.

Um die Hemmschwelle zu senken und die Motivation der Teilnehmer zu erhdhen, wur-
de im Vorfeld eine zentral in Seen liegende Freizeitanlage angemietet. Zu Beginn wurde
darauf hingewiesen, dass alle Teilnehmer anonym bleiben und dass ein Aufnahmegerét
mitlauft. Eingangs stellte der Verfasser sich als Architekt vor, der im Studiengang Im-
mobilienwirtschaft eine Masterarbeit zur Frage der Verdichtung des schweizerischen
Einfamilienhaus-Bestandes anfertigt. Die Problemlage wurde dargestellt: Es herrscht
Wohnraumnot fur junge Familien, in vielen Einfamilienhdusern existiert ungenutzter
Wohnraum. Daraus ergibt sich die Frage, ob dieser Wohnraum nutzbar gemacht werden
konnte. Auf diese Eingangsdarstellung hin entspann sich bereits eine lebhafte Debatte,
so dass die weiteren Diskussionsimpulse, die vorbereitet waren, nicht zum Einsatz ka-
men.

Auf die wortliche Transkription wurde allerdings verzichtet, da die Tonqualitat in einem
grosseren Raum, bei dem auch durcheinander gesprochen wurde, nicht sonderlich gut
ist. Simultan wurden die wichtigsten Stichworte auf einer Wandzeitung mitgeschrieben.
Die Gruppendiskussion dauerte 2,5 Stunden.

Die Auswertung der Gruppendiskussion hat die Eingangshypothesen bestatigt: Finan-
zielle Aspekte der Verdichtung werden diskutiert, die Frage der Gebrechlichkeit und der
Alltagsbewaltigung im Alter taucht auf, ebenso die emotionale Bindung an das eigene
Haus und die Ablehnung von Veranderungen im sozialen Netzwerk. Neue Aspekte sind
in der Debatte nicht zutage getreten. Daher wurde der Leitfaden fur die Einzel-
Interviews auf Basis der Ausgangshypothesen konzipiert.
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4.3.2 Die Leitfragen fir die qualitativen Einzel-Interviews

Die Eingangsfrage der Interviews ist:

Wie sehen Sie die Zukunft der Einfamilienhaus-Quartiere in Winterthur?

Im Verlauf der Interviews werden dann in jedem Interview folgende drei Fragen ge-
stellt: Welche Anséatze des Zusammenrtickens, des Verdichtens sind Ihnen bekannt?
Welche Hindernisse gibt es?

Wer ist am ehesten bereit, seinen Wohnraum zu teilen, zu verkleinern? (soziale Grup-
pen/Mann/Frau)

In jedem Interview wurden diese vier Leitfragen in dieser Reihenfolge gestellt. Trotz-
dem unterscheiden sich die Interviews in ihrem Verlauf, da die Befragten unterschied-
lich ausfuhrlich auf die einzelnen Fragen geantwortet haben und in jedem Interview
situativ unterschiedliche Nachfragen gestellt wurden. Erganzungsfragen nach dem Fa-
milienstand, weiteren Gespréachspartnern sowie zur Verdeutlichung oder Nachfragen

wurden situativ gestellt.

4.3.3 Interviewsituation und -ablauf

Die Interviews haben entweder in den Privathdusern oder den Biros der Befragten statt-
gefunden, denn die Befragten sollten die Mdglichkeit haben, in Ruhe ihre subjektive
Haltung zum Ausdruck zu bringen. Nur ein Interview musste aus Zeitgriinden in die
Mittagspause verlegt werden. Alle Interviews wurden auf Band mitgeschnitten. Bei der
Vorbereitung des Raumes wurde darauf geachtet, dass die Aufnahme nicht durch Larm-
gerdusche von aussen gestort werden konnten. Die Interviewpartner sassen sich gegen-
uber und meist vom Fenster abgewandt. Vor Beginn und zur Lockerung flr beide Betei-
ligte wurde Uber formale Dinge gesprochen wie den zeitlichen Rahmen des Interviews
und die Notwendigkeit der Tonaufnahme, wobei Anonymitat zugesichert wurde. Durch
aktives Zuhoren in Form von Blickkontakt und bestatigenden Lauten wurde wahrend
des Gesprachs Aufmerksamkeit signalisiert und der Erzéhlfluss in Gang gehalten. Die
vollstandigen Transkriptionen der acht qualifizierten Interviews finden sich im Anhang,

die ausgewerteten Stellen sind kursiv markiert.

4.4 Das Sample

Eine Interviewpartnerin wurde bereits auf der Generalversammlung gewonnen. Die Ad-
resskartei des Ortsvereins Seen bildete nicht nur ein Ansatzpunkt fiir die Rekrutierung

von Teilnehmern an der Gruppendiskussion, sondern auch fur den Kontakt zu potenziel-



25

len Interviewpartnern fur die Einzel-Interviews. Auf diesem Weg wurden zwei weitere
Interview-Partner rekrutiert. Zwei Interviewpartner wurden im Schneeballverfahren
gewonnen, in dem die Interviewpartner nach weiteren Personen befragt wurden, die fur
ein Interview in Frage kdmen. Drei Experten wurden aufgrund ihrer Funktion in Politik
und Verwaltung, in denen sie mit Fragen der Stadtentwicklung und demografischen
Veranderungen konfrontiert sind, um ein Interview gebeten. Zwei von ihnen sind auch
selbst Einfamilienhaus-Besitzer in Seen und gehoren der Babyboomer-Generation an.
Durch ihre Doppelfunktion als Experten und Betroffene werden sie in der folgenden
Auswertung je nach analysiertem Textfragment, als ,,Experte” oder Einfamilienhaus*
bezeichnet. Der dritte Experte berét als Angestellter eines Hauseigentimerverbandes
Eigenheimbesitzer. Er ist nicht selbst betroffen und wird entsprechend in der Auswer-
tung ausschliesslich als Experte zitiert.

Drei Frauen und sechs Méanner wurden befragt. Da das Ehepaar Dauer (alle Namen
wurden anonymisiert) gemeinsam interviewt wurde, bilden insgesamt acht Interviews
den Datenkorpus.

Schwierig gestaltete sich die Rekrutierung jlngerer Babyboomer und alleinstehender
Gespréchspartner. Die Altersspanne reicht von 55 bis 77. Damit war der alteste Befragte
nicht mehr Angehoriger der Babyboomer-Generation. Da er aber ein alleinstehender
Witwer ist und damit als einziger dieses Kriterium des theoretischen Samples abdeckt,
wird das Interview in die Auswertung mit einbezogen. Textpassagen aus diesem Inter-
view werden jedoch als ,,nicht-BB* gekennzeichnet. Jungere Babyboomer konnten nicht
fur ein Interview gewonnen werden. Die mangelnde Gespréachsbereitschaft der jlingeren
Babyboomer lasst sich moglicherweise durch den Unwillen erklédren, sich mit dem
Thema Alter auseinanderzusetzen: ,,[...] machen sich jungere Befragte weniger Gedan-
ken Uber einen Wohnungswechsel [aus Altersgriinden, Verfasser] als altere Befragte,
wobei entsprechende Uberlegungen erst ab einem Alter von 80 Jahren deutlich haufiger
werden.“> Es liegt daher nahe, dass die Interviewpartner zu den ,,Bewussteren® geho-
ren, wie sie ein Interviewpartner und Experte benannte.

Folgende Kriterien des theoretischen Samplings kénnen mit den Interviewpartnern ab-
gedeckt werden: An baulichen Typen waren Landhaus, gewachsenes Haus, &lteres Ein-
familienhaus sowie Reihenhaus vertreten. Unterschiedliche familidre Situationen sind

durch einen Witwer, eine Witwe sowie verheiratete Gesprachspartner abgedeckt. Das

% Hopflinger, 2009, S. 123
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Spektrum der Kinderzahl reicht von kinderlosen Gesprachspartnern bis zu vier eigenen
Kindern, von denen in einem Fall der Sohn mit Partnerin im gleichen Haus lebt. Eine
der Befragten ist Migrantin. Nachfolgend werden die einzelnen Interviewpartner mit
ihren anonymisierten Namen genauer charakterisiert.

Herr Ander lebt mit seiner Ehefrau im Einfamilienhaus mit Nebengeb&ude, sein Sohn
lebt mit Partnerin im Nebengebdude. Er ist gleichzeitig Experte (Politik) und Betroffe-
ner.

Herr Blum lebt mit seiner Frau im Einfamilienhaus, im Garten entsteht ein hindernis-
freier Neubau, sie haben keine Kinder. Auch Herr Blum ist gleichzeitig Experte (Ver-
waltung).

Das Ehepaar Dauer lebt in einem Landhaus mit grossziigigem Umschwung. Sie haben
drei Kinder, die schon langer nicht mehr daheim leben.

Frau Ecker ist Witwe, Migrantin, lebt allein in einem Reihenhaus und hat eine Tochter.
Herr Frei ist verheiratet und lebt mit seiner Frau in einem dalteren Einfamilienhaus, das
um 1920 gebaut wurde. lhre zwei Kinder sind ausgezogen.

Frau Gut ist verheiratet und lebt mit ihrem Ehemann im Reihenhaus. Ihre vier Kinder
sind ausgezogen.

Herr Huber ist Witwer, lebt allein in einem einfachen Einfamilienhaus und hat zwei
Kinder. Er gehdrt mit einem Alter von 77 Jahren nicht der Generation der Babyboomer
an.

Herr Cramer ist der Experte, der nicht in Winterthur lebt und nicht selbst betroffen ist.

Er fihrt Beratungen im Rahmen eines Verbandes flir Hauseigentimer durch.

4.5 Auswertung der Daten

Wie eingangs dargestellt, orientiert sich die Auswertung der transkribierten Interviews
an der Inhaltsanalyse nach Mayring (2003). Nach Mayring lassen sich die Ublichen
Techniken zur systematischen Interpretation von sprachlichem Material auf einige
Grundtechniken zurtickfihren. Es sind ,,drei Grundformen des Interpretierens differen-
zierbar: Zusammenfassung, Explikation und Strukturierung*:>®

Bei der Zusammenfassung werden im ersten Schritt in den einzelnen Interviews irrele-

vante Sequenzen aus der weiteren Bearbeitung herausgenommen (bei den transkribier-

%6 vgl. Mayring, 2003, S. 58



27

ten Interviews — s. Anhang — sind die bearbeiteten Sequenzen in Kursivschrift hervor-
gehoben), was etwa 15 Prozent des Materials ausmacht, in dem es um Nachfragen oder
irrelevante Wiederholungen und Unerhebliches geht. Im zweiten Schritt werden die
Satze paraphrasiert, also unter Weglassung sprachlicher Ausschmiickungen auf den In-
halt verkirzt. Im dritten Schritt wird eine generalisierte Reduktion vorgenommen. In-
haltsgleiche Aussagen wurden gestrichen. Damit ist die Zusammenfassung beendet, die
verbleibenden Kernaussagen reprasentieren das auszuwertende Interviewmaterial.>” In
der Explikation werden die Kernaussagen unter Hinzuziehung weiterer Informationen
erlautert und ausgedeutet. Im vorliegenden Fall waren dies insbesondere Informationen
zur Besteuerung von privat genutzten Hausern und zu Erbschaftsregelungen. Im letzten
Schritt werden die Kernaussagen soweit moglich den Eingangshypothesen zugeordnet.
Die Kernaussagen der Interviews enthalten jedoch vielfaltige neue Aspekte, so dass im
Verlauf der Auswertung neue Ordnungskriterien entwickelt werden, die sich in der
Struktur des folgenden Auswertungskapitels wieder finden. Ein Beispieltext flr die Zu-

sammenfassung und generalisierte Reduktion finden sich im Anhang.

5" Vgl. Mayring, 2003, S. 58-59



28

5. Ergebnisse
5.1 Motivlage
5.1.1 Stationdre Einrichtungen werden negativ bewertet

Altersheime sind in den Nachkriegsjahren aufgekommen und haben ihre Hochphase in
den Sechziger- und Siebzigerjahren gehabt. Sie haben ein Standardmodell fur das Leben
im hohen Alter gebildet. In der Befragung haben sich jedoch deutliche Hinweise ge-
zeigt, dass sich dieser Trend nicht fortsetzen wird. Die Babyboomer-Generation ist die-
sem Modell gegentiber negativ eingestellt. Ein Befragter spricht aus Erfahrung:

»lieber als im Altersheim im Zimmer 77 mit geschlossener Tire. Nur noch das Es-
sen gereicht bekommen und man wird gebadet, das weiss ich von meinem Vater
her. Er hatte sein Zimmer, hat zwei oder drei M6ébel mitgenommen.* (Dauer, EFH,
m., S. 107, Z. 535-537)

Das Detail ,,zwei oder drei Mdbel* bringt den befurchteten Verlust der Individualitat auf
den Punkt. Ein anderer Befragter sagt deshalb knapp:

»lch will nicht in ein Altersheim gehen.” (Huber, nicht BB, EFH, m., S. 160, Z.
91-92)

Mehr noch als den Verlust der Individualitat haben die Interviewten die Kosten ange-
sprochen:

»Der Punkt ist natlrlich klar, so ein Pflegeheim ist unbezahlbar! Dafiir muss man
das ganze Haus aufgeben, die Nachkommen haben dann auch nichts mehr.* (Gut,
EFH, w., S. 147, Z. 47-48)

Verlust des Eigenheims, Verlust des Erbes: die Beflirchtung macht deutlich, dass die
Befragte sich Gedanken zu Alternativen macht, um der Kostenfalle Pflegeheim zu ent-
kommen. Weiter geht ein Befragter, der auch das Allgemeinwohl im Blick hat:

,»,dass man nicht in ein Alterspflegeheim muss. Die verschiedenen Wohnformen,
die sehr teuer sind, und dies ist eine finanzielle Frage flr einen selbst und fir die
Gemeinde.“ (Frei, EFH, m., S. 136, Z. 228-230)

In allen Interviews, in denen die Option Altersheim angesprochen wurde, wurde die
Vorstellung, im Alter in ein Pflegeheim oder in eine andere Form betreuten Wohnens zu
ziehen, durchgéngig negativ bewertet: aus Angst vor dem Verlust der Individualitit und
wegen der hohen Kosten. Zwar behaupten Hopflinger und Stuckelberger, Alters- und

Pflegeheime gendssen einen schlechten Ruf, weil es ,veraltete Vorstellungen sowie
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Vorbehalte gegeniiber institutionellen Wohnformen*>®

gebe. Die Befragung jedoch hat
gezeigt, dass die Interviewten Altersheime ablehnen, weil sie sie aus eigener Erfahrung

bei der Pflege ihrer Angehérigen kennen.

5.1.2 Ageing in Place

Bedeutet die selbststdndige und selbstbestimmte Lebensfihrung im angestammten Be-
reich. Alle Befragten wollten in ihrem Haus oder zumindest in ihrem Quartier auch im
Alter wohnen bleiben. Griinde hierflr sind die gute Nachbarschaft:

»Wir sind hier schon auch verwurzelt und die Gemeinschaft ist hier gut.” (Gut,
EFH, w., S. 147, Z. 42-43)

Sowie die Wichtigkeit von vertrauten Strukturen im hohen Alter. Hier &usserte ein Ex-
perte aus dem Bereich Politik:

»-Man weiss aus der Altersforschung, dass bei der Demenz vertraute Strukturen
wichtig sind. Aus gesellschaftlicher Hinsicht ist es interessant, die Leute dort blei-
ben zu lassen, wo sie waren.” (Ander, Experte Politik, m., S. 60-61, Z. 98-100)

Schliesslich nannte ein Experte aus dem Bereich Politik Kostengriinde:

»,die ambulante Versorgung von den alten Leuten (ist) [...] wesentlich gunstiger
[...] als die stationdre.” (Ander, Experte Politik, m., S. 61, Z. 108-110)

Dies wird auch von den Betroffenen selbst so gesehen. Zitiert sei hier eine Interview-
partnerin, die bereits bei Errichtung ihres Einfamilienhauses den Umbau zu einer hin-
dernisfreien Bleibe eingeplant hat:

»,ES kommt auch die Gesellschaft gunstiger, wenn man moglichst lange zu Hause
bleibt.” (Gut, EFH, w., S. 147, Z. 48-49)

Hier decken sich die Interessen der Gesellschaft und die Interessen der Betroffenen.
»Ageing in Place” ist die personlich selbstbestimmtere und gesellschaftlich giinstigere

Alternative zum Alters- oder Pflegeheim.

5.1.3 Wunsch nach Alters-Durchmischung

4.1.3.1 Unterstltzung im Alltag
Viele der Befragten erhoffen sich vom Zuzug jungerer Menschen eine praktische Unter-
stitzung im Alltag:

»Ich denke nicht nur [...] weil die Kinder weg gehen. Unter Umsténden stirbt auch
ein Partner weg und es gibt viele Situationen, wo dann noch ein Einzelner eine

%8 Hopflinger & Stuckelberger, 2000, S. 165
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solche Wohnsituation hat. Das wére die absolute Chance, sich da eine kleine Form
von Unterstutzung anzulachen.” (Ander, EFH, m., S. 65, Z. 239-243)

Einige der Interviewten schildern Situationen, wo dies genau so funktioniert, so dieses
Ehepaar Uber ihren jiingeren Mieter:

,»Also, wir haben da einen riesigen Feuerdorn ausgegraben, gerade letzten Montag
und er ist gerade nach Hause gekommen und hat gleich gefragt, ob er helfen kon-
ne. Wie froh ich da gewesen bin. Es war sehr schwer, er ist immer sehr hilfsbe-
reit.” (Dauer, EFH, w., S. 105, Z 446-449)

Und viele haben dabei auch die Situation im Alter vor Augen, wenn sie gebrechlicher
werden:

»Im Alter kann man sich nicht véllig absondern, man ist auf Hilfe angewiesen.*
(Frei, EFH, m., S.137, Z. 248-249)

Ein befragter Experte aus dem Bereich Politik sieht hier eine Chance, die Verdichtung
der Quartiere den Betroffenen als Chance zu préasentieren und so nahezubringen. Die
Befragten haben dies mehrheitlich bereits selbst erkannt und stehen dem sehr aufge-
schlossen gegendber. Seine Argumente, dass dies den Betroffenen auch zu zusétzlichen
Einnahmen verhelfen kénnte, hatte keinen so grossen Stellenwert, vielmehr sagten eini-
ge Befrage explizit, dass sie keine hohe Miete verlangen wollten, wenn sie an eine junge
Familie vermieteten, weil ihnen das Soziale wichtiger sei:

»Ich bin da nicht auf Profit aus, mir ist es lieber, jemanden im Haus zu wissen, als
alleine zu sein. Dies ist mir lieber, als das Haus als Renditeobjekt zu haben, das
Soziale uiberwiegt dem Okonomischen.* (Gut, EFH, w., S. 156, Z. 350-352)

Der Personenkreis, dem man Wohnraum Uberlassen will, reicht von Studenten bis Fami-
lien, von Fremden bis zu den eigenen Kindern, wenn sie sich dazu entscheiden. Eine der
Befragten beklagte, dass sich ihre Tochter nicht entscheiden kdnne, ob sie zuriickziehen
wollte und hat ihr eine Frist gesetzt:

,Wenn meine Tochter kein Interesse hat, dann wirde ich es einer Familie, einer
jungen Familie mit Kindern verkaufen wollen.” (Ecker, EFH, w., S. 113, Z. 41-42)

Die Option, dass die eigenen Kinder wieder einziehen, besteht aus innerfamilidren
Grinden nicht durchgéngig, auch wenn der Experte aus dem Bereich Politik dies als
Anreiz und Chance fur eine Verdichtung formuliert:

»Ich denke, das ware sogar die Moglichkeit, dass spater Eltern und die Kinder am
Schluss wieder zusammenleben konnten. In dem man nicht zu nahe aufeinander
sitzt und dann aber trotzdem sich allenfalls gegenseitig unterstiitzen kann.” (An-
der, Experte Politik, m., S. 60, Z. 75-78)

4.1.3.2 Lebendiges Quartier
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Auch damit es mehr Abwechslung und Vermischung gibt, wiinschen sich viele der Be-
fragten fur ihr Quartier, dass jlingere Leute zuziehen. Der starke Wunsch danach &ussert
sich in einigen durchaus drastischen Aussagen:

»Ich brauche Leben, Leben. Es ist das Leben, was ich brauche und nicht in Form
eines Haustieres, das ist ein grosser Unterschied.” (Dauer, EFH, w., S. 108,Z 574-
575)

,»Nur alte Leute sind auch nicht schon, dann kommt laufend der schwarze Wagen.
Einfach so gemischt, warum nicht.* (Ecker, EFH, w., S. 121, Z.333-334)

Hinzu kommt der ganz praktische Wunsch, dass die bestehende gute Infrastruktur des
taglichen Bedarfs, der Gesundheitsversorgung etc. zumindest erhalten bleibt:

Von hier aus ist alles zu Fuss in zehn Minuten zu erreichen. Migros, Denner,
Schuhladen, Bé&ckerei, hier bekommen Sie alles, und mit den Busverbindungen
verhalt es sich ebenso. Da driiben fahrt der Dreier-Bus, vorne fahrt der Zweier und
dort in dieser Richtung ist die Bahn, einfach ideal.” (Huber, nicht BB, EFH, m., S.
164, Z. 231-234)

Wirde weiter weg (,,oben) auf der griinen Wiese ein neues Einfamilienhaus-Quartier
entstehen, befiirchtet dieser Interviewte:

»Der einzige Laden, in dem die Leute einkaufen kdnnen, ist bei uns im Zentrum
unten. Oben hat es keine Quartierladen. Das gibt wieder viel mehr Verkehr zu uns
runter und die Parkplétze werden nicht ausreichen.” (Huber, nicht BB, EFH, m., S.
164, Z. 228-230)

5.1.4. Grosses Anwesen wird zur Belastung — klein wird chic

5.1.4.1 Unterhalt von Haus und Garten wird zur Last

Dass das geliebte Haus mit dem grosszligigen Garten mit zunehmendem Alter zur Be-
lastung wird, beklagen funf der Befragten. Bei praktisch allen nimmt besonders der Gar-
ten einen grossen Raum in ihren Sorgen ein:

»|Der Garten beginnt] zur Last zu werden. Die verschiedenen Steine mit dem Un-
kraut dazwischen [lacht] [...] Was man zu Anfang gesucht hat [...] war ein Ideal:
Dass die Kinder ums Haus rum rennen konnten. [...] Wir haben friher auch noch
eine intensivere Bauweise gehabt, also effektive Gartennutzung, mit Tomaten und
Beeren, jetzt ist alles nur Rasen.” (Frei, EFH, m., S. 143, Z. 459-465)

Wiederholt beziehen sich die Befragten auf Erfahrungen mit ihren Eltern. Eine Befragte
hat das Schicksal ihrer eigenen Mutter als mahnendes Beispiel vor Augen:

,»,Das Haus war riesig, das Grundsttick war riesig und die haben alles noch alleine
gemacht, bis zum Schluss. Sie war bis zum Schluss im Haus, ich habe gesehen,
was das fiir ein Krampf war.“ (Ecker, EFH, w., S. 114, Z. 96-99)

Aus den Aussagen in den Interviews lasst sich der Schluss ziehen, dass Gartenarbeit

vorwiegend von den Frauen erledigt wird:
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»,Die Frau hat gesagt: ,Mein Gott, jetzt ware ich schon wieder im Garten, musste
immer arbeiten.” (Ander, EFH, m., S. 69, Z. 399-400).

Dass sich die Gender-Rollen veréndert haben, konnte ein Teil der Erklarung sein, wa-
rum Frauen das Einfamilienhaus-Dasein eher aufgeben wollen als die Manner, die star-

ker an ihrem Heim hangen.

5.1.4.2 Lebensmodelle haben sich gedndert

Die Lebensgewohnheiten haben sich geéndert, nicht nur bei den jiingeren Generationen,
auch bei der reisefreudiger gewordenen Generation Babyboomer. Dies wird ebenfalls
mehrfach explizit angesprochen:

»ES ist ein Kleiner Garten, trotzdem ist man praktisch blockiert mit Verreisen.*
(Ecker, EFH, w., S. 114, Z. 77-78)

Viele Befragte sind sich ausserdem sicher, dass Gartenarbeit bei der jlingeren Generati-
on nicht mehr im Trend liegt:

»Der Garten spielt nicht mehr so eine Rolle. [...] Ruhe will man und ein knappes
Gelande, damit die Kinder auch draussen spielen kdnnen. Gartenarbeiten sind
eher, glaube ich, verpont.” (Frei, EFH, m., S. 143, Z. 471-474)

»Die jetzigen jungen Leute [...]arbeiten beide, haben auch nicht mehr so viele
Kinder, dann brauchen sie auch nicht mehr so grosse Gérten. Der Garten ist ihnen
eher eine Belastung.” (Dauer, EFH, w., S. 95, Z. 119-122)

Der befrage Experte, Hr. Ander, Bereich Politik, bewertet die weitlaufigen Ergebnisse
friherer Einfamilienhaus-Bautatigkeit im Rickblick als negativ:

,»Zum Teil absurden Flachenangebotes wegen, das man nicht mehr nutzt, das Ar-
beit macht, es muss ja doch irgendwie unterhalten werden.” (Ander, EFH, m., S.
65, Z. 249-251)

5.1.5. Generationengerechtigkeit

Neben dem 06kologischen Argument, wie es — wie oben bereits erwahnt — auch der
Schweizer Heimatschutz ,,ungeheure Bodenverschleiss der letzten Jahrzehnte [...] kein

taugliches Modell fiir die Zukunft* *°

ist und setzt sich fir qualitatsvolle Verdichtung
ein.
»Man sollte schon schauen, dass man madglichst viele Hauser auf eine Flache

bringt. Keine Landverschwendung wie friher machen.” (Huber, nicht BB, EFH,
m., S. 161, Z. 102-103)

> http://www.heimatschutz.ch/fileadmin/heimatschutz/user_upload/files/Positionspapier/Positionspapier_
Verdichten.pdf, Zugriff am 27.07.12



33

Daneben gibt es auch einige Aussagen zur Generationengerechtigkeit wie diese:

»,Nach dem sie ausgezogen waren, dachte ich, das ware nicht sozial, dass wir zwei
in einem so grossen Haus wohnen.* (Dauer, EFH, w., S. 97, Z. 198-199)

Ein interviewtes Paar, das sich mit einem anderen Einfamilienhaus-Besitzer-Paar zu-
sammengetan hatte, um ein Haus freizugeben und an eine Familie zu verkaufen, hat
dabei auch im Blick, als was das Quartier urspriinglich einmal gedacht gewesen sei:

»,Wir hatten da alle Kinder, es ist eine Siedlung fur Kinder.* (Gut, EFH, w., S.
146, Z. 18-19)

5.1.6. Gegenmeinungen — Widerstande gegen Verdichtung

Im Verlauf der Befragung wurde Ansichten gegen eine Verdichtung und Durchmi-
schung nur sehr vereinzelt gedussert, in Form von Bemerkungen, das Quartier solle so
bleiben, wie es sei. Einer der befragten Experten berichtete jedoch:

,»Die Quartiersbewohner, die Grundeigentiimer, wehren sich gegen das Bauvorha-
ben, weil sie sagen, dass es ihren Quartiercharakter zerstdren werde und verlangen
von der Stadt den Erlass von Bestimmungen, welche die Einfamilienhduser schiit-
zen.” (Blum, Experte Verwaltung, m., S. 73, Z. 59-62)

Der gleiche Experte dusserte sich auch zu psychologisch begriindeten Widerstédnden in
Bezug auf die Bereitschaft, zusammenzurticken, pessimistisch:

,»Die Vorstellung, dass irgendein Fremder quasi in ihrem Garten wohnt, ist fur sie
Horror. Nicht nur fur die Reichen, sondern durch alle Schichten durch. Die ,,My
home is my castle*-Mentalitat ist extrem.” (Blum, Experte, m., S. 78, Z. 213-215)

In der Befragung der Betroffenen fanden sich solche extremen Ansichten allerdings
nicht. Eine Interviewte wollten keine Veranderungen in ihrem personlichen Umfeld
dulden, weil sie sich selbst als nicht mehr anpassungsféhig einschatzt:

»Ich bin pingelig, da bin ich sehr kleinkariert, das muss ich zugeben, das ist mein
Fehler. Da kann ich nicht daruiber springen, ich bin zu lange alleine, dass ich das
akzeptieren konnte.” (Ecker, EFH, w., S. 118, Z. 212-214)

Es wurde berichtet, dass Einfamilienhaus-Besitzer im Bekanntenkreis die Grossziigig-
keit von Haus und Garten als Luxus gendssen, auf den sie nicht verzichten wollten. Von
den Interviewten selbst antwortete jedoch nur eine Person in diesem Sinne:

,Wir haben auch ein Grundstiick, das auch fast 800 Quadratmeter hat. Das ist Lu-
xus und ich geniesse diesen.” (Dauer, EFH, m., S. 94, Z. 80-82)

Eine Person, die allein lebt, beantwortete eine Interviewanfrage, sie lebe nur in einem
kleinen 200-Quadratmeter-Haus: Wo sie da fiir andere Platz schaffen solle?
Aussagen wie diese sind vielleicht nur vereinzelte Meinungen — zumindest diese Befra-

gung lasst keinen gegenteiligen Schluss zu —, jedoch sind sie dazu geeignet, eine mora-
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lisch gefuhrte offentliche Debatte zu befeuern. In den Medien finden sich in Berichten
uber die Zersiedelung der Schweiz haufig Schuldzuweisungen in Richtung Einfamilien-
haus-Besitzer. ,,Das Einfamilienhaus berwuchert die Schweiz wie ein Krebsgeschwir.
Es macht unfrei. Sein Garten versklavt unschuldige Kinder. Schluss damit, meint der

Avrchitekturkritiker Benedikt Loderer. Aber: Er spricht gegen eine Wand.“®°

Auch die Fokussierung auf Widerstédnde bei den Einfamilienhaus-Besitzern wie sie zum
Beispiel in der Konzeptstudie ,,Nutzungsreserven im Bestand“®* dargelegt werden, ge-
hen in diese Richtung. Manche Einfamilienhaus-Besitzer lehnten ein Interview rigoros
ab, da sie sich nicht ans ,,Knie treten“ lassen wollten; dies ist moglicherweise eine Re-
aktion darauf.

Andererseits deutet darauf hin, dass Verdichtungsgegner nicht zum Kreis der Befragten
gehorten; es soll deshalb nicht angenommen werden, dass es hier nur geringe Wider-
stdnde gibt. Erganzend sei deshalb die zum Zeitpunkt dieser Arbeit noch nicht verof-
fentlichte Studie von Zimmerli und Vogel mit Ergebnissen einer Befragung unter Baby-
boomern zu Wohnformen im Alter zitiert:

,Die 50- bis 59-Jahrigen nennen haufiger, dass ihre Wohnung oder das Haus ein Teil
der Altersvorsorge ist oder dass generell zu viele Erinnerungen mit dem Wohnraum
verbunden sind. Bei vielen ist der Auszug der Kinder noch in Verarbeitung. Vor allem
Mitter wollen in diesen Hausern wohnen bleiben, damit die Kinder weiterhin einen
Rickzugsort in das alte Zuhause haben.*

Bei den alteren Babyboomern steht eher im Vordergrund, dass das Wohneigentum ver-

erbt werden soll oder dass ein Umzug mit zu vielen Belastungen verbunden ist.“®

Da der Fokus der vorliegenden Arbeit auf der Frage liegt, welche Ideen und Vorschlage
die Betroffenen im Hinblick auf eine Verdichtung selbst haben, genligt es an dieser
Stelle, festzuhalten, dass die Motive der Einfamilienhaus-Besitzer nicht eindeutig in
eine Richtung fur oder gegen Verdichtung weisen. Man kann jedoch sagen, dass die
Befragten, die einer Verdichtung aufgeschlossen gegeniiberstehen, dies aus durchaus

eigenn(tzigen Motiven tun.

% Daum, 2009, S. 9)
%1 Bundesamt fiir Raumentwicklung ARE, 2008, S. 33
62 vgl. Zimmerli & Vogel, 2012, S. 30
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5.2 Okonomische Griinde und Notwendigkeiten
5.2.1 Die 6konomische Logik weist langfristig in Richtung Verdichtung

Das Grundsttick, auf dem ein Einfamilienhaus z.B. aus den 70ern heute steht, ist wegen
der gestiegenen Bodenpreise im Wert stark gestiegen, die Bausubstanz hingegen hat an
Wert verloren (nattirliche Altersentwertung). Salopp gesagt: teurer Boden, minderwerti-
ge Hauschen, die zudem eine renditetrachtige Verwertung der Siedlungsflache blockie-
ren. Uber kurz oder lang wird der jetzige Hausbesitzer, ein Erbe oder ein Kaufer das
bestehende Haus abbrechen, es weiter parzellieren oder im Ganzen dichter bebauen.
Somit weist die Logik der ékonomischen Rationalitdt in zentrumsnahen Einfamilien-
haus-Quartieren, wie sie fur die Wohngebiete der hausbesitzenden Generation Baby-
boomer typisch sind, langfristig in Richtung Verdichtung. Dies bestatigt ein interview-
ter Experte:

»ES 1st damit zu rechnen, dass im Verlauf der ndchsten Generation der Druck auf
die Parzellen gross wird, die bestehenden Einfamilienhduser abzubrechen und
durch Mehrfamilienh&user zu ersetzen. Die dann die zuldssige Ausnutzung voll
konsumieren.” (Blum, Experte Verwaltung, m., S. 72, Z. 6-9)

Die jetzige Zeit kann man dann, wie bereits geschrieben, als Zwischenphase interpretie-
ren, in der wertvolle, ausgedehnte Siedlungsflache einer geburtenstarken Generation
jetzt noch nicht, aber in Zukunft frei wird. Die Frage ist, wie man diesen Prozess be-
schleunigt, mit Hilfe dieser geburtenstarken Generation.

5.2.2 Die 6konomische Logik weist kurzfristig nicht in Richtung Verdichtung

Zunéchst sei jedoch noch ein Blick auf 6konomische und rechtliche Mechanismen ge-
worfen, wie sie im Verlauf der Interviews immer wieder angesprochen worden und wie
sie sich zur Frage einer Verdichtung verhalten. Just schreibt in seinem Buch ,,Demogra-
fie und Immobilie** (2009):

,Diese Beharrungstendenz liegt nicht nur daran, dass Menschen lieb gewonnene Woh-
nungen ungern verlassen. Es gibt auch harte 6konomische Griunde fir die sinkende Um-
zugsfreudigkeit im Alter.“®

Ein Umzug flhrt meist nicht zu einer Reduktion der Kosten, sondern nur der Wohnfla-

che, was kein Anreiz darstellt.%*

%3 Just, 2009, S. 67)
% vgl. Ebda.
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Fur diese These finden sich auch in den Interviews Bestétigungen:

»Bei der Eigentumswohnung gibt es viele Allgemeinkosten flir Hauswartung, Lift,
Tiefgarage usw. Man gewinnt einfach nicht, wenn man seinen alten Wohnsitz, der
vielleicht schon seit 30 Jahren im Besitz ist. Da sitzt man einfach ginstig und dar-
um geht man nicht raus.” (Dauer, EFH, m., S. 110, Z. 631-634)

Fur viele betroffene Eigenheimbesitzer ist es demnach 6ékonomisch rational, es so zu
belassen, wie es ist. Dies ist umso verfuhrerischer, als es auch bequemer ist (solange der
Unterhalt der Immobilie nicht zu beschwerlich wird); man muss sich um nichts kiim-

mern. Dies kann jedoch spater negative Konsequenzen haben.

5.2.3 Kapitalmangel nach Pensionierung

Nach Aussagen von Experten und Betroffenen birgt die in der Schweiz mogliche im-
mobiliengebundene Altersvorsorge — die Moglichkeit, einen Vorbezug aus der Pensi-
onskasse zu entnehmen und fur den Eigenanteil der Immobilienfinanzierung zu verwen-
den — eine Gefahr flr die Zeit nach der Pensionierung, wenn das Einkommen aus Be-
rufstatigkeit wegfallt. Da sich die Rente um den Anteil des VVorbezugs reduziert, fallen
die Altersbeziige entsprechend geringer aus:

»Wenn man dann noch sogar etwas aus der Pensionskasse herausgenommen hat
fur den Bau, so wird es gerade noch mal heikel. [...] es wird in Zukunft schwierig
werden, den Lebensstandard im Alter beizubehalten.” (Frei, EFH, m., S. 139, Z.
312-315)

Kritisch kann es werden, wenn der Fall der Friihverrentung eintritt. Die Besteuerung des
Eigenmietwerts kann zu einer echten Belastung werden:

,»Das ist ein Problem vor allem fiir dltere Leute, die kein Einkommen mehr haben.
Wegen dem sollte der Eigenmietwert abgeschafft werden, insbesondere fiir Alte-
re.“ (Cramer, Experte Beratung, m., S. 84, Z. 71-72)

Die Mittel, eine Immobilie umzubauen, um Platz fir andere zu schaffen, fehlten dann,
zumal die Finanzierung durch einen Bankkredit schwierig wird:

»~Wenn man kein Einkommen mehr hat, geben sie [die Banken, Anm. d. V.] kei-
nen Kredit mehr* (Frei, EFH, m., S. 138, Z. 299)

Der drohende Kapitalmangel nach Eintritt der Pensionierung legt also friihzeitiges Han-

deln nahe.

5.2.4 Besteuerung des Eigenmietwerts als Verdichtungsanreiz

Leer stehende Wohnflache bringt real keine Einnahmen, dennoch werden diese ange-

nommen (Eigenmietwert) und diese lediglich angenommenen Einnahmen dem zu ver-
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steuernden Einkommen zugeschlagen (der Eigenmietwert wird also nicht direkt besteu-
ert).
Der Eigenmietwert wird von allen Befragten thematisiert:

,»,Die grossen Hauser, die nur von zwei Personen bewohnt werden, da ist der Ei-
genmietwert immer ein Thema. Ich hore es immer wieder, dass die Steuerbehtrde
relativ hart ist mit der Unternutzung und so weiter. Einen Nachbarn, der seit eh
und je zu zweit im grossen Haus wohnt, habe ich auch mal gefragt, ob er es mit
Unternutzung bei der Steuerbehdrde probiert habe. Er hat gesagt, dass die Behorde
antwortete, [...] wenn Sie sich ein grosses Haus bauen, wird davon ausgegangen,
dass es auch genutzt wird.” (Dauer, EFH, m., S. 102, Z. 352-359)

Da der Eigenmietwert nicht getrennt besteuert wird, kann er zu Spriingen in der Ein-
kommenssteuer fihren, was als &rgerlich empfunden wird:

»Wir missen jetzt gerade 22°000 Franken, [...] mehr versteuern [...], das macht so
viel aus, dann kommt man gerade noch in eine andere Progression rein.” (Gut,
EFH, w., S. 157, Z. 393-395)

Vermieten Eigenheimbesitzer allerdings diese Flachen, verwandeln sie diese angenom-
menen Einnahmen in reale Einnahmen:

»die Mieteinnahmen [stellen] [...] ein reales Einkommen dar und kein fiktives"
(Dauer, EFH, m., S. 102, Z. 350-351)

Der interviewte Herr Dauer ist diesen Weg gegangen und stellt fest:

,»,Das Haus hat einen relativ hohen Eigenmietwert und mit der Teilung des Hauses
konnten wir auch den Eigenmietwert reduzieren. Das heisst, was der Mieter be-
zahlt, muss selbstverstandlich als Einkommen versteuert werden.” (Dauer, EFH,
m., S. 101, Z. 337-340)

Unter dem Strich bedeutet dies einen 6konomischen Vorteil. Die Besteuerung des Ei-
genmietwertes ist in der Schweiz ein Gegenstand immer wieder aufkommender Debat-
ten. Auch einige Befragte pladieren dafirr, sie insbesondere fiir Altere abzuschaffen
(Vgl. Cramer, Experte Beratung, m., S. 84, Z. 71-72).

Im Fall von unternutztem Einfamilienhaus-Wohnraum ist sie jedoch ein Anreiz, zu
vermieten und somit zu verdichten. Dennoch war dieser Anreiz den wenigsten der Be-
fragten présent. Der interviewte Herr Dauer vermutet, dass hinter der Besteuerung Inte-
ressen der Banken stehen, denn wiirde sie entfallen, wirden die Banken:

»Sehr viele von ihren Hypotheken verlieren. Es wirden die Hypotheken zurlickbe-
zahlt, weil es dann ein schlechtes Geschaft ist, wenn man eine hat. Jetzt hat man
noch den vermeintlichen Vorteil, dass man es an den Steuern abziehen kann, wo-
bei den Hypothekarzins muss man ja doch zahlen und der wird vergessen.” (Dau-
er, EFH, m., S. 109, Z. 600-603)
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5.2.5 Erbfall und Teilungsfahigkeit der Immobilie

Laut Zimmerli und Vogel ist der Erbfall, wie oben erwéhnt, mehr bei den &lteren Baby-
boomern prasent.® Tritt der Erbfall ein und es sind mehr als zwei Erben vorhanden, die
sich nicht auf eine gemeinsame Bewirtschaftung der Immobilie einigen, missen sie
wahrscheinlich verkaufen:

“Es kommt drauf an, wenn ein Kind es haben mdchte, miisste es die anderen aus-
zahlen. Oder sie wiirden es behalten und vermieten es dann. Ich weiss halt auch
nicht, was sie machen werden.” (Gut, EFH, w., S. 155, Z. 324-326)

Ein Erbe dirfte allerdings mit der Auszahlung des anderen Erbteils finanziell Uberfor-
dert sein. Das bedingen die stark gestiegenen Grundsttickspreise in den agglomerations-
nahen Siedlungen fast zwangslaufig:

,»,Ja, sobald es zu einer Erbteilung kommt, wird sich der dékonomische Druck
durchsetzen. Wenn keines der Kinder genugend Geld hat, um das Haus zu tber-
nehmen, muss es verkauft werden.” (Blum, Experte Politik, m., S. 78, Z. 222-224)

Die Wahrscheinlichkeit, dass der K&ufer alles beim Alten bel&sst, ist wegen der oben
dargestellten Diskrepanz zwischen Grundstuckswert und Gebdudewert unwahrschein-
lich, wahrscheinlich ist Abriss und Teilung oder Neubau eines Mehrfamilienhauses.
Einige Befragten wollen daher vorsorgen, einerseits um Zwistigkeiten auszuschliessen:

»Wir missen dies [...] regeln, damit unsere Kinder sich nicht verkrachen. Im Erb-
fall kommt nicht nur das Materielle zum Vorschein, es kommt dann auch Persén-
liches an den Tag.” (Gut, EFH, w., S. 155, Z. 332-334)

andererseits, um den Besitz zu erhalten. Ein Befragter, durch ein geerbtes Vermdgen
gutgestellt, Gberlegt, sein Einfamilienhaus zum Mehrfamilienhaus umzuwandeln (durch
Abriss oder Anbau), um fiir sich selbst eine hindernisfreie Wohneinheit zu schaffen und
spater jedem Kind eine Wohneinheit mit Grundstiicksanteil vererben zu kénnen. Dabei
geht es ihm explizit nicht um die Rendite:

»Wenn ich hier ein Mehrfamilienhaus hinstelle, dass ich den Landpreis gar nicht
oder sehr, sehr tief einschétze und dies wurde fir alle gut sein. Da bin ich ganz so-
zial eingestellt, ich mdchte damit nicht ein Renditeobjekt haben und es moglichst
teuer verkaufen. Das will ich nicht, ich mochte es bezahlbar machen, also eine gu-
te Form.“ (Frei, EFH, m., S. 138, Z. 281-285)

% vgl. Zimmerli & Vogel, 2012, S. 30
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5.3 Ideen und konkrete Vorstellungen der Befragten zur Verdichtung

Bei der Durchfuhrung der Interviews fiel auf, dass die Frauen generell eher bereit wa-
ren, das Einfamilienhaus zu verkaufen als die Manner. Dies zeigte sich hdufig dann,
wenn es um den Garten ging. Die Frauen empfinden ihn als Last, wenn — wie in den
meisten Féllen — die Gartenarbeit ihnen obliegt. Die Manner heben mehr die positiven
Aspekte heraus, den Luxus, Platz zu haben und hdngen insgesamt emotional mehr an
ihre Immobilie.

Hé&ufig zu beobachten war ausserdem das Misstrauen gegenuber den klassischen Kapi-
talanlage-Institutionen, hier wird die starke Stellung des Bankensektors erwéhnt [,,Ban-
kenlobby“] als auch auf die gegenwaértige Finanzkrise Bezug genommen. So wollen
Befragte frei werdendes Kapital aus Immobilienverké&ufen folgerichtig auch direkt wie-
der in Immobilien anlegen:

»ES ist besser angelegt, das sehen Sie ja heute, als wenn Sie auf der Bank das Geld
hatten. Das Vertrauen hétte ich nicht.” (Ecker, EFH, w., S. 118, Z.206-208)

In Folgendem sind die konkreten Vorstellungen und Ideen der befragten Einfamilien-
haus -Besitzer, wie sie in ihrem persénlichen Umfeld nicht bendétigten Wohnraum und
Gartenflachen freigeben kdnnen, wiedergegeben, in der ungefahren Reihe der Wichtig-
keit, die die Betroffenen der jeweiligen Option beimessen. Da es sich nicht um eine
quantitative Befragung handelt, ist diese Reihenfolge subjektiv und hat lediglich illust-

rierenden Charakter.

5.3.1 Abbruch und Neubau eines Mehrfamilienhauses

Sehr présent ist bei den Interviewpartnern die Moglichkeit, ihr altes Haus abzubrechen
und ein neues Mehrfamilienhaus zu errichten.

»ES ist auch wesentlich lohnender, die bestehenden Einfamilienhduser abzubre-
chen. (Blum, Experte Verwaltung, m., S. 72, Z. 21-22)

»,Dort haben wir Bekannte, welche auch das Einfamilienhaus abgerissen haben.
Ein altes, das war noch alter als unseres, dort haben sie auch ein Mehrfamilienhaus
gebaut. Sie sind schon alt und haben einen Teil verkauft. Es wurde Stockwerkei-
gentum begriindet, sie kdnnen mit dem Gewinn aus dem Verkauf die Hypothek fi-
nanzieren. Eine Wohnung bewohnen sie selber.” (Frei, EFH, m., S. 132, Z. 66-71)

Allerdings werden in den Interviews auch die inneren Widerstdnde gegen diese Lésung
spurbar:

»Es braucht fir mich Uberwindung, es abzubrechen, da es besser sei fiir die Zu-
kunft, aber das Rationale Uberwiegt bei mir schlussendlich schon. So sieht es aus,
das ist das Emotionale.” (Frei, EFH, m., S. 133-134, Z. 133-135)
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5.3.2 Vermietung nach Umbau

Eher im Bereich des Vorstellbaren ist der Umbau des bestehenden Hauses mit nachfol-
gender Vermietung, der ebenfalls eine prominente Stellung in den Kdpfen einnimmt.
Hier gibt es grundsétzlich drei Varianten:

»,Meistens gibt es einen Anbau, eine Aufstockung oder einen Ausbau des Dachsto-
ckes.” (Cramer, Experte Beratung, m., S. 83, Z. 45-46)

Als unumgénglich wird der separate Eingang genannt:

»Mein Sohn mit seiner Freundin hat einen eigenen Eingang und wir haben auch
einen eigenen Eingang. Wenn wir wollen, kdnnen wir uns treffen, aber wir missen
nicht, wenn wir nicht wollen.” (Ander, EFH, m., S. 60, Z. 70-72) ,,Im Wohntirm-
chen, gunstig. Es hat die ganze Infrastruktur und eben mit eigenem Zugang.” (An-
der, EFH, m., S. 62, Z. 162-164)

Zwecks Barrierefreiheit bietet es sich an, Obergeschoss von Untergeschoss zu trennen;
um auch eine gute akustische Trennung zu erreichen, ist der Neubau eines Treppenhau-
ses das Mittel der Wahl:

»Hier in dieser Strasse hat sich ein Nachbar ein neues Treppenhaus bauen lassen,
damit er sein Einfamilienhaus erweitern kann. Jetzt ist er im Obergeschoss mit ei-
genem Treppenhaus und im unteren Geschoss wohnt nun die Tochter mit ihrem
Mann.” (Dauer, EFH, m., S. 97, Z. 177-180)

,»ES sind zwei Familien, die haben es mit Aufwand gemacht.” (Dauer, EFH, m., S.
40, Z. 180-181)

»lch war erstaunt, was unser vorderer Nachbar alles hingekriegt hat mit dem neuen
Treppenhaus* (Dauer, EFH, m., S. 105, Z. 479-480)

Weniger aufwéndig ist ein Anbau mit separatem Eingang, im Fall dieses Interviewten
ein bereits vorhandener Hobbyraum-Anbau (der urspringlich wegen der Ausnutzungs-
ziffer nicht als Wohnraum genutzt werden durfte, die VVorschriften wurden allerdings
spater gelockert):

,»Die erste Erweiterung war der 50 Quadratmeter grosse Hobbyraum, den wir, als
wir nach unten gezogen sind, als Arbeits- und Schlafraum eingerichtet haben.”
(Dauer, EFH, m., S. 98, Z. 234-236)

Die Bedingungen, die flr eine befriedigende Abtrennung erfullt sein mussen, fassen die
Befragten mit einer klaren baulichen Trennung, einer akustischen Trennung und gegen-

seitige Ricksichtnahme zusammen.

5.3.3 Umzug in kleine, zentrumsnahe Wohnung

Zwar nicht der Umzug in ein Pflegeheim, jedoch in eine kleine und zentrumsnahe

Mietwohnung war als Option fur viele der Befragten sehr préasent, auch wenn, wie von
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Just beschrieben, 6konomische Griinde eher dagegen sprechen, da es attraktive zent-
rumsnahe und gleichzeitig erschwingliche Wohnungen nicht gibt: ®

»Aber die Wohnungen gibt es nicht! Sie sehen, wo etwas gebaut wird, das ist alles
ausserhalb. Ich will nicht noch weiter von der Stadt weg, ich will eher in die Stadt
rein.” (Ecker, EFH, w., S. 115, Z. 108-110)

Obwohl in Winterthur das Negativbeispiel eines leer stehenden Hochhauses bekannt ist,
wurde diese Bauform mehrmals genannt, aus der Einsicht, dass im Zentrum die raren
Siedlungsflachen maximal ausgenutzt werden missten:

»Bei den Hochh&usern spielt es keine Rolle mehr, ob diese mehr oder weniger
Stockwerke haben, das merkt man nicht einmal.” (Gut, EFH, w., S. 152, Z. 234-
235)

Anspriiche an eine gute Nachbarschaft sind aber auch in einer neuen Umgebung wich-
tig:
»ES ist wichtig fir uns Menschen auch im Verdichteten, dass geniigend Platze und

Raume fir Begegnungen vorhanden sind, damit man Gemeinschaft hat.” (Gut,
EFH, w., S. 153, Z. 238-240)

Die oben ausgefuhrte Aussage von Just, dass es auch harte 6konomische Griinde fur die
sinkende Umzugsfreudigkeit im Alter gibt®’, findet hier ihre Bestatigung. Allerdings,
waren attraktive Wohnungen zentrumsnah vorhanden, wére die Generation Babyboo-
mer zumindest teilweise bereit, dort hinzuziehen. Psychologische Widerstande jeden-

falls gibt es nicht bei allen.

5.3.4 Untervermietung ohne bauliche Veranderung

Keine bauliche Verénderung, dafur eine Untervermietung einzelner Zimmer wird eben-
falls haufig genannt, quasi als Einstiegsmoglichkeit, um zu testen, wie man mit der neu-
en Situation klar kommt:

»-Man konnte zum Beispiel als Anfang mal ein Zimmer an eine Studentin oder
Studenten zu vermieten. Irgend so etwas, damit das Haus nicht ganz leer ist.”
(Gut, EFH, w., S. 146, Z. 10-12)

Von zwei der Befragten war dieser Weg bereits eingeschlagen worden:

»-Wir fanden, das ist jetzt eigentlich ja eine absolute Platzverschwendung. Wir
brauchen es jetzt wirklich nicht, hatten aber das Geflhl, wir wollten uns nicht
ewig binden. Das kann man nur jemand Jungen zumuten. Doch es ist sehr eng,
nicht so gross und dann hatten wir es zweimal einer Frau vermietet. Die eine, die

% vgl. Just, 2009, S. 67
% Ebda.
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in der Nahe zum Reitstall sein wollte, und die andere war eine, die ihre ZHW-Zeit
absolviert hat.”“ (Ander, EFH, m., S. 64, Z. 220-225)

Bei Ehepaar Dauer lag die Einstiegsschwelle in die Untervermietung niedrig:

»,Dann haben wir begonnen, ein Zimmer zu vermieten. Am Anschlagbrett bei der
Migros fand ich, dass jemand ein Zimmer suchte in Seen und darauf habe ich mich
gemeldet.” (Dauer, EFH, m., S. 97, Z. 199-201)

Das Ehepaar Dauer hat mittlerweile viel Erfahrung mit Vermietung und bewertet alle
positiv:
"Bis jetzt hat uns noch kein Mieter gestort, [...]. Wir haben wirklich immer Glick
gehabt. Eine Bereicherung; wir haben immer einen guten Kontakt, die laufen ja
auch durch unseren Garten usw. Dann griisst man sich, aber nicht, dass man tag-

taglich miteinander Fruhstick und Abendessen isst oder irgendetwas, das macht
man nicht* (Dauer, Dauer, EFH, w., m., S. 99, Z. 261-266)

Wahrend dieser Untervermietung hat das Ehepaar deshalb begonnen, durch geringfligi-
ge und kostengiinstige Veranderungen die Situation zu verbessern:

,Oben haben wir nur wenig gemacht, nur die Kiiche und eine Ture wurden einge-
baut.” (Dauer, EFH, m., S. 98, Z. 236-237)

Eine andere interviewte Person betonte allerdings die Hinderungsgriinde:

I. Herr Cramer Z.: ,,C: Aus meiner Sicht ist es schwierig, in einem Einfamilien-
haus Zimmer zu vermieten. Dann hat man am Schluss ein gemeinsames Bad, K-
che und Hauseingang, ohne ein abgeschlossenes Treppenhaus. Ich sehe auch keine
Mehrfachnutzung nach ,,Bed and Breakfast®, weil die meisten Hausbesitzer, die in
diesem Alter sind, mdchten keine fremden Leute in den eigenen vier Wanden ha-
ben. Wenn es nicht abgetrennt ist, wie in einem Dreifamilienhaus zum Beispiel.*
(Cramer, Experte Beratung, m., S. 84, Z. 84-89)

5.3.5 Teilverkauf nach Anbau oder Aufstockung

Ein Anbau oder eine Aufstockung mit anschliessendem Teilverkauf der Parzelle hat den
Vorteil, dass man tber den Verkaufspreis die Investitionen refinanzieren kann. Einer
der befragen Experten, Bereich Beratung, halt dies fur eine Option, die haufiger als ein
Neubau realisiert wird:

»ES gibt Mdglichkeiten mit einem Anbau und oder einer Aufstockung. [...]Dass
[...] einzelne Einfamilienh&user abgebrochen und ein Reiheneinfamilienhaus oder
Mehrfamilienhduser gemacht [werden,] [...] ist von den Bauvorschriften eher
nicht oft moglich. Meistens gibt es einen Anbau, eine Aufstockung oder einen
Ausbau des Dachstockes.” (Cramer, Experte Beratung, m., S. 83, Z. 42-46)

Von den Befragten hat jedoch nur eine Person einen Anbau geplant, der aber am Tod

seiner Frau gescheitert ist:
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,Das habe ich schon mal abgeklart, als meine Frau noch gelebt hat. [...] Wir woll-
ten einen Anbau machen, alles auf einer Ebene, Kiiche, Wohnen, Schlafen und
dies hatte also Platz gehabt.” (Huber, nicht BB, m., S.158, Z. 27-29)

Auch hier hatte der geplante Anbau zum Ziel, eine hindernisfreie Etagenwohnung im
Erdgeschoss zu schaffen und oben Platz fiir andere zu bilden, um so im Alter langer im

Haus bleiben zu kdnnen.

5.3.6 Zwei Parteien bilden eine WG und verkaufen ein Haus (Fallbeispiel)

Zwei Interviewpartner, beides Frauen, konnten sich die Wohnform Wohngemeinschaf-
ten vorstellen. In einem Fall gab es bereits konkrete Pléane, mit einem anderen Paar zu-
sammenzuziehen und das freiwerdende Haus zu verkaufen:

»Wir sind so zusammengesessen und haben gemeinsam herausgefunden, dass
zwei Familien, die besonders gut miteinander auskommen, ein Haus umbauen
konnten. Fir zwei Ehepaare, altersgerecht und das andere Haus weitergeben konn-
ten fir Familien mit Kindern.” (Gut, EFH, w., S. 146, Z. 15-18)

Konkret stellt die interviewte Person sich das so vor:

»Wir gehen in das Haus, welches besser umzubauen ist und das andere wird ver-
kauft. Mit dem Finanziellen muss man sich halt arrangieren.” (Gut, EFH, w., S.
91, Z. 148)

Diese ldee, mit einem befreundeten Paar ein Einfamilienhaus gemeinsam umzubauen,
dort einzuziehen und das leer gewordene Haus zu verkaufen, bringt mit sich, dass man
in der Bauphase im einen Haus quasi zur Probe bereits zusammen wohnt (und gegebe-
nenfalls die Notbremse ziehen kann; diese Option sollte vertraglich bereits vorgesehen
sein). Darlber hinaus ist diese Wohnmoglichkeit wéhrend der Bauphase praktikabel und

kostenguinstig.

5.3.7 Errichtung von Alters-Wohnungen im Reihenhausblock

Als Spezialfall kann die Grindung einer Arbeitsgruppe in einer ehemaligen Modell-
Reihenhaussiedlung (eine der ersten Reihenhaussiedlungen in Winterthur) betrachtet
werden, aus der Vorschldge kamen, wie man Durchmischung erreichen kann, da die
homogene Altersstruktur als Problem empfunden wird:

,»Also bauliche Verdnderungen und andere Gedanken sind sogar gekommen. Weil
wir nicht so dicht bebaut sind, noch mehr zu bebauen und dies gleich als Alters-
wohnungen.” (Gut, EFH, w., S. 148, Z. 70-72)

Allerdings, berichtet die Befragte, brauche man hierzu in der Eigentlimergemeinschaft
Einstimmigkeit und darlber herrsche noch kein Konsens. Das Bestreben sei aber, die

Reihenhduser fir Familien freizugeben. Kinder seien gut fiir die Siedlung:
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»Alle hiiten die Kinder [lacht]. Jetzt, wo die Frauen wieder eher arbeiten gehen,
mussen die Grossmuditter wieder die Kinder haten.” (Gut, EFH, w., S. 149, Z 108-
110)

Wichtig sei, dass das soziale Umfeld erhalten bleibe, was der Fall sei, wenn man im

eigenen Quartier umziehen konne.

5.3.8 Parzelle teilen, Teil verkaufen, hindernisfrei neu bauen (Fallbeispiel)

Einer der Befragten — Herr Blum, Experte Verwaltung und gleichzeitig Einfamilien-
haus-Besitzer — hat auf seiner Parzelle geteilt und neu gebaut, um dort einzuziehen und
das urspringliche Haus verkauft. Dieses war drei Stockwerke hoch, ein hindernisfreier
Umbau somit schwierig, ausserdem war es renovierungsbedirftig:

»Wir stellten uns die Frage, ob wir [...] irgendwo etwas Neues, Kleineres bauen,
oder ob wir verdichten. Das Problem war, dass man praktisch keine kleinen Ein-
familienhausparzellen findet, selbst mit Beziehungsnetz.” (Blum, EFH, m., S. 75,
Z.120-123)

Der Mangel an kleinen Einfamilienhaus-Baugrundstiicken weist darauf hin, dass diese
Madglichkeit von anderen Einfamilienhaus-Besitzern noch zu wenig genutzt wird. Auch
bei anderen Interviewten dieser Befragung ist dieses Modell wenig bekannt:

»Wir beschlossen, im Garten zu verdichten. Schlussendlich haben wir nach inten-
siver Auseinandersetzung ein Haus auf zwei Geschossen gebaut. Es ist ganz ein-
fach, es funktioniert eigentlich auch 6konomisch. Da ich das alte Haus verkauft
habe, zu einem rechten Preis. (Blum, EFH, m., S. 75, Z. 123-126)

Zu Frage der Finanzen spezifiziert er weiter:

»Im Alter haben wir auf dem Haus weniger Hypotheken darauf. Durch die Wert-
steigerung zwischen 1979 und 2012 minus Altersentwertung konnten wir einen
Gewinn realisieren. [...] Wir missen das Land ja nicht gross rechnen. Das Land
hatten wir ja schon.” (Blum, EFH, m., S. 76, Z. 143-147)

Das Ergebnis — ein zweites, kleineres Haus, hindernisfrei gebaut und vom urspriingli-
chen Anwesen Klar getrennt, wertet er 6konomisch als Erfolg:

Ich habe dann einen kleinen Teil des Landes mitgenommen flr ein neues kleineres
Haus. Die Baukosten sind ja heute tief und ich habe fir die néchsten zwanzig Jah-
re ausgesorgt.” (Blum, EFH, m., S. 75, Z. 126-128)

Es hatte auch eine Alternative gegeben, das alte Haus abzureissen, um das Grundstiick
noch dichter zu bebauen:

»,Dies ware von der Grdsse der Grundstlicke hier in der Umgebung problemlos
maoglich, diese neu mit Doppeleinfamilienhdusern zu bebauen.” (Dauer, EFH, m.,
S. 93, Z. 35-37)

dies brachte er jedoch nicht Gibers Herz:
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»Wenn man mal gebaut hat, kann man nicht mehr viel &ndern, weil die Bausub-
stanz einem doch zu teuer ist, diese einfach abzureissen.” (Dauer, EFH, m., S. 93,
Z. 33-34)

Die Frage stellt sich, ob dieses Modell — Verkauf von Grundstuicksteilen oder ganzen
Immobilien, um vor Ort neue, hindernisfreie Wohnformen entstehen zu lassen — (iber-
tragbar ist. Der befragte Experte aus dem Bereich Politik, Herr Ander, halt dies prinzi-
piell fur maoglich, gibt aber zu bedenken:

»Ist halt die Frage, ob man in der Quartiererhaltungszone ist und es halt im
schlimmsten Fall ein Entgegenkommen mit einem Gestaltungsplan ist.“ (Ander,
Experte Politik, m. S. 68, Z. 349-350)

Er weiss, dass sich Initiativen gebildet haben, die den Bau von hindernisfreien Immobi-
lien planen und auf Grundstiickssuche im Quartier sind:

»,Die Gruppierungen fragen die Stadt an, dabei missen sie sich selber um Land
bemdiihen. Da bin ich gerade froh um unser Gespréch, dass ich einer solchen Grup-
pierung den Tipp fur den Verkauf von Einfamilienhdusern, um das Projekt zu fi-
nanzieren, geben kann, um an das Land zu kommen.“ (Ander, Experte Politik, m.,
S. 68, Z. 369-372)

5.3.9 Unkonventionelle Wohnformen

Diese erwéhnten Initiativen umfassen Modelle wie Mehrgenerationenhdusern oder Al-
tersgemischtes Wohnen und sind als Gemeinschaftsprojekte konzipiert. Die meisten
Befragten diese Studie ziehen diese Optionen nicht ernsthaft in Betracht.

»Alleine im Haus bleibt.” — ,,Das sowieso nicht, aber dass ich so etwas sehr gerne,
wenn ich noch gesund bin, so eine Alters WG ausprobiere [unter den Tisch gibt es
ein Gerdusch, anscheinend hat Herr Dauer Frau Dauer am Weiterreden gehindert,
Anm. d. V.] (Dauer, Dauer, EFH, w., m., S. 107, Z. 544-547)

Der interviewte Experte aus dem Bereich Politik, Herr Ander, kann die oben erwahnten
Initiativen spezifizieren:

»In der Regel ist es ja sowieso so, dass eigentlich Frauen mehrheitlich bestimmen,
wo und wie man wohnt. Von daher denke ich natirlich schon, dass sie die Be-
stimmenden sind. Mehrheitlich, muss ich jetzt auch wieder sagen.

[...] Die solche Gemeinschaften griinden, sind mehrheitlich Frauen. Auch in dem
Beispiel der Alters-WG in Seen sind es mehrheitlich Frauen. Wobei sie es sonst
eigentlich schwieriger haben. Es ist konfliktreicher mit Frauen im Alter und Gber-
haupt Frauen alleine. Dies ist keine sexistische Haltung, sondern es sagen viele,
dass sie froh sind, wenn es gemischt ist. Auch Ménner sind wahrscheinlich heute
froh, wenn es gemischt ist. Da es eine andere Dynamik gibt.” (Ander, Experte Po-
litik, m., S. 68, Z. 366-378)

Auch hier wird der Gender-Aspekt, die unterschiedliche Rolle der Geschlechter, er-

kennbar. Wie bereits oben erwéhnt, sind Frauen eher bereit, ihren Wohnraum auf-
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zugeben; hier wird deutlich, dass sie auch eher bereit sind, bei neuen Wohnformen zu

experimentieren.

5.3.10 ,,Wir haben beim Bauen auch nicht gross an die Zukunft gedacht* — VVorsorge

Von den Befragten hatte sich nur eine Person schon beim Bauen Gedanken um die Zu-
kunft gemacht und baulich vorgesorgt; sie hatte damals bereits beim Bau einer Muster-
Reihenhaussiedlung mitgewirkt und aus vorausgegangenen ahnlichen Projekten Pla-
nungserfahrung:

»Als wir gebaut haben, hatten wir uns schon Gedanken gemacht und haben in den
obersten Stock, das ist ja auf drei Stockwerken, bereits Leerrohre eingezogen, da-
mit spater auch eine Kuche eingebaut werden konnte. Da draussen ist der Balkon,
wo wir nur noch eine Treppe erstellen missten und wir hétten einen separaten Zu-
gang. Im Haus drinnen musste beim Treppenhaus eine Wand eingezogen werden,
damit oben eine kleine separate Wohnung entsteht.” (Gut, EFH, w., S. 146, Z. 21-
27)

Ein anderer — Witwer und der einzige Interviewte, der einer alteren Generation angehort
als die der Babyboomer — sagte, auf sein Leben riickblickend:

“Ich denke, man sollte schon beim Neubau daran denken, dass sich die Familie
auch wieder verkleinert.” (Huber, nicht BB, EFH, m., S. 161, Z. 120-122)

Fur alle anderen Interviewten kann stellvertretend die Aussage des Experten und betrof-
fenen Einfamilienhaus-Besitzers Hr. Blum stehen, die deshalb auch Titel dieser Studie
ist:
,Wir haben beim Bauen auch nicht gross an die Zukunft gedacht” (Blum, EFH,
m., S. 76, Z. 164-168)

Herr Blum hatte auf seiner Parzelle genug Raum, ein zweites Haus zu errichten und
diesmal gleich hindernisfrei zu planen:

»Wir wissen ja nicht, wie es uns gesundheitlich gehen wird. In dem alten Haus ist
es relativ schwierig, einen Treppenlift einzubauen. Fir das neue Haus haben wir
den Treppenlift bereits eingeplant, das heisst, wenn einer von uns Rollstuhlfahrer
wirde, kdnnte man sich trotzdem im Haus bewegen. Auch die Turbreiten, die Bé-
der, alles ist fur das Alter ausgerichtet.” (Blum, EFH, m., S. 76, Z. 135-139)

Im Grunde, so der Tenor in vielen Interviews, wére es vorausschauender gewesen, man
héatte von Anfang an jedes Einfamilienhaus barrierefrei und veradnderbar ausgefunhrt.
Doch nun erfordert die Bausubstanz in den meisten Fallen aufwandige Lésungen, um
die man sich rechtzeitig Gedanken machen muss. Doch wann ist rechtzeitig?

»mit Funfzig denkt niemand daran. Mit sechzig auch noch niemand und mit sieb-
zig ist man immer noch zu jung.” (Ander, Experte Politik, m., S. 59, Z. 57-58)

Der Experte Hr. Cramer (Bereich Beratung) hat beobachtet:
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»Eine Vorsorge passiert eher selten, die meisten Leute treffen erst so mit siebzig
die ersten Abkl&rungen. Ob sie bleiben oder ob sie ausziehen sollen, also, das Ein-
familienhaus entweder verkaufen oder vermieten sollen.” (Cramer, Experte Bera-
tung, m., S. 83, Z. 57-59)

Herr Ander mahnt deshalb:

»Man muss friher einen Weg finden, wie man wirklich auch im angestammten
Bereich bleiben kann.* (Ander, Experte Politik, m., S. 59, Z. 58-60)

Bei der Befragung ist der der Eindruck entstanden, dass es vielen Befragten erst wah-
rend des Interviews bewusst geworden ist, dass sie sich mit dem Thema befassen soll-
ten. Hier konnte sich ein Beratungsangebot entwickeln, wie Experte Ander (Bereich
Politik) meint:

»,Das konnte ja so ein neuer Zweig der Architektur sein, dass man bestehende
Strukturen den neuen Lebenssituationen anpassen kann.“ (Ander, Experte Politik,
m., S. 62-63, Z. 167-169)

5.3.11 Vorschlage fiir Anderungen der Rahmenbedingungen (rechtlich und finanziell)

Nach Aussage eines Interviewten wéhrend der Gruppendiskussion ist sein Anbauvorha-
ben an den Vorschriften zu Grenzabstanden gescheitert. Er hatte eine Ausnahmegeneh-
migung beantragt, die aber behordlicherseits nicht bewilligt wurde, obwohl der Nachbar
sein Einverstandnis erklart hatte. Hier wurde der Wunsch gedussert, dass man die Ab-
stands-Vorschriften generell modifiziere und den Erfordernissen einer Verdichtung an-
passe oder Ausnahmegenehmigungen grosszigiger handhaben kénne.

In die gleiche Kategorie fallen Mehrldngenzuschlége.

,Wir haben Bauvorschriften, welche dem Verdichten nicht unbedingt forderlich
sind. Ein Thema sind die Mehrlangenzuschlage. Sobald man Mehrlangenzuschla-
ge hat, braucht es grossere Grenzabstande. Bei den geringen Tiefen der Bauparzel-
len verhindert diese das einfache Anhangen eines Hauses.” (Blum, Experte Ver-
waltung, m., S. 77, Z. 188-191)

Je breiter die Fassade, also die der Strasse zugewandte Seite des Hauses ist, desto mehr
verschiebt sich das genehmigte Baufenster nach hinten (in die Tiefe) weg von der Stras-
se. Im Extremfall kann dann bei einem breiten Haus weder vorne oder seitlich (wegen
des Mehrldngenzuschlags), noch hinten (wegen des Grenzabstands) angebaut werden.
Mit diesem Mechanismus wollte die Stadtplanung einst eine als Einfamilienhaus-
typisch empfundene aufgelockerte Bebauung erreichen, wie sie heute einer Verdichtung
entgegensteht. Auch diese Vorschrift sollte Uberdacht werden.

Die Ausnutzungsziffer definiert, wie viel Wohnflache pro Grundstiicksflache entstehen

darf. Generell ist das Verfahren in jedem Kanton unterschiedlich geregelt (ebenfalls
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gebrauchlich, wenn auch nicht so haufig, ist die Bebauungsziffer, die die Gberbaute FI&-
che pro Grundstiick regelt), zudem wird sie in jeder Gemeinde unterschiedlich gehand-
habt. Zwar enthalten im Stadtteil Winterthur Seen die zugelassenen Ausnutzungsziffern
in der Regel noch Bebauungsreserven auf den Parzellen, dennoch meinten Interview-
partner, dass man sie anheben sollte. Ein befragter Experte (Bereich Beratung) gab je-
doch zu bedenken:

»Falls die Ausniitzungsziffer gedndert wirde, konnte ein Einfamilienhaus-Quartier
in ein Mehrfamilienhaus-Quartier umgewandelt werden, aber da misste die ganze
Bau- und Zonenordnung angepasst werden.* (Cramer, Experte Beratung, m., S.
82, Z. 8-10)

Hier sind Politik und Verwaltung gefragt, die ihrerseits allerdings auf die Wiinsche der
Burgerschaft reagieren missen. Letztendlich hangt es wieder an den Einfamilienhaus-
Besitzern selber und an ihrer Féhigkeit, sich auf eine generelle Marschrichtung zu eini-
gen.

Auch finanzielle Mechanismen wurden genannt, die sich auf einer Verdichtung hem-
mend auswirken. Zum einen die Grundstucksgewinnsteuer, die der Verkaufer aus dem
Erlos fur seine Immobilie entrichten muss:

»Ich denke, man kénnte zum Beispiel auch auf die Grundstiickgewinnsteuer ver-
zichten. Wenn jemand die Halfte seiner Einfamilienhausparzelle verkauft, damit
ein anderer ein Haus bauen kann.” (Blum, Experte Verwaltung, m., S.79, Z. 250-
252)

Zum anderen stellen die Beitrage fir Wasser, Abwasser und Strom, die von der Ge-
meinde pauschal erhoben werden, eine nicht zu rechtfertigende finanzielle Belastung
dar, wie der integrierte Experte aus dem Bereich Verwaltung meint:

»Auch moglich ist das Verzichten auf die Anschlussbeitrage, wenn die Parzellen
doppelt geflllt werden, die Rohren sind ja schon vorhanden und bezahlt.” (Blum,
Experte Verwaltung, m., S. 79, Z. 271-273)
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6. Schlussbetrachtung
6.1 Fazit

Die Aussagen in den Interviews wurden drei Kategorien zugeteilt: psychologische Mo-
tive, 6konomische Griinde und Notwendigkeiten und Ideen und konkrete Vorstellungen
der Befragten.

Dartber hinaus wurden Unterschiede zwischen den Geschlechtern deutlich; die Frauen
waren eher bereit, ihr Einfamilienhaus aufzugeben und neue Wohnformen auszuprobie-
ren und zeigten sich darin engagierter als die Manner, die starker an ihrem Eigentum
hingen.

Ein weiteres Querschnittsthema war Misstrauen gegeniber Finanzinstitutionen und der

Wunsch, freiwerdendes Kapital sofort wieder in eine Immobilie zu investieren.

6.1.1 Motive

Als (psychologisches) Motiv, Verdichtung in ihrem persénlichen Umfeld zuzulassen,
nannten Einfamilienhaus-Besitzer, den Wunsch im vertrauten Umfeld wohnen zu blei-
ben. Die Erwartung, von jungeren Nachbarn Unterstiitzung im Alltag zu erhalten, den
Wunsch, den als Last empfundenen Garten zu verkleinern und eine soziale Einstellung
der jiingeren Generation gegentiber. Ablehnende Grinde &dusserten die Interviewten
kaum, allerdings flhrten die befragten Experten Widerstande gegen die Zerstorung des
Quartiercharakters und eine ,,My home is my castle*-Mentalitdt an und unterstitzten

bzw. ergénzten damit Befunde in der einschlégigen Literatur zum Remanenzeffekt.

6.1.2 6konomische Grinde und Notwendigkeiten

Okonomische Sachverhalte pro oder contra Verdichtung nannten die Interviewten fol-
gende: Wegen des Auseinanderklaffens von hohen Bodenpreisen und geringwertiger
Bausubstanz weist die 6konomische Logik langfristig in Richtung Abriss und Neubau
von Mehrfamilienhdusern und damit langfristig in Richtung Verdichtung. Kurzfristig
geht die 6konomische Logik gegen Verdichtung, da Einfamilienhaus-Besitzer kaum
erschwingliche Raumlichkeiten finden, die flr sie attraktiver sind, vor allem hindernis-
frei und zentrumsnah oder im angestammten Quartier. Ein Kapitalmangel nach der Pen-
sionierung kann Um- oder Anbaumassnahmen verhindern. Die Besteuerung des Eigen-
mietwerts kann dieses Problem verscharfen, wirkt andererseits aber als Verdichtungsan-
reiz, dass sich Vermietung ungenutzten Wohnraums lohnt. Das Vorkommen von Erb-
streitigkeiten bei mehreren Kindern ist ein Anreiz, die Parzelle teilbar und so schon zu

Lebzeiten fir mehrere Parteien nutzbar zu machen.
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6.1.3 Ideen und konkrete Vorstellungen

Die Spannbreite der konkreten Vorstellungen reichte von Minimalinvestitionen bis To-
talabriss, von Hochhausappartement bis Mehrgenerationen-Gemeinschaftsprojekt. Ge-

nannt wurden:

Totalabriss und Neubau eines Mehrfamilienhauses, wobei besonders bei den mannli-
chen Interviewpartnern die inneren Widerstande deutlich wurden, Umbau mit nachfol-
gender Vermietung und Umzug in eine kleine und zentrumsnahe Mietwohnung etwa in

einem Hochhaus.

Als weniger tiefgreifende Massnahme wurde die Untervermietung einzelner Zimmer
beschrieben. Weniger prasent war der Anbau oder eine Aufstockung mit anschliessen-

dem Teilverkauf zur Refinanzierung der Baumassnahme.

Eine Interviewte plant eine Wohngemeinschaft, sie wollen mit einem anderen Paar zu-
sammenziehen und das freiwerdende Haus verkaufen. In einer Reihenhaussiedlung gibt
es Uberlegungen, ein Mehrfamilienhaus mit Alterswohnungen zu errichten, um die Ein-
zelh&user fir Familien freizugeben. Auf der Parzelle hindernisfrei neu zu bauen, das

Grundstuck zu teilen und das alte Haus zu verkaufen war eine weitere Option.

Neuartige Wohnformen wie altersgemischtes Wohnen und Mehrgenerationenhduser
wurden ebenfalls erwahnt, von der Befragten jedoch nicht ernsthaft in Betracht gezo-
gen. Jedoch gibt es sie nach Aussage von Experten/Interviewpartnern und es engagieren

sich in ihnen vorwiegend Frauen.

Die Bedeutung weitsichtiger Planung wurde vielen Befragten erst wahrend der Inter-
viewsituation Klar. Lediglich eine Person hatte schon beim Bau vorgesorgt, Experten
beklagten, dass sich die meisten Betroffenen zu spat Gedanken um die Zukunft ihrer
Immobilie machten und konstatierten Beratungsbedarf.

In Bezug auf rechtliche und finanzielle Rahmenbedingungen schlugen die Befragten
vor, Vorschriften zu Grenzabstand und Mehrldngenzuschlag anzupassen sowie Ausnut-
zungsziffer (oder Bebauungsziffer) anzuheben, die Grundstiicksgewinnsteuer (fur Ver-
dichtung im Bestand) abzuschaffen und Anschlussgebiihren fur An- und Neubauten zu

senken.

6.2 Diskussion

Vergleicht man die Ergebnisse der Befragung mit den Hypothesen, ergibt sich ein ge-
mischtes Bild:
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Hypothese I: Dass die Babyboomer-Generation der Einfamilienhaus-Besitzer Wohn-
raum freigibt, wenn die 6konomische Vorteile tiberwiegen, muss mit Blick auf die Be-
fragung in ein anderes Licht gertickt werden. Motive, Wohnraum freizugeben, waren
zundchst nicht-6konomischer Natur. An erster Stelle stand Lebensqualitat: der Wunsch
nach Entlastung von Unterhalts-Arbeiten, gutnachbarschaftlicher Kontakt mit Jiingeren
und Kindern, Hilfe im Alltag, um moglichst lange die Unterbringung in einer Pflegein-
stitution zu vermeiden und eigenstandig in vertrauter Umgebung bleiben zu kdnnen.
Das Okonomische kam dann als Ermdglichungs- bzw. Hinderungsfaktor hinzu, Ge-

winnabsichten spielten, wenn Uberhaupt, eine untergeordnete Rolle.

Hypothese II: Dass die Lebensqualitat bei einer Verdichtung oder einem Verkauf erhal-
ten bleibt, stand bei den Befragten ausser Frage, sonst wirden sie keinen Platz freigeben
oder verkaufen. Erwartet wurde vielmehr ein Gewinn an Lebensqualitit: Der Alltag
muss leichter werden, etwa durch Verkleinerung von Wohnraum und Garten oder durch
Gewinn nachbarschaftlicher Unterstiitzung (was Hypothese Il a bestétigt). Bei einer
Anpassung an Gebrechlichkeit (Hypothese I1 b) stand nicht die Verdichtung im Vorder-
grund, sondern der hindernisfreie Umbau der bestehenden Immobilie.

Hypothese Il1: Fir die These, dass emotionale Bindungen den Abriss des eigenen Hau-
ses verhindern, fanden sich in den Aussagen klare Belege; bei den Méannern schien dies

starker zuzutreffen

Hypothese IV: Der These, dass Verdichtung aus Angst vor sozialen Verénderungen
durch junge Menschen und Verlust an Privatheit abgelehnt wird, widersprachen die In-
terviewpartner klar. Fast alle wiinschten sich eine altersgemésse Durchmischung. Sie

berichteten allerdings von Einzelfallen im Bekanntenkreis, wo dies der Fall war.

Hypothese V: Dass Einfamilienhaus-Besitzer 6konomisch nicht gezwungen sind, Sied-
lungsflache freizugeben, traf in dieser Generalitat nicht zu. Hier spielen die finanziellen
Reserven die Hauptrolle, die im Berufsleben gebildet wurden; hinzukommen Erbschaf-
ten, mit denen etwa die Halfte der Babyboomer rechnen kann.®®

Finanziell wenig potente Hausbesitzer (bei denen zudem Geld aus der Pensionskasse in

der Immobilie gebunden ist) kénnen sich wegen einer zu gering ausfallenden Rente ge-

%8 Vvgl. Zimmerli & Vogel, 2012, S. 14
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zwungen sehen, Wohnraum abzutrennen und zu vermieten oder zu verkaufen. Wird
hieran nicht rechtzeitig vor der Pensionierung gedacht, fehlt spater das Kapital fir Um-
bauten, Verkauf und oder Einbussen an Lebensstandard kénnen die Folge sein.

Tritt der Erbfall ein, wird wegen des Auseinanderklaffens von Bodenpreis und Gebau-
desubstanz die 6konomische Logik eine Verdichtung von Abriss und Neubau eines
Mehrfamilienhauses erzwungen, insbesondere, wenn mehrere Erben vorhanden sind

und die Immobilie nicht teilbar ist.

Wahrend dieser empirischen Arbeit haben sich jedoch weitere wesentliche Aspekte er-
geben, die durch die Hypothesen nicht abgedeckt wurden.

Bei der Lekture der einschlagigen Literatur ist der Eindruck entstanden, dass Einfamili-
enhaus-Besitzer und mit ihnen die Babyboomer, die den grdssten Anteil stellen, vor
allem als Problemfall fur eine Verdichtung wahrgenommen werden. Haufig wird auf
den Remanenzeffekt und seine moglichen psychologischen und wirtschaftlichen Ursa-
chen Bezug genommen. Eigenheimbesitzer beharrten auf ihrem Besitz, méchten keine
baulichen Veranderungen im Quartier, was sich in Einsprachen und Klagen von Nach-
barn zeige, die auf diese Weise Bauantrdge anbau- oder aufstockungswilliger Hausbe-
sitzer in die L&nge zb6gen, Kosten verursachten und Verdichtungsmassnahmen zum
Scheitern bréachten, selbst wenn die Klagen zumeist abschlagig beschieden wiirden, wie
die Praxis zeige.®

Auch der gesellschaftliche Diskurs scheint in diese Richtung zu gehen, darauf deuten
Medienberichte hin (s. Kapitel 5.1.6). Und waren auch im Verlauf dieser Befragung die
meisten Hausbesitzer, die um ein Interview gebeten worden, auskunftsfreudig und gerne
dazu bereit, wurde in einem Fall eine Absage schroff so begriindet, das Thema sei ein
heisses Eisen. Man solle Hausbesitzern nicht ans Knie treten.

Dies deutet darauf hin, dass man sich mit der Frage, wer eigentlich die Zersiedelung
verursache, auf vermintes Terrain begibt. Bilden Schuldzuweisungen den Kern einer
gesellschaftlichen Debatte, werden Ldsungswege nach und nach verschittet. Die Fokus-
sierung auf Widerstande gegen eine Verdichtung birgt deshalb die Gefahr, dass eben-

diese Widerstande anschwellen.

%9 vgl. Bundesamt fiir Raumentwicklung ARE, 2008, S. 33-34



53

»Einer zukunftsfahigen Planung muss es damit gelingen, die Diskrepanz zwischen nor-
mativen Wertvorstellungen der entwerfenden Disziplinen sowie Alltagsrealitaten zu
reduzieren — jedoch ohne dabei eigene Ziele aufzugeben.“™

Einfamilienhaus-Besitzer kénnen kaum durch Zwang und schon gar nicht mit Schuld-
zuweisungen zu einer Freigabe oder Teilung bewegt werden. Es muss ein von ihnen
gewollter freiwilliger Prozess sein. ,,Die intensivere Nutzung von Einfamilienhaus-
Siedlungen wirkt sich belebend auf die Nachbarschaft aus und wirkt der Tendenz entge-
gen, dass sich ehemals lebendige Gegenden zu Einfamilienhaus-Brachen entwickeln.“"
Bei intakter Nachbarschaftshilfe konnte dies auch eine Kostenddmpfung im schweizeri-
schen Gesundheitswesen bedeuten.

Die vorliegende Befragung deutet darauf hin, dass Einfamilienhaus-Besitzer insgesamt
nicht so auf ihrem Besitz bestehen wie vielfach angenommen. Mit grdsserer Berechti-
gung kann angenommen werden, dass besonders die Generation Babyboomer hier ge-
lassener agiert. Und als sicher kann gelten, dass es in dieser Gruppe Vertreter gibt, die
in der Verdichtung ihres Einfamilienhaus-Quartiers vor allem die Chancen sehen. Diese

Vertreter sind gebildet, gut vernetzt und damit in ihrem Umfeld einflussreich.

Als ein zentrales Ergebnis dieser qualitativen Befragung kann deshalb gewertet werden,
dass es sich lohnt, mit denen betroffenen Einfamilienhaus-Besitzern ins Gesprach zu
kommen. Sie sind selbst Experten ihrer Situation und wissen Ldsungen, bei denen Poli-
tik und Verwaltung mit Lenkungsmassnahmen ansetzen kann.

Eine gesellschaftliche Debatte, will sie im Sinne einer Verdichtung erfolgreich sein,
muss — auch dies ein Ergebnis dieser Studie — die Tatsache berlicksichtigen, dass mehr-
heitlich Frauen die treibende Kraft hinter einer Veranderung der Wohnform sind. ,,Frau-
en [...] spielen in der Anregungsphase sowie bei der Vorauswahl eine wichtige Rolle,
liefern gewissermassen eine Art ,Weichenstellung* fiir die Entscheidung.“"

Diese Debatte muss vermeiden, negativ mit dem Thema Alter besetzt zu werden.
Moeckli schreibt dazu: ,,Produkte und Dienstleistungen missen altersgerecht, dirfen

aber nicht altersdeklariert sein.“’® Schliesslich sind, zum Beispiel, ,,hindernisfreie Woh-

0 Kurath, 2011, S. 548
" Hornung, 2010, S. 139
2 \Wiswede, 2007, S. 358
™ Moeckli, 2011, S. 91
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nungen [...] fur Alt und Jung attraktiv.“’* Denn, so Hopflinger weiter, ,,Hindernisfreiheit
bedeutet generell mehr Komfort und eine bessere Vermietbarkeit, was den Wert einer
Immobilie steigert.«"

Wird diese Debatte erfolgreich geflhrt, stosst sie einen gesellschaftlichen Handlungs-
prozess an, der stadtebaulich eine Verdichtung von Einwohnern in attraktiven Sied-
lungsgebieten bewirkt, der die Dynamik der Zersiedelung der Landschaft umkehrt, der
gesellschaftspolitisch junge Generationen in den Agglomerationen hélt und der es den
betroffenen Einfamilienhaus-Besitzern leichter macht, im Alter mdéglichst lange in einer

lebendigen, vertrauten Umgebung zu leben.

6.3 Ausblick

Diese Studie basiert auf einer qualitativen Befragung von fachlichen Experten und be-
troffenen Einfamilienhaus-Besitzern der Babyboomer-Generation und damit von Exper-
ten ihrer eigenen Situation. Sie kann keine Aussagen zur zahlenméssigen Haufigkeit
machen, mit der die gedusserten Ansichten und Optionen in der Zielgruppe verbreitet
sind.

Sie mdchte jedoch anregen, eine quantitative Umfrage durchzufuhren, die gleichzeitig
ein Baustein der notwendigen gesellschaftlichen Debatte um eine Verdichtung und
Aufwertung der Einfamilienhaus-Quartiere der Generation Babyboomer in der Schweiz

sein kann.

" Hopflinger, 2009, S. 144
> Hopflinger, 2009, S. 146
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Anhang

Interview mit dem Experten, Herrn Ander [fiktiver Name], Babyboomer, noch

berufstatig, Uber die Jahre gewachsenes Haus mit Kindern, mit mittelgrossem
Garten aus den 1980er Jahren, vom 08.05.12, um 15 Uhr. Dauer: 60 Minuten. Das
Interview wurde in Schweizer Mundart gefuhrt und in Standardsprache transkri-
biert.

I: So, jetzt lege ich das Aufnahmegerét in die Mitte. Sie sind damit einverstanden,

dass ich das Interview aufnehme. Es sollte nicht l&nger gehen als 60 Minuten.

A: Ich habe auch nicht langer Zeit.

I: Ich bin Ihnen dankbar, dass Sie sich Uberhaupt die Zeit fur mich nehmen. Wie se-

hen Sie die Zukunft des Einfamilienhaus-Quartieres in Winterthur?

A: Das kann man natirlich sowie so nicht (ber eine Leiste schlagen. Es gibt ja sehr
ver schiedene Einfamilienhauser und abgesehen davon, ist es nicht nur eine Frage
von der Zonierung. Also. Wir kdnnen ja nicht sagen, dass wir die Einfamilienhauser
nicht mehr wollen, sonst missten wir nur die Zonen abschaffen, dann gabe es sie
nicht mehr. Dann gibt es hochst unter schiedliche Einfamilienhaus-Quartiere. Auf der
einen Seite der Landhausstil und auf der anderen Seite die Hauser, die mit eher
knappen Grundflachen funktionieren. Die haben auch unter schiedliche Entwick-
lungsper spektiven. Im vornehmen und grossziigigen Einfamilienhaus liesse sich viel
machen. So wiirden sie sich an und fur sich anbieten, dass man etwas daraus machen
konnte. Aber auch verlassen kénnte. Und dann gibt es solche, diein engeren Ver-
haltnissen sind, dort passiert ener etwas. In den etwas einfacheren Einfamilienhau-
sern passiert, glaube ich, eher etwas, alsin aufwandigen. Weil sich dort die Bewoh-

ner schaft wahrscheinlich langer schwer tun damit, die Umgebung aufzugeben.

I:Mhh.

A: Wir reden natiirlich heute nicht nur Gber die Frage, wie ist es dann eigentlich mit
den Einfamilienhdusern. Sondern wir reden Uber die Frage, wie viel Wohnflache
braucht ein Einzelner? Und stellen eigentlich fest, das wissen wir ja alle, dass es



28
29
30
31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62

59

eine Zunahme des Flachenbedarfes gibt. Ich denke, da haben wir langsam Flachen
erreicht, wo es dann letztlich bald nicht mehr darauf ankommt, ob esirgendwo in
einer grossen Uberbauung mit riesigen Flachen furr zwei Personen, oder ob es nur
noch das Einfamilienhaus ist, wo es ahnliche Ausmasse gibt. Heute gibt es Eigen-
tumswohnung, tberhaupt gréssere Wohnungen, die heute einen enormen Flachenbe-
darf haben.

I: Mhh.

A: So kann man nur noch sagen, dass der Landverbrauch dafir in der Regel kleiner
ist, wenn man in die Hohen baut. Das grosse Problem scheint mir eigentlich weniger

das Einfamilienhaus zu sein, sondern der zunehmende Flachenbedarf pro Person.

I: Woher kommt das, dass wir mehr Flachenbedarf haben?

A: Dasist eine Wohlstandser scheinung.

I: Hat der grossere Flachenbedarf auch mit dem Auszug der Kinder zu tun?

A: Ameigenen Beispiel: Wir sind eine Familie gewesen, am Schluss mit zwei Kin-
dern. Und heute sind wir wieder eine Hausgemeinschaft, wieder mit vier Personen.
Also, wir haben die Wohnanlage so aufgeteilt, dass jetzt unser Sohn mit seiner
Freundin mit uns zusammen wohnt. Ich glaube, wenn man so etwas vor hersehen
konnte, dann ware es so, dass man Grundstrukturen von so einem Einfamilienhaus
so wie friher auf den Bauernhofen mit dem,, S6ckli“ konzipieren sollte, dass sie
einmal in einem spateren Zeitraum abtrennbar sind, mit Einliegerwohnungen oder
Ahnlichem, damit das Haus aufgeteilt werden kann. Man miisste mit fiinfzig eigent-
lich nochmal seine Wohnsituation andern. Im Hinblick gerade eben auf die zweite
Lebenshalfte in einer Umgebung, dass man dann wirklich dort bleibt bis man stirbt.
Das hat sich als Irrtum heraus gestellt, weil mit Finfzig denkt niemand daran. Mit
sechzig auch noch niemand und mit siebzig ist man immer noch zu jung. Man muss
friher einen Weg finden, wie man wirklich auch im angestammten Bereich bleiben
kann. Aber nicht so, dass es ein riesen Unsinn ist, dass man noch viel zu viel Raum+
lichkeiten hat. Man muisste eigentlich bel der Architektur frih genug darauf achten,
wie spater eine sinnvolle Aufteilung gemacht werden kann.
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I: Ist nun die Architektur gefragt, dass sie der mdglichen Neuorganisation mehr Be-

achtung schenkt?

A: Man misste es eigentlich nur gentigend friih thematisieren. Wir haben eigentlich
eine absolut ideale Situation mit einer Wohnanlage, die gewachsen ist. Da hat sich
eine natirliche Moglichkeit ergeben, eine Unterteilung zu machen und das ist wun-
derbar. Mein Sohn mit seiner Freundin hat einen eigenen Eingang und wir haben
auch einen eigenen Eingang. Wenn wir wollen, kdnnen wir uns treffen, aber wir
mussen nicht, wenn wir nicht wollen. Wir haben die Infrastruktur, die wir teilen, wie
die Waschkiiche und so Sachen. Trockner und Waschmaschine kann man aber auch
beniitzen, ohne dass man dem anderen durchs Haus laufen muss, sondern man
kommt Gber den Keller zu den Rdumlichkeiten. Ich denke, das wéare sogar die Mog-
lichkeit, dass spéter Eltern und die Kinder am Schluss wieder zusammenleben kénn-
ten. In dem man nicht zu nahe aufeinander sitzt und dann aber trotzdem sich allen-
falls gegenseitig unter stiitzen kann. Sich gegenseitig die Post holen, alles was in so
einem anderen Wohnumfeld vielleicht besser méglich sind. Das wirde ich sehen, in
dem man es wirklich mal zum Thema machen wirde.

Wir haben ja jetzt, ich weiss nicht, ob Se das wissen, im Bereich Gotzenwil haben
wir Untersuchungen gemacht und haben festgestellt, dass das Gebiet Gotzenwil und
das neben dran, eigentlich am Schluss fast nicht mehr |ebensfahig sein wird. Es wer-
den dort alle miteinander alter und immer alter und es bleibt sich immer gleich. Es
gibt keine Durchmischung und eigentlich misste man fast zwingend neu einzonen,
damit das Gebiet |ebensfahig bleibt. Damit es tatsdchlich einmal doch noch ein ,,L&-

deli“ geben wiirde oder irgendetwas anderes.

I: Sprechen Sie damit das Alterwerden in den eigenen vier Wanden, das ,,ageing in

place” an?

A: Ja, natlrlich.

I: Hat das auch einen 6konomischen Vorteil?

A: Fir die Wirtschaft kann ich das nicht sagen. Was man aber weissist, dass die
steigende Lebenserwartung es mit sich bringt, dass gewisse Alter sbeschwerden im-
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mer haufiger auftreten. Man weiss aus der Altersforschung, dass bei der Demenz
vertraute Strukturen wichtig sind. Aus gesellschaftlicher Hinsicht ist es interessant,
die Leute dort bleiben zu lassen, wo sie waren. Die wahlverwandtschaftlichen Bezie-
hungen verdiinnen sich ja auch immer mehr. Darum sollte man schauen, dass die

Leute im angestammten Umfeld bleiben kdnnen. Ob das wirtschaftlich interessant ist?

I: Wenn ein Vergleich zwischen dem Alterwerden zu Hause, im Altersheim oder

dem Pflegeheim gemacht wird?

A: Ja gut. Wenn Se es so anschauen, dann ist es auf jeden Fall wirtschaftlich. Die
letzten Jahre kosten ziemlich viel. Man muss schauen, dass die ambulante Versor -
gung von den alten Leuten ausgebaut wird, die wesentlich gunstiger ist als die stati-
onare.

I: Die Statistiken belegen den Ausbau der ambulanten Versorgungen und die statio-
naren Platze werden weniger. Heisst dies, dass es umso wichtiger ist, dass man zu
Hause alt werden kann mit Hilfe?

A: Genau...

I: Mit der eigenen Familie?

A: Ja, oder mit fremder Hilfe. Genau.

I: Was ist mit dem Ort? Ist man an den Ort gebunden oder an die eigenen vier Wan-

de? Was macht es aus, dass man sich zu Hause fiihit?

A: Esist eine Wechselwirkung von allem. Menschen sind ja sehr unterschiedlich. Die
einen reagieren eher auf die Umgebung, die anderen brauchen das gesellschaftliche
Umfeld. Dritte verwirklichen sich selber Uber das Interieur. Das kann man nicht

Uber eine Leiste schlagen. Ich glaube, dasist zu individuell, als dass man da eine
Regel ableiten kdnnte. Aber vielleicht konnte man es erforschen durch eine Befra-
gung. Was ist einem am wichtigsten, am zweit- und drittwichtigsten? Ich glaube, dass
es wirklich am Schluss ein Ensemble ist. Also, ich wirde z.B. sagen, Oberseen ist
vom politischen Umfeld her nicht unbedingt mein Wunschgebiet. Ich wiirde gerade
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so gerne in TAss wohnen. Eigentlich. Jetzt ist es aber dort. Dann ist es eher die Land-
schaft und die Umgebung. Wenn ich vielleicht irgendwo im Chrugeler unten eins
von den ,,Chrugeler Husli* bewohnen wiirde, wére es vermutlich auch die Umge-
bung. Die Leute, die dort sind, und die Gesamtwirkung. Aber da irgendwo eine Hie-
rarchie herbeizufiihren, das ist das Wichtigste und Zweitwichtigste. Das ist schon ein
Stiick weit individuell.

I: Um zur die Ausgangsfrage zurtickzukehren: ,,wie sehen Sie die Zukunft der Ein-
familienhaus-Quartiere in Winterthur?*. Es gibt einen Bestand, den man nicht ein-
fach abreissen kann, es sind bestehende Bauzonen, die Gesetzgebung und vor allem
die Bewohner, die eine Heimat dort gefunden haben. Sehen Sie Mdglichkeiten, wie

man Wohnraum, wie Sie selber zu Hause, wieder auffullt?

A: Denkbar ist auch, Fremde in sein Haus aufzunehmen. Das ist denkbar und da gibt
es noch Grundstticke, die noch unternutzt sind, wo noch zusétzich tberbaut werden
konnte. Wo es noch Ausnutzungsreserven darauf hat, daswird sicher auch zuneh-

mend gemacht.

I: Welche Anséatze des Zusammenriickens sind Ihnen bekannt? Wie an lhrem eigenen

Beispiel des zurlickkehrenden Sohnes.

A: Der ist geblieben, er hat einfach noch eine Partnerin mitgebracht. Dann ist es eng

geworden und dann mussten wir es aufteilen.

I: War das ein grosser Aufwand? Da Sie ja nicht von Anfang an daran gedacht ha-

ben.

A: Doch, ja nein. Es hat sich so entwickelt. Es ist zuerst ein Atelier gewesen, dann ist
die Tochter zuriickgekommen und man wollte ihr was ermdglichen. Dann ist sie
wieder ausgezogen und wir hatten zwischendurch eine Studentin der ZHW. Im
Wohntirmchen, giinstig. Es hat die ganze Infrastruktur und eben mit eigenem Zu-
gang. Irgendwann ist dann mein Sohn so alt gewesen, dass er in das Atelier gezogen
ist und dann ist noch seine Freundin dazu gekommen. Und dann hat meine Frau —
dann haben wir — unser Haus neu organisiert. Man hatte vermutlich viel mehr Mog-
lichkeiten, um sich neu zu organisieren. Das kdnnte ja so ein neuer Zweig der Archi-
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tektur sein, dass man bestehende Strukturen den neuen Lebenssituationen anpassen

kann.

I: Das sehen Sie als Chance fur die Architektur...

A: Das seheich als Chance fir die Architektur und fir das Einfamilienhaus.

I: Eine Win-win-Situation?

A: Absolut! Esist ein riesiges Potential mit dem grossen Einfamilienhaus-Bestand,
diesen wieder zu nutzen und aufzuftillen. Esist dann auch die Frage, wenn die Ent-
wicklung mit der Zuwanderung weiter voranschreitet. Mit der Verlagerung in die
drel Metropolitanrdume hinein, dann stellt sich ja schon auch die Frage von zusétz-
lichen Einzonungen wieder. Also von zusatzlichem Sedlungsgebiet. Und da glaube
ich schon, dass man dort sehr zuriickhaltend sein muss beziiglich Wohnformen. Dass
man einfach einmal die bestehenden Flachen versucht zu verdichten. Ob es weiterhin
Zonen gibt, wo man freistehende Einfamilienhduser baut, dasist fir mich sehr frag-
lich.

I: Wie sehen Sie die Zukunft des Einfamilienhauses?

A: Ja. Vidlleicht eher in Richtung, dass man eher Reiheneinfamilienh&user baut. Wo

das Einfamilienhaus-Feeling zwar vermittelt wird, aber es nicht mehr ist.

I: Siedlungsplanung fir Reihenh&user ,,verdichtet®, ist dies im Bestand nicht auch

maoglich?

A: Das kann man schon mit Anpassung der Bauzonen. Aber dannist die Frage, wer

der Grundbesitzer ist.

I: Bereitschaft des Hausbesitzers?

A: Es konnte auch jemand aufkaufen und dann gezielt etwas daraus machen. Nur da

ist dann wahrscheinlich schon bald die Frage eines Gestaltungsplans. Man kann via
Gestaltungsplan vielleicht noch etwas Gescheiteres machen.
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I: Spekulationsgefahr? Nur teuren Wohnraum schaffend?

A: Das passiert jetzt zum Teil. Wo wir mitten drin sind und wir auch schauen mus-
sen, was da so passiert. Oder in unserem Gringurtel haben wir bereits die ersten Bei-
spiele. Zur Erhaltung der Lebensqualitat dieser Stadt, muss man schauen, dass man
da mehr Gegensteuer geben kann. Wenn es dann halt am Schluss eine privilegierte
Wohnsituation fir nur ganz wenige ist, aber es hat eine Wohltatswirkung eben fur
alle. Fur die gesamte Gesellschaft, die damit die Gartenstadt erleben kann, auch

wenn man nicht dort wohnt.

I: Ist die Vermietung an Studenten ein guter Ansatz fir giinstigen Wohnraum in den

Einfamilienhaus-Quartieren?

A: Absolut! Es ist uns bewusst gewesen, dass wir dies irgendwann tiber kurz oder

lang wahrscheinlich wieder nutzen werden. Wir haben aber das Gefuhl gehabt, dass
es eine vollige Verschwendung sei, dasswir da Raum haben. Unsere Tochter ist aus-
gezogen und der Sohn ist noch zu klein gewesen. Wir fanden, dasist jetzt eigentlich

221 ja eine absolute Platzver schwendung. Wir brauchen es jetzt wirklich nicht, hatten
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aber das Gefuihl, wir wollten uns nicht ewig binden. Das kann man nur jemand Jun-
gen zumuten. Doch esist sehr eng, nicht so gross und dann hatten wir es zweimal
einer Frau vermietet. Die eine, diein der Nahe zum Reitstall sein wollte, und die
andere war eine, dieihre ZHW-Zeit absolviert hat. Es hat auch fir uns weitere Vor-
teile gehabt, wenn man in die Ferien gegangen ist. Also, es kommt da noch dazu,

dass es wirklich Vorteile hat, an andere zu vermieten.

I: Was sind die Hindernisse, dass es nicht mehr gemacht wird?

A: Ich glaube, die Leute denken gar nicht so weit. Und vielleicht haben sie Angst,
sich auf was Neues einzulassen. Wir hatten dann irgendwo eine Nachbarin, nicht
allzu nahe eigentlich, und ist sich doch sehr h&ufig begegnet. Wo vorher nur die ei-
gene Familie war und das ist sicher. Dann hat man es auch nicht nétig. Vielleicht.
Wir mussten jetzt nicht sagen, dass es eine wirtschaftliche Notwendigkeit ist, dass
wir es machen, darum konnten wir es auch relativ giinstig vermieten. Ja gut. Aber

wahrscheinlich hat man es auf der eilnen Seite nicht nétig, will sich nicht auf etwas
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Neues einlassen und esist immer so gewesen. Beharrungsvermdgen. Dabei wirde es
wirklich viele Chancen er6ffnen. Ich denke nicht nur an das Snken der Bewohner -
zahl, weil die Kinder weg gehen. Unter Umstanden stirbt auch ein Partner weg und

es gibt viele Stuationen, wo dann noch ein Einzelner eine solche Wohnsituation hat.

Das waére die absolute Chance, sich da eine kleine Form von Unter stlitzung anzul a-
chen.

I: Unterstutzung in Form von Mieteinnahmen? Wird die Notwendigkeit eventuell im
Alter steigen? Hindernis Finanzierung in der Pension?

A: Ich finde es schon wichtig, dass man sich das Modell Gberlegt, wenn man in der
Situation ist. Aber nicht nur deswegen, sondern auch des zum Teil absurden Fl&-
chenangebotes wegen, das man nicht mehr nutzt, das Arbeit macht, es muss ja doch
irgendwie unter halten wer den.

I: Wird der grosse Flachenbedarf auch durch die Gesetzgebung geférdert?

A: Nein.

I: Kann man das besser regulieren?

A: Da gibt es schon auch Gedanken dazu, dass man Wohnflachen besteuert, oder
irgendwo andere Lenkungsmechanismen. Die Frage ist einfach, die Schweizerinnen
und Schweizer sind furchtbar eigentumsfreundlich und bis jetzt hat sich eigentlich
noch nie eine solche Idee durchgesetzt. Wenn ich schon nur daran denke, an die Fra-

ge der Mehrwertabschopfung und alles, das schaffen wir ja fast nie alles.

I: Es gibt Uberlegungen?

A: Ja. Man muss solche Uberlegungen anstellen. Vor allem, das ist ja der Schweizer
Weg immer wieder, wenn man es nicht verordnen kann, muss man dafiir werben und
das miissen so Alterseinrichtungen. Wir haben in Winterthur so eine, wie heisst sie
schon wieder heute, friher hiess es ,,Dachkomitee zu Gunsten Betagter*. Das war ein

bisschen ein schwerfalliger Begriff gewesen, welcher dann vereinfacht wurde in Al-
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tersforum. Ich denke, dass sind so Themen, die in solchen Gremien aufgenommen

werden missen.

I: Sollte fiir das Thema in der gesamten Schweiz geworben, gestreut werden?

A: Das Thema streuen? Unbedingt!

I: Sollten dabei die Chancen aufgezeigt werden?

A: Ja, am einfachsten ware, wenn man mit Belspielen arbeitet. Propagieren in Al-
tersforen, es gibt sie zu verschiedensten Themen. Flr mich ware das jetzt etwas, ich
bin natlrlich nicht mehr in diesem Bereich tatig. Man hat das Thema ,, hindernisfrei-
es Wohnen* , wie kann man seine Wohnung, nicht nur eben Einfamilienhduser, seine
Wohnung anpassen, dass man auch langer drin bleiben kann. Da muss man ja auch
die Leute ansprechen, die das Geflihl haben, fur sie sei es im Moment ein Thema.
Die Dreissigjéhrigen darauf ansprechen, die haben noch keinen Handlungsbedarf,
oder. Aber gezielt das Segment ansprechen, von denen, die solchen Raum haben und
ihnen aufzeigen, wie sie allenfalls sogar zu zusatzlichen Einnahmen kommen, oder es
eben andere Vorteile haben kann. Es greift momentan ja auch um sich, dass soge-
nannte ,,Servicewohnen*. Eine Art von Servicewohnen, in dem eine Nachbarin zum
Nachbarn sagen kann: ,,wirdest du?“. Wir haben im Moment ja wirklich mit unseren
zwei Jungen nebenan ideale Zustdnde. Wenn wir weg sind, schauen sie und umge-
kehrt auch und man kann sich sogar irgendwo hinfahren und. Es bieten sich
wahnsinnig viele zusétzliche Mdglichkeiten, wenn man so doch nebeneinander sein
kann. Ich glaube, die Voraussetzung ist, dass man mehr oder weniger eine saubere

Trennung hat.

I: Privatsphare?

A: Weiterhin Privatsphére haben.

I: Weiterbauen dort, wo Infrastrukturen vorhanden sind? Anpassen der rechtlichen

Rahmenbedingungen?
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A: Es gibt sicherlich so manche Hindernisse bei geschitzten Substanzen, wo man
keinen zweiten Ein- und Ausgang machen kann. Das sind aber weniger Einfamilien-
hauser, sondern eher im Mehrfamilienhausbereich. Ich muss sagen, dass ich noch nie
solche Riickmeldungen bekommen habe, dass solche in Einfamilienhaus-Situationen
aufgrund von gesetzlichen Hindernissen gestoppt wurden. Naturlich kann man sa-
gen, daist eine Zonenordnung. Da ist ene gewisse Ausniitzung, da kann man sich da
und dort fragen, ob man die Ausnitzung raufsetzten kdnnte. Und trotzdem etwas

Gescheites ermdglichen. Das mag mal so sein, konkret ist es mir aber nie begegnet.

I: Sind die Hindernisse eher psychologisch?

A: Ich glaube schon. Dies ist mir bei meiner Schwiegermutter begegnet, sie hat noch
ein Haus mit einer Einliegerwohnung. Sie hat noch einen Garten, den Garten hat sie
immer gepflegt, sie ist aber bereits achtzig gewesen. Anstatt dass sie jetzt gesagt hat-
te, es ist mir eigentlich gleich, ob die Bewohner des Hauses oder der Einliegerwoh-
nung den Garten auch noch benutzen, auch nur wenn sie nur eine Wiese daraus ma-
chen. Sie geht den Garten lieber noch pflegen, dabei ist es sehr miihsam, sie hat nicht
einmal ein Auto. Sie lauft noch weit, vom [Datenschutz] her bis halb nach [Daten-
schutz] vor und pflegt ihn lieber selber. Da sie ihn immer schon selber gepflegt hat.
Das ist vidlleicht der sorglosere Umgang mit dem Besitz, aber der ist bel uns sehr

tief verwurzelt.

I: Gibt es eine Veranderung in den Wohnbedurfnissen?

A: Ja. Wohngemeinschaftserfahrene, aber auch geschadigte aus der 68er-
Generation. Es gibt immer wieder die Rickkehr zur Vergangenheit. Mir begegnet
dies viel, dass ich in regelmassigen Abstanden Gespréache habe mit, genau jetzt mit
meiner Generation, vielleicht sogar noch etwas alter sogar, die gemeinsam versu-
chen, Wohnformen zu entwickeln. Ich weiss nicht, ob Se das kennen, es ist in der
Nahe zum Bahnhof Seen. Dort hat es eine Alterswohngemeinschaft, wie heisst diese
auch schon wieder? Es sieht so aus wie ein Schiff und im Winterthurer Jahrbuch ist
es beschrieben, wie es gemacht wurde. Es gibt mindestens momentan noch zwel
Gruppierungen, die der Meinung sind, dass der Staat dies machen misse. Es steht zu
wenig Land vom Staat zur Verfigung fir solche Projekte. Das greift etwas um sich.
Auch das Bewusstsein, dass man durch geschickte Organisation sich Pflege im Alter
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in einem anderen Rahmen ermoglichen kann, als am Schluss im Krankenheim. Das
man sagt: ,, Wenn wir uns zu sechst zusammenschliessen und jeder so viel zahlt, kon-
nen wir irgendwie permanente Verantwortliche fur Pflege finanzieren.“ Solche Ge-

schichten kommen immer mehr.

I: Kann der Verkauf von Teilen des Quartieres die Finanzierung sichern und neuen

Wohnformen am Ort ermdglichen? Teilabbruch?

A: Ja. Ist halt die Frage, ob man in der Quartiererhaltungszone ist und es halt im
schlimmsten Fall ein Entgegenkommen mit einem Gestaltungsplan ist. ES ist eine
typische Zeiterscheinung, dass solche Themen im Moment bel der alteren Bevolke-
rung virulent sind. Alle suchen in so eine Richtung. Aber es sind natirlich die Be-

wussteren, also Leute, die bewusster |eben und gelebt haben.

I: Wer ist am besten geeignet, seinen Wohnraum zu verkleinern?

A: Das sind vor allem Gruppen, die quas irgendwo ein Nomadentum pflegen, in dem
sie sich bewegen und offen flr Neues sind. Denen fallt es vermutlich auch leichter,
Formen zu finden, dass man profitiert von der Stuation. Das ist eine sehr niichterne
Angelegenheit. Ich kann das liefern, ich kriege das dann auch wieder zurtick, darum

mdchte ich das so organisieren.

I:Wer strebt mehr nach neuen Wohnformen, Frau oder Mann? Wer entscheidet im

Haushalt?

A: st dies geschlechterspezifisch? In der Regel ist es ja sowieso so, dass eigentlich
Frauen mehrheitlich bestimmen, wo und wie man wohnt. Von daher denke ich natiir-
lich schon, dass sie die Bestimmenden sind. Mehrheitlich, muss ich jetzt auch wieder
sagen. Die Gruppierungen fragen die Sadt an, dabei miissen sie sich selber um Land
bemiihen. Da bin gerade froh um unser Gesprach, dass ich einer solchen Gruppie-
rung den Tipp fir den Verkauf von Einfamilienh&usern, um das Projekt zu finanzie-
ren, geben kann, um an das Land zu kommen. Meist sind solche Gemeinschaften
durchsetzt mit Frauen. Die solche Gemeinschaften grinden, sind mehrheitlich Frau-
en. Auch in dem Beispiel der Alters-WG in Seen sind es mehrheitlich Frauen. Wobel
sie es sonst eigentlich schwieriger haben. Es ist konfliktreicher mit Frauen im Alter
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und Uberhaupt Frauen alleine. Dies ist keine sexistische Haltung, sondern es sagen
viele, dass sie froh sind, wenn es gemischt ist. Auch Manner sind wahrscheinlich

heute froh, wenn es gemischt ist. Da es eine andere Dynamik gibt.

I: Gilt dies auch fir ein Einfamilienhaus-Quartier mit der Durchmischung von Jung
und Alt?

A: Dasist so eine Idealvorstellung. Wo ich mir nicht so sicher bin, ob diese wirklich
funktioniert. Das haben wir auch schon versucht, das altersdurchmischte Wohnen.
Es gibt jetzt ein solches Experiment, , das Mehrgenerationenhaus‘. Das geht von
idealen Vorstellungen aus und ich habe so die Erfahrungen, dass es eigentlich nicht
so gut funktioniert. Wir haben in Oberwinterthur neben dem Kinderheim ein Mehr-
familienhaus der Wohnbaugenossenschaft, wir waren der Meinung, dass dies doch
schon sei. Aber es funktioniert nicht, da die Bewohner sich von dem Kinderlarm ge-
stort fihlen.

I: Ist das Einfamilienhaus dafiir besser?

A: Dort kann es funktionieren. Ja. Das Gemeinsame miteinander. Ja. Man muss sich
vermutlich auch einrichten. [Datenschutz] ihre Mutter war gerade kirzich da und
ich habe mit Erstaunen gehort, dass sie jetzt an ihren alten Wohnort zur Gickgekehrt
sind. Die haben in [Datenschutzl ein Einfamilienhaus gehabt. I|hr Mann ist schon
friher pensioniert gewesen, er ist in aller Welt unterwegs gewesen. Die Frau hat
gesagt: , Mein Gott, jetzt ware ich schon wieder im Garten und misste immer arbei-
ten.” Se haben das Haus verkauft und sind zurtick in die N&he von dort, wo sie fri-
her gewohnt haben, in eine normale Uberbauung zur Miete. Ich glaube, es gibt
schon ein neues Bewusstsein, ich stelle das haufig fest. Es gibt ja auch das Zurtck-
kommen in die Stadt. Wir haben ja so einen Einfamilienhaus-Gurtel rund um Winter-
thur herum. Da hat es diverse, die zuriickkommen. [ Datenschutz deshalb den nachs-
ten Satz gestrichen] Also vier Paare, die wirklich wieder zurickgekommen sind. Die
sind: ein Paar, d nach [ Datenschutz] gezogen ist, ein Arzt, der da irgendwo ins[Da-
tenschutz] rausgezogen ist, die kommen wieder zurtick nach Winterthur. Se gehen
irgendwo in eine Stuation, die nicht mehr so aufwéandig ist, wo sie nicht mehr immer
gleich in Auto steigen mussen, wo sie gut angeschlossen sind an den offentlichen
Verkehr. Die meisten sind auch Reisende und da gibt es schon eine Bewegung.
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I: Mdchten die Rickkehrer vielleicht in die Einfamilienhaus-Quartiere zuriick, wo sie
ihre Kindheit verbracht haben?

A: Ja. Natdrlich.

I: Ich mdchte gar nicht langer werden, haben Sie noch Erganzungen und/oder Hin-
weise?

A: Ja. Ich weiss nicht, warum sie es nur auf den Einfamilienhaus-Bestand beschran-

ken, es ist ja nicht nur eine Einfamilienhaus-Problematik. Es ist eine Problematik
Uberhaupt, auch in anderen Uberbauungen mit sehr viel Wohnraum. Der unterbelegt
ist und schlicht weg nicht genutzt wird. Ich habe mal in jungen Jahren eine stadti-
sche Mustersiedlung gefordert als [ Datenschutzl und mit dem Ansatz, dass man An-
gebote machte oder eine Uberbauung macht, die den gesamten Lebenszykius ab-
deckt. Idealistische Vorstellungen, der Sadtrat hat es dann nie realisieren wollen. Im
Tagelmoos in Winterthur wird noch eine Uberbauung entstehen durch eine Genos-
senschaft, ein Tell wird von der GAIWO tbernommen. Das heisst, zumindest theore-
tisch kann man sagen. Es hat dann auch ein Spitexzentrum in der Nahe und eine
Pflegewohngruppe nebenan. Somit ware ein Verbleiben gesichert. Meine Gedanken
gingen natirlich weiter, dass es auch noch Versorgungsmdglichkeiten haben sollte,
dasist aber nicht steuerbar von der Politik her.

I: Konnen die Einfamilienhaus-Quartiere sich auch fir zukinftige Arbeitspléatze

transformieren? Meine Arbeit soll natlrlich auch adaptierbar sein.

A: So lange noch viele verfugbar sind, solange passiert auch wenig, man wird erst
erfinderisch, wenn es nicht mehr anders geht. Oder, wenn man selber drauf kommt,
aus ideologischen Uberlegungen oder aus Vernunftgriinden. Was sollen wir aus ei-
nem solchen ,,Wohntirmchen* machen einfach als Abstellkammer, da tun wir doch

lieber jemanden rein, wenn es jemanden gibt, den es interessiert.

I: Gibt es ein Interesse fiir solchen Wohnraum?
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A: Ich glaube schon. Man verkehrt halt in bestimmten Kreisen, darum kann man
nicht so sagen, ob das Interesse vorhanden ist, aber es sind natirlich dréngende
Probleme. Die Frage von Verdichtungen treibt uns im Moment immer wieder umin
unserer Sadt. Was machen wir mit irgendwel chen, relativ schlecht genutzten Wohn-
quartieren, zerstéren wir da Lebensqualitat, wenn man da reine Uberbauungen ma-
chen oder zulassen wurde? Wodurch dann auch guinstiger Wohnraum verloren geht.
Es sind Themen, die auch schon die Politik beschéftigt. Der Zusammenhang zwi-

schen quasi verfligbarem Land, Wohnraum und Preis.

I: Leider. —Die sechzig Minuten sind leider bereits um. Ich bedanke mich ganz herz-

lich bei Ihnen fiir das Interview
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Interview mit dem Experten, Herrn Blum [fiktiver Name], Babyboomer, noch

berufstatig, Einfamilienhaus-Besitzer ohne Kinder, mit grossem Garten, von Ende

1970er Jahre, vom 13.6.12, um 12 Uhr. Dauer: 40 Minuten. Das Interview wurde

in Schweizer Mundart gefihrt und in Standardsprachetranskribiert.
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I: Gut, Sie sind einverstanden, dass wir das Interview machen und dass ich es auch
aufzeichne. Meine erste Frage ist: ,,Wie sehen Sie die Zukunft der Einfamilienhaus-

Quartiere in Winterthur?*

B: Alle Einfamilienhaus-Quartiere in Winterthur verfiigen noch Uber hohe Nutzungs-
reserven. Es ist damit zu rechnen, dass im Verlauf der ndchsten Generation der
Druck auf die Parzellen gross wird, die bestehenden Einfamilienhduser abzubrechen
und durch Mehrfamilienhduser zu ersetzen. Die dann die zulassige Ausnitzung voll
konsumieren. Die zweite Moglichkeit ist, dass man mit Anbauten arbeitet, mit Erwel-
terung der bestehenden Hauser. Das ist nicht ganz einfach, weil die Hauser norma-
lerweise in der Mitte der Parzellen situiert sind und in der Regel nur in Richtung
Siden oder Westen Erweiterungsmdglichkeiten bestehen. Wenn dies gemacht wird,
verbaut man auch die Garten.

I: Sind die Gérten die Qualitdt des Einfamilienhaus-Quartiers?

B: Die wesentliche Qualitat der Einfamilienhaus-Quartiere, in der Gartenstadt Win-
terthur, sind die Garten. Durch die Verdichtungsmoglichkeit mit Anbauten von zu-
satzlichen Wohneinheiten, werden die Garten gefahrdet. Wenn man neu Uberbaut,
mit kleinen Mehrfamilienhdusern, kann der Gartengestaltung entsprechend Gewicht
gegeben werden. Die Garten kdnnen wieder gestaltet werden. Es ist auch wesentlich
lohnender, die bestehenden Einfamilienhauser abzubrechen. In der Regel sind die
Parzellengrdssen in Winterthur 600 bis 800 Quadratmeter, immer noch. Dort gilt eine
Baumassenziffer von 2.0, so kann man von 1°200m? bis 1‘600m*® Raumvolumen rea-
lisieren. Wenn dies auf die Wohnflache umgelegt wird, kommt man auf ca. 1‘500m?
oberirdisches Bauvolumen, wenn man dann diese durch drei teilt, kommt man auf
eine Wohnflache in der Gréssenordnung von 500m?, das heisst es gibt zwei bis drei
Wohneinheiten. Mit der Verdichtung ist mindestens eine Verdoppelung des Bestan-
des an Wohneinheiten erreichbar, ohne dass wir erhebliche Qualitatseinbussen ha-
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ben im Bezug auf die Aussenraume. Das ist Fakt, weshalb die Einfamilienhaus-
Quartiere aus meiner Scht langfristig dem Untergang geweiht sind.

I: Auslaufmodell Einfamilienhaus?

B: Aus meiner Sicht, leider. Ich finde es sehr schade, aber ich befiirchte, dass die
planerischen, rechtlichen und vor allem die 6konomischen Randbedingungen zu die-

ser Umwalzung fuhren werden.

I: Okonomisch?

B: Dies ist eine ganz einfache Rechnung. Wir haben heute ein Beispiel im Stocke-
merberg [liegt nicht im Untersuchungsgebiet] oben, eine Einfamilienhausparzelle,
diese sind in der Grossenordnung von 3500m?. Das ist eine stolze Flache. Jetzt hatte
man doch dort wieder neu vier bis finf Einfamilienhduser oder acht Doppelhéuser
oder man konnte auch zwolf Wohnungen erstellen. Wenn man fiir das Land einen
Preis von 2°000.-SFr. pro Quadratmeter rechnet, dann sient man, dass das fir den
Grundeigentimer, der verkauft hat, ein sehr lukratives Geschéft ist. Und dann muss
man schauen, wie man den Landanteil auf Wohneinheiten aufteilen kann. Wenn sie
derart hohe Landpreise haben, missen sie zwanglaufig schauen, dass sie den Land-
anteil auf moglichst viele Wohneinheiten verteillen kbnnen. Wenn man einen Land-
preis von sieben Millionen hat und zwdlf Wohneinheiten, ergibt dies immer noch
einen sehr hohen Landanteil. Wenn sie aber nur vier Wohneinheiten haben, so laufen
Ihnen die Landkosten voéllig aus dem Ruder. Das ist momentan sehr interessant. [Satz
aus Datenschutz gestrichen] Entschuldigung, die Parzelle ist nur 2°500m? gross und

nicht 3500m?, aber die 2500m? stimmen, das ist einiges.

I: Es wird also bereits verdichtet?

B: Ja, aber dort lauft jetzt eine interessante Geschichte. Die Quartiersbewohner, die
Grundeigentimer, wehren sich gegen das Bauvorhaben, weil sie sagen, dass esihren
Quartiercharakter zerstéren werde und verlangen von der Stadt den Erlass von Be-

stimmungen, welche die Einfamilienhduser schiitzt.

I: Wie reagierte der Stadtrat?
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B: Der Stadtrat hat ganz klar gesagt, dass sie das nicht machen. Dies wadre ein ganz
Klarer Prazedenzfall mit Eingestandnissen, die sie nicht wollen. In Winterthur hat es
eine rot-grline Stadtregierung, die sowieso der Meinung ist, dass die Reichen, Mach-
tigen, die da oben sitzen, nicht speziell geschiitzt werden sollen. Durch die Grundei-
gentimer gibt es Bestrebungen, dass sie sich untereinander durch eine privatrechtli-
che Grundeigentiimer bauordnung gegenseitig ver pflichten wollen, dass sie auf ihren
Parzellen nur maximal zweigeschossige Einfamilienhduser bauen oder Gebaude im
Charakter von Einfamilienhdusern. In einem Brief des Stadtrats steht, dass die einzi-
ge Maoglichkeit, das Quartier zu schitzen, eine private Grundeigentimerbauordnung
sei. Davon wird aber abgeraten, weil die Eigentimer den zukinftigen Wert ihrer
Grundstlicke herabsetzen. Was ihnen im Moment, wenn sie sich zusammenrotten und
etwas von der Stadt wollen, vollig egal ist. Wenn dann aber jeder Einzelne aufs No-
tariat geht und unterzeichnet, dass er auf seinem Land nur kleine Brotchen backen
kann, dann sieht es ganz anders aus. Empfohlen wurde den Eigentiimern, dass sie
sich einen guten Anwalt beiziehen, der gleichzeitig auch noch Raumplaner ist. Man-
che Grundeigentiimerbauordnungen aus den 60er- und 70er-Jahren haben zum Teil
verniinftige Uberbauungen von ganzen Quartieren verhindert, dariiber muss gespro-
chen werden. Dass man sich nur auf ganz wenige Regelungen beschrankt und das
Problem kaum mehr wegkriegt. Auch im Sulzerareal in Oberwinterthur mussten ge-
wisse Entwicklungssachen privatrechtlich geregelt werden, da wir o6ffentlich-
rechtlich nie nachgekommen sind. Da wurde aber festgehalten, dass, sobald eine 6f-
fentlich-rechtliche Regelung besteht, die privat-rechtlichen Regelungen abgel6st
werden. Damit haben wir es nicht unter den Grundeigentimer untereinander ge-
macht, sondern nur zugunsten der Stadt und damit kann es die Stadt abldsen. Und die

Leute da oben trauen der Stadt, mit Recht, natiirlich nicht.

I: Trotzreaktion anstatt Zukunftsdenken?

B: Gewisse Reservate brauchen Reiche. Entscheidend fur die Stadtentwicklung sind
nicht die Einfamilienhauszonen, dort entscheidet sich nicht die Entwicklung. Ich
meine die grossen Reserven, die haben wir in den Zentrumsgebieten im Grizen, im
Hegi und der Stadtmitte. Da sind sehr grosse Reserven, sehr nahe. Die méchten wir
natdrlich schon voll ausniitzen kénnen. Da sprechen wir von Dichten mit einer Aus-
nitzung von 200% und mehr.
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I: Sind damit die Industriebrachen gemeint?

B: Im Moment sind es nicht die Industriebrachen selber. Da braucht es noch eine
gewisse Zeit, bis die Uberbaut werden. Das Problem ist dort wieder etwas anders.
Auf der politischen Ebene mdchte man nicht, dass die Industriebrachen einfach in
Wohnbauland umgewandelt werden. Sondern man méchte Arbeitsplétze schaffen.
Zum Tell hat die Politik noch naive Vorstellungen, man misse nur Buros und Ge-
wer ber &ume bauen und danach gébe es Arbeitsplatze.

Es ist ein Nachfragemarkt, kein Angebotsmarkt, eine ganz banale 6konomische
Grundweisheit. Wir haben jetzt schon 40000 bis 50000 Quadratmeter freie Biro-
flachen. Wir werden noch einmal ca. 30°‘000 dazu bekommen, wenn die Stadtverwal-
tung und die AXA Winterthur zentralisieren. Wenn man diese Biroflachen schon
kaum abbringt, meint man immer noch, dass man nur ein paar Burohduser aufstellen

musste und damit kdmen die internationalen Konzerne.

I: Meine zweite Frage: Welche Ansétze von Verdichten sind Ihnen bekannt?

B: Wir haben ein Einfamilienhaus, das haben wir 78-79 gebaut, das war damals ein
gutes Haus gewesen und ist es heute immer noch. Esist Gber drei Sockwer ke gebaut
und es ist auch ein gewisser Erneuerungsbedarf da. Wir stellten uns die Frage, ob
wir das ganze Haus verkaufen. Vielleicht irgendwo etwas Neues, Kleineres bauen,
oder ob wir verdichten. Das Problem war, dass man praktisch keine kleinen Einfami-
lienhausparzellen findet, selbst mit Beziehungsnetz. Wir beschlossen, im Garten zu
verdichten. Schlussendlich haben wir nach intensiver Auseinandersetzung ein Haus
auf zwei Geschossen gebaut. Es ist ganz einfach, es funktioniert eigentlich auch 6ko-
nomisch. Da ich das alte Haus verkauft habe, zu einem rechten Preis. Ich habe dann
einen kleinen Teil des Landes mitgenommen flr ein neues kleineres Haus. Die Bau-
kosten sind ja heute tief und ich habe fir die nachsten zwanzig Jahre ausgesorgt. Es
muss zwanzig Jahre nichts gemacht werden. Ich muss mir im Alter keine Sorgen
mehr machen. Ins alte Haus missten jetzt ca.150' 000 investiert werden, um es fit zu

machen.

I: Ist es lhre Altersvorsorge?
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B: Ja, das ist noch ein anderes Thema. Wir wissen ja nicht, wie es uns gesundheitlich
gehen wird. In dem alten Haus ist es relativ schwierig, einen Treppenlift einzubauen.
FUr das neue Haus haben wir den Treppenlift bereits eingeplant, das heisst, wenn
einer von uns Rollstuhlfahrer wiirde, kénnte man sich trotzdem im Haus bewegen.

Auch die Turbreiten, die Bader, allesist fir das Alter ausgerichtet.

I: Sie haben den Neubau im eigenen Garten ber den Verkauf des Hauses finanziert?

B: Ja. Im Alter haben wir auf dem Haus weniger Hypotheken darauf. Durch die
Wertsteigerung zwischen 1979 und 2012 minus Alter sentwertung konnten wir einen
Gewinn realisieren. Wir haben ein kleineres Haus gebaut, zu den heutigen Baukosten
natlrlich. Wir missen das Land ja nicht gross rechnen. Das Land hatten wir ja

schon, oder.

I: Warum wird dies nicht mehr gemacht?

B: Well die meisten Hauser mitten im Grundstlick positioniert sind. Meist sind es
Sid- oder West-orientierte Parzellen, das Haus wird schon in die Mitte gesetzt. Nor-
den oder Osten mit dem minimalen Abstand, dass man im Westen oder Siden den
Garten hat. Wenn man jetzt etwas machen will, da misste ja im Siden oder im Wes-

ten ans Haus angebaut werden.

I: Planungsfehler?

B: Nein, Uberhaupt nicht, die Leute haben doch gar nie an so etwas gedacht. Man
wollte nur das Haus optimal platzieren. Man hat ein Grundsttick gehabt und die Auf-
gabe des Architekten war, einfach moglichst viel Qualitét, Aussenraum und Innen-
raum zu realisieren. Es war véllig richtig in den 60er- bis 80er-Jahren, mit 1‘ 000m?
Land vorne einen wunderbaren Garten zu haben. Da etwas vollig Selbststandiges,
Abgekoppeltes zu machen, daflr sind die Parzellen in der Regel zu klein. Wir miissen
jetzt auch auf der Westseite anbauen, aber wir haben Richtung Siden einen Garten
von einer Tiefe von acht bis neun Metern. Nachher hat nur das alte Haus einen Gar-
ten mit noch rund hundert Quadratmetern, ein Niveau tiefer als wir oben. Wir haben

beim Bauen auch nicht gross an die Zukunft gedacht, wir hatten ja gentigend Platz.
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I: Sollte mehr an die Zukunft gedacht werden?

B: Wir haben praktisch keinen Einfamilienhausbau mehr in Winterthur. Sobald auch
in der zweigeschossigen Wohnzone grossere Areale auf den Markt kommen, werden
sie von Spekulanten fiir einen sehr hohen Preis aufgekauft. Uber Architektenwettbe-
werbe kdnnen stédtische Vorstellungen durchgesetzt werden. Eine modulartige Er-
weiterbarkeit in einer Sedlung, die heute gebaut wird, ist nirgends vorgesehen. Ein
gutes Beispiel: einen Bauherrn [Datenschutz] wollte man zu tbergrossen Wohnun-
gen zwingen. Von den Leuten der Stadtentwicklung, die behaupten, dass sie etwas
vom Bauen verstehen, vom Markt haben sie nicht viel Ahnung. Jedenfalls wurden
nicht mehr 5,5 Zimmer gemacht, sondern nur 3,5 und 4,5 Zimmer, mit einem in der
Mitte, welches flexibel zugeordnet werden kann. Das ist intelligent, dann kann man
auch reagieren, wenn es notig sein sollte, grosse Wohnungen anzubieten. So hat man
3,5- und 4,5-, aber auch die Mdglichkeit von 2,5- und 5,5-Zimmer-Wohnungen. Die
Flexibilitat finde ich sehr wichtig.

I: Welche Hindernisse zur Verdichtung kennen Sie?

B: Wir haben Bauvorschriften, welche dem Verdichten nicht unbedingt férderlich
sind. Ein Thema sind die Mehrlangenzuschlage. Sobald man Mehrlangenzuschlage
hat, braucht es grossere Grenzabstande. Bei den geringen Tiefen der Bauparzellen
verhindert diese, das einfache Anhangen eines Hauses. Das ist mal ein Problem, es
ist einfach mal ein Beispiel. Die Ausnitzungsvorschriften lassen das Verdichten in
der Regel zu, dasist nicht das Problem. Die andere Hirde ist dann immer die Stadt-
gestaltung. Die Sadtgestaltung sieht es lieber, wenn abgebrochen und neu gebaut
wird. Was die Architekten friher gemacht haben, ja das ist schon recht, aber ja, das
kann man schon auch anschauen, aber heute bauen wir besser. Die von der Energie-
fachstelle sehen es auch lieber, wenn man neu baut. Es sind dann mdglichst kompak-
te Baukorper Minergie P, das ECO schenken wir uns noch in Winterthur. Das sind
so die Vorstellungen, die man dort hat. Da ist man ganz froh, wenn alte Hauser ver-
schwinden, die diesen Anforderungen nicht entsprechen. Das finde ich aber schade.
Damit geht ein Tell der Geschichte der Sadt Winterthur verloren, wenn man die
Einfamilienhaus-Quartiere einfach ausradiert. Der Gartenstadtcharakter kann auch
mit grossvolumigen Bauten erhalten werden. Dass es funktionieren kann, hat das
Projekt an der Seidenstrasse bewiesen. [zwei Satze, die aus Datenschutzgriinden ge-
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strichen werden mussten] Zur gleichen Zeit wurden die Quartiererhaltungszonenvor-
schriften entworfen, mit diesem grossraumigen Beispiel sollten die Vorschriften, die
zur Erhaltung der Gartenstadt sind, ausprobiert werden. [zwei Satze Unerhebliches

und aus Datenschutzgriinden nicht zu verwenden]

I: Gibt es Hindernisse in den Kopfen der Besitzer?

B: Die Verwurzelung der Einfamilienhaus-Eigentiimer mit ihren Hauser, diese Iden-
tifikation, die ist enorm hoch. Die Vorstellung, dass irgendein Fremder quasi in ih-
rem Garten wohnt, ist fir sie Horror. Nicht nur fir die Reichen, sondern durch alle
Schichten durch. Die,, My home is my castl€” - Mentalitét ist extrem. Das Haus sollte
moglichst freistehend sein, damit der Hund rundumlaufen kann, mit einem Zaun
drum herum und der Hund jeden todbeisst, der rein kommt. Dasist so die Mentalitat,
diewir immer noch haben.

I: Wird sich dies in den zukinftigen Generationen verandern?

B: Ja, sobald es zu einer Erbteilung kommt, wird sich der 6konomische Druck durch-
setzen. Wenn keines der Kinder genligend Geld hat, um das Haus zu tbernehmen,
muss es verkauft werden. Sobald es verkauft wird, wenn man nicht gerade einen Rei-
chen findet, der es als Villa weiternutzen will. Dann denke ich, dass es abgebrochen
und verdichtet neu gebaut wird.

I: Meine letzte Frage: Wer ist am ehesten bereit zu verdichten?

B: Wohnbaugenossenschaften, wenn sie Einfamilienh&user raufbuttern wollen. Da
ist eine ganz klare Stuation, die machen es, damit sie mehr Wohnraum schaffen kén-
nen und vermieten. Das ist aber eher der Sonderfall, Ausnahmefall, was man sonst
machen kann, ist ganz schwer. Die Leute lassen sich auch von der Stadt nichts sagen.
Da wird die Baufreiheit Eigentumsgarantie benannt. Jetzt vor allem, seit dem wir
eine rot-griine Stadtregierung haben, ldsst man sich von denen gerade gar nichts
mehr sagen. Es ist eine gewisse Beratungsresistenz da, es geht, wie alles in unserem
System, nur Uber das Geld. Uber die 6konomischen Zwange. Wenn man zum Beispiel
die Einfamilienhduser sehr hoch besteuern wiirde, zum Beispiel die nicht ausgenutz-
ten Einfamilienhausparzellen, wirde dies vermutlich einen Wandel bringen. Mit sol-
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chen fiskalischen, tarifarischen Massnahmen konnte das Eine oder Andere bewirkt
werden, aber ich glaube, dieswurde hier sehr schwierig.

I: Eigenmietwert als Steuerungselement?

B: Abschaffen?

I: Nein, beibehalten, eventuell erhéhen zur Freigabe des Wohnraumes.

B: Mit steuerlichen Massnamen kann man immer was bewirken. Die Frage ist, was
sinnvoll ware. Ich denke, man konnte zum Beispiel auch auf die Grundstiickge-
winnsteuer verzichten. Wenn jemand die Hélfte seiner Einfamilienhausparzelle ver-
kauft, damit ein anderer ein Haus bauen kann. Das ware etwas, was den Einfamili-
enhaus-Eigentimer tatsachlich entlasten wirde. Er kann verkaufen, den Gewinn
kassieren, ohne dass er zahlen muss. Aus meiner Scht ware dies das effizienteste
Mittel. Dies ware eine einmalige Geschichte, es misste nicht dauernd der Eigen-
mietwert angepasst werden, dies stellt einen enormen administrativen Aufwand dar.
Man wirde dann einmal darauf verzichten und es kann ein Gewinn realisiert wer-
den. Wenn er 400n? verkaufen kann, hat er 400°'000 Franken in der Tasche, ohne
dass sein Haus im gleichen Mass an Wert verliert. Er verliert vielleicht 100°000
Franken an Wert, aber er muss dann kein Franken Grundgewinnsteuer bezahlen. Als
allererstes misste man die Ziele definieren, die man tatsachlich erreichen will. Esist
immer gleich, die Politiker fangen immer mit den Massnahmen an, was sie alles bas-
teln konnten. Meine Meinung ist, es musste strukturierter vorgegangen werden. Es
mussen zuerst ganz klare Ziele vereinbart werden, dann erst schauen, welche Mass-
nahmen diese Ziele unterstiitzen. Das sind effiziente Massnahmen. Eines ist aber
auch klar, sobald Massnahmen gemacht werden, kostet es irgendjemanden irgendet-
was. Die Gemeinden werden jaulen, wir kénnen doch nicht auf die Grundstiickge-
winnsteuer verzichten. Es ist immer irgendjemand, der direkt oder indirekt dafir
bezahlt. Da in unserem Land niemand bezahlen will, passiert auch nichts. Vielleicht
gibt es noch andere, ich bin jetzt gerade etwas Uberfordert, da so ein Programm zu
entwickeln. Das mit der Grundsttickgewinnsteuer wére auf jeden Fall eine Idee. Auch
moglich ist das Verzichten auf die Anschlussbeitrage, wenn die Parzellen doppelt

gefullt werden, die Rohren sind ja schon vorhanden und bezahlt. Was die Stadt da
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noch kassiert, kassiert sie neben raus als zusatzlichen Gewinn. Ich denke, auf dieser
Ebene waren FOrderungsmassnahmen sehr effizient und wirden was bringen.

I: Musste dartiber vertieft diskutiert werden?

B: Ja. Aber es ist die Frage, auf welcher Sufe dies gemacht wird. Grundsttickge-

winnsteuer wére der Kanton, die Anschlussgebiihren waren bei den Werken.

I: Die Zeit ist fast um und ich habe nur noch eine Frage zu lhrer Person. Haben Sie
Kinder?

B: Nein.

I: Haben Sie Ergédnzungen oder Fragen an mich?

B: Nein. Wir haben Uber alles gesprochen. Es sind sehr intelligente und interessante
Fragen gewesen. Ich schétze es sehr, dass man sich mit dem Thema befasst. Die Ver-
dichtungsstrategie der Sadt ist, nicht mehr im Zentrum zu verdichten, wo mit dem
oOffentlichen Verkehr alles erschlossen ist. Eigentlich will man, das ist auch noch ein
Problem, man will eigentlich ja gar nicht unbedingt in denen Gebieten, die mit dem
Offentlichen Verkehr schlecht erschlossen sind, verdichten. Dies wirde zwangslaufig
wieder Verkehr in die Stadt hineinbringen. Im Gesamtverkehrskonzept besteht das
Interesse, den motorisierten Individualverkehr wirklich zu eliminieren. Ich glaube
auch, dass man immer mehr die raumplanerischen Fragen, die Entwicklungsfragen
und die tats&chlichen Mdglichkeiten, miteinander betrachten misste. Auch die finan-
ziellen, 6konomischen Fragen. Wir haben viel zu lange nur auf Rendite und auf Teu-
fel komm raus gebaut und jetzt haben die planerischen Vorstellungen dermassen ein
Ubergewicht, dass es ab und zu zum Davonlaufen ist. Ich bin immer fir die Realitat
gewesen. Vor sechzehn Jahren haben wir einen ehemaligen Bahnarbeiter als Stadtrat
gehabt, war absolut der beste Bauvorstand, den Winterthur je gehabt hat. Kurze Ent-
scheidungswege, verninftige Entscheide, ein hohes Durchsetzungsvermdgen und
eine Akzeptanz bei allen gesellschaftlichen Akteuren, so viele Sachen, die wir jetzt

vermissen, haben wir damals gehabt.
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309 I: Stellen Sie die Qualitat der Akteure in Frag?

310

311 B: Ja, man mussimmer alle Funktionen unter einen Hut bringen. Ich bin halt an und
312 fir sich ein sehr wirtschaftlich denkender Mensch [Datenschutz], der Stadtbaumeis-
313 ter hat nach dem Architekturstudium seinen MBA gemacht, eigentlich sind jetzt sehr
314 gute Voraussetzungen, einen Schritt weiterzukommen. Das Problem ist momentan,
315 dass das Stadtebauamt die Fihrungsrolle beansprucht, das ist auf der einen Seite gut,
316 dadurch wird die Qualitatssicherung gewdhrleistet und auf der anderen Seite ist es
317 sehr schwierig.

318

319 I: Herzlichen Dank fiir das interessante Gesprach.
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Interview mit dem Experten, Herrn Cramer [fiktiver Name], Anfang vierzig,
berufstatig, lebt im Stockwerkeigentum, hat Kinder, vom 29.05.12, um 16 Uhr.

Dauer: 40 Minuten. Das Interview wurde in Schweizer Mundart gefihrt und in

Standardsprachetranskribiert.
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I: Gut, Sie sind einverstanden, dass wir das Interview machen und dass ich es auch
aufzeichne. Meine erste Frage ist: ,,Wie sehen Sie die Zukunft der Einfamilienhaus-

Quartiere in Winterthur?*

C: Ich denke, dass das Einfamilienhaus-Quartier weiterhin bestehen bleiben wird,
weil der Wunsch nach dem Einfamilienhaus besteht. Es wird auch in der Sadt Win-
terthur weiterhin bestehen. Es wird auch noch gentigend Interessenten geben, dieein
Einfamilienhaus kaufen werden. Falls die Ausnitzungsziffer geAndert wirde, kbnnte
ein Einfamilienhaus-Quartier in ein Mehrfamilienhaus-Quartier umgewandelt wer-

den, aber da misste die ganze Bau- und Zonenordnung angepasst werden.

I: Sehen Sie da eine Veranderung?

C: Einen Handlungsbedarf sehe ich nicht. Ich bin der Meinung, dass es verschiedene
Wohnstrukturen geben muss, vom Einfamilienhaus, Gber Stockwerkeigentum und
Mietwohnungen. Dies sollte alles in einer Sadt Platz haben. Es wére schade, wenn
die Einfamilienhaus-Quartiere eliminiert werden wirden und diese in die Aussenge-

meinden verdrangt wirden.

I: Was bedeutet ein Einfamilienhaus-Quartier flr eine Stadt und ein Dorf?

C: Weil es immer Menschen gibt, die dies suchen und die sollen es auch in einer
Sadt wie Winterthur finden. Insbesondere, da Winterthur auch als Gartenstadt gilt.
Allgemein kann man davon ausgehen, dass es im Einfamilienhaus-Quartier mehr
Griunraum gibt alsin reinen Mehrfamilienhaus-Quartieren.

I: Was ist mit dem frei werdenden Wohnraum?

C: Meine Erfahrung zeigt, dass Leute, die am Schluss ein zu grosses Haus haben,
irgendeinmal die Entscheidung féllen, dass sie ausziehen, sich etwas anderes suchen.
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Dann kommt wieder jemand rein, welcher die Flache beansprucht, also eine neue

Familie so zu sagen.

I: Ziehen Familien in den Bestand ein?

C: Unsere Erfahrung zeigt, dass meistens Familien in ein Einfamilienhaus in Winter -

thur einziehen. Die, die wir verkaufen, werden fir normal von Familien gekauft.

I: Meine ndchste Frage. Welche Ansatze vom Zusammenricken, Verdichten sind
Ihnen bekannt?

C: Esgibt Mdglichkeiten mit einem Anbau und oder einer Aufstockung. Das sind die
Moglichkeiten oder es werden einzelne Einfamilienhduser abgebrochen und ein Rei-
heneinfamilienhaus oder Mehrfamilienhduser gemacht. Wobei, dies ist von den Bau-
vorschriften eher nicht oft mdglich. Meistens gibt es einen Anbau, eine Aufstockung

oder einen Ausbau des Dachstockes.

I: Sind diese Massnahmen fir den Eigengebrauch?

C: Erfahrungsgeméss, ja. Es ist selten, dass jemand aus einem Einfamilienhaus ein
Zweifamilienhaus macht. Was es zum Tell gibt, dass ein Zweigenerationenhaus ent-
steht. Ich denke aber, dass es in den meisten Fallen weiterhin zum Eigengebrauch
genutzt wird.

I: Wird Vorsorge furs Alter getroffen?

C: Eine Vorsorge passiert eher selten, die meisten Leute treffen erst so mit siebzig
die ersten Abklarungen. ODb sie bleiben oder ob sie ausziehen sollen, also, das Einfa-
milienhaus entweder verkaufen oder vermieten sollen.

I: Der ungenutzte Wohnraum wird nicht weitergegeben?

C: Meinen Sie, dass jemand am Schluss zwei Zimmer vermietet?

I: Ja, zum Beispiel.
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C: Da ist nach meiner Ansicht gar kein Bedarf.

I: Kann der Eigenmietwert im Alter zum Problem werden?

C: Dasist ein Problem vor allem fur altere Leute, die kein Einkommen mehr haben.

Wegen dem sollte der Eigenmietwert abgeschafft werden, insbesondere fir Altere.

I: Muss er ganz abgeschafft werden?

C: Nach meiner Ansicht miisste er ganz abgeschafft werden. Es gibt keine Rechtferti-
gung fur einen Eigenmietwert, sei es bei jungen Leute oder alteren Leuten. Es gibt
auch keine unterschiedlichen Steuern, ob man ein Auto besitzt oder ob man es nur
geleast hat.

I: Kann der Eigenmietwert nicht auch steuernd auf die Freigabe von Wohnraum wir-

ken?

C: Ausmeiner Scht ist es schwierig, in einem Einfamilienhaus Zimmer zu vermieten.
Dann hat man am Schluss ein gemeinsames Bad, Kiiche und Hauseingang, ohne ein
abgeschlossenes Treppenhaus. Ich sehe auch keine Mehrfachnutzung nach ,, Bed and
Breakfast”, weil die meisten Hausbesitzer, die in diesem Alter sind, mochten keine
fremden Leute in den eigenen vier Wanden haben. Wenn es nicht abgetrennt ist, wie

in einem Dreifamilienhaus zum Beispidl.

I: Verandert das Verdichten mit Neubauten nicht auch das Quartiersbild?

C: Esist dann mehr ein verdichtetes Bauen, nicht ein Zusammenriicken innerhalb
der Wohnflache. Man hat am Schluss ein verdichtetes Quartier und ich denke, dass
ein Quartier sich weiterentwickeln sollte. Man sollte nicht verhindern, dass eine
Verdichtung stattfinden kann.

I: Wie werden sich die Einfamilienhaus-Quartiere in Seen in der Zukunft entwi-

ckeln?
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C: Eswird gewisse Abbrtiche von Altliegenschaften geben. Es wird vermutlich Mehr-
familienhauser-Neubauten geben. Damit wird es ein Nebeneinander von Einfamilien-
und Mehrfamilien-Hausern geben. Ich denke, es wird eine gewisse Substanzerneue-
rung stattfinden, andere werden abgebrochen und neu gebaut.

I: Wirde dies eine Anpassung der Bauzonen bedeuten?

C: Das ware naturlich sinnvall, wenn man Wohnraum schaffen mochte. Die entspre-
chenden Zonen missten aufgebessert werden, um verdichtet zu bauen, damit man das
Quartier innerhalb der nachsten fiinfzig Jahre erweitern kann.

I: Welche Hindernisse gibt es in der Verdichtung?

C: Einerseitsist es sicherlich der Heimatschutz und die Denkmalpflege, die das zum

Teil verhindern.

I: Welche noch?

C: Die ganzen Ablaufe im Baubewilligungsverfahren kénnten noch vereinfacht wer-
den. Damit esfir die Leute einfacher wird, vor allem sollte es die Mdglichkeit geben,
dass man etwas Neues machen kann. Mit der Unterstiitzung von den Amtern und
nicht nur gesagt bekommen, es gehe nicht.

I: Ausnitzung?

C: Genau.

I: Werden Verdichtung durch die jetzigen Besitzer angestrebt?

C: Normalerweise geht es mehr Uber den Verkauf des Hauses. Der Kaufer entschei-
det, ob er esim jetzigen Zustand bewohnen will oder es umbaut oder einen Ersatz-

neubau erstellt. Ich denke, es sind eher die Kaufer, als die bestehenden Eigentimer.

I: Verdnderungen vor allem beim Handwechsel?
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C: Ja, die Veranderungen finden hauptsachlich nach einem Eigentimerwechsel statt.

I: Wo und was soll in Zukunft gebaut werden?

C: Ich denke, es sollte beides weiterhin entwickelt werden. Es sollten Einfamilien-
hauser moglich sein und es sollten Mehrfamilienhduser gebaut werden. Es sollten
keine Monokulturen entstehen, nur Mehrfamilienhduser oder nur Hochhéuser. Es
sollte auch Abwechslung geben kdénnen, dass der, der im Einfamilienhaus wohnen
mochte, dies auch kann. Der es nicht mbchte oder der es sich nicht leisten kann, geht
dann halt ins Mehrfamilienhaus.

I: Beobachten Sie eine Verkleinerung der Parzellen?

C: Ich denke, dass dadurch der Kaufpreis entsprechend kleiner wird, wenn der Um-
schwung Kleiner ist. Aber auch, dass das Bedirfnis der heutigen Einfamilienhaus-
Besitzer nach einem grossen Garten eher abnimmt. Es genlgt ein Garten, wo man
draussen Abendessen kann. Dazu vielleicht noch eine kleine Wiese, aber man
braucht nicht noch 500 Quadratmeter Umschwung.

I: Was denken Sie, konnte, ausser den Kosten, noch dafiir verantwortlich sein?

C: Ein Grund wird sein, dass mehr Doppelverdiener im Einfamilienhaus wohnen.
Fruher ist es klassisch gewesen, dass ein Familienteil erwerbstétig ist, das andere
Familienteil ist zuhause und kiimmert sich um die Kinder. Man hat damals auch
mehr Kinder gehabt als heute und durch das hat sich auch die ganze Wohnform ver-
andert. Man ist mehr unterwegs, keiner mag sich nur zu Hause um den Garten kinm-

mern.
I: Warum brauchen wir immer mehr Wohnflache?

C: Jeder mdchte auf einer grésseren Flache wohnen. Friher wuchs man zusammen
im 12-Quadratmeter-Zimmer auf, heute mdchte man ein Einzelzimmer fir jedes

Kind. Man kann es sich leisten und man mdchte es auch, der Komfort ist gestiegen.

I: Gibt es Grenzen?
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C: Grenzen gibt es keine. Ich bin auch der Meinung, dass es ist schwierig ist, wenn
vom Staat Grenzen gesetzt werden. Also Wohnraumbeschrankung macht, ja ich fin-
de, es sollte jeder so wohnen, wie er mdchte. Sonst kdnnte auch die Wohnform Loft
wieder abgeschafft werden. Ich finde, es ist eine Errungenschaft unserer Gesell-
schaft, dass man seine Vorstellungen erfiillen kann.

I: Wohlstandserscheinung?

C: Ja. Nicht nur auf das Einfamilienhaus bezogen, sondern allgemein. Wenn man
sich die Mietflachen anschaut in einer Mietwohnung, diese sind auch entsprechend
grosser geworden. Das ist ja auch der Grund, eben ein Teil der Preissteigerung bel
den Mietwohnungen. Die Mietflachen vor zwanzig Jahren waren durchschnittlich
auch kleiner.

I: Ist das Einfamilienhaus fir grosseren Flachenbedarf verantwortlich?

C: Nein. Das sehe ich nicht so. Wenn man so schaut, was heute gebaut wird, sind es
wahrscheinlich weniger Einfamilienhduser als Mehrfamilienhauser an Wohneinhei-

ten. Da macht das Einfamilienhaus nur einen kleinen Teil aus.

I: Ist es Nachfrage oder der Markt?

C: Ich denke, der Markt wirde auch kleinere Flachen anbieten, wenn dies nachge-
fragt wirde. Wenn der Investor kleinere Wohneinheiten verkaufen konnte, am
Schluss auch diese gut bezahlt wirden, dann wirde er auch kleinere Wohneinheiten
erstellen.

I: Ist der Einfamilienhausbau Investoren-Sache?

C: Der Investor baut eher Stockwerkeigentum. Wer viel aus seinem Grundstiick
rausholen mochte, der muss entweder ein grosses Areal haben, wo er viele Einfami-
lienhauser bauen kann. So viele grosse Parzellen gibt es aber nicht mehr. Dadurch

werden mehr Mehrfamilienhduser gebaut, immer mehr im Stockwer keigentum, weil
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halt die ganzen Investorentiberlegungen bel Mietwohnungen, ja, da holt er die Ren-
diten nicht raus, die man sollte.

I: Eigenmietwert versus Alter und Rente?

C: Im September wird dartber abgestimmt, tber die Eigenmietwertabschaffung bel
Leuten in der Pension. Das war eine Mdglichkeit, denn es sind nicht nur altere Ein-
familienhaus-Besitzer nicht wohlhabend, um dort gewisse Verbesserung zu schaffen.
Eine weitere sinnvolle Variante ware, den Eigenmietwert ganz abzuschaffen. Dort
wird es aber, das hat man in der parlamentarischen Diskussion gesehen, sehr

schwierig zu erreichen sein.

I: Was denken Sie, weshalb?

C: Es resultieren durch dieses System Mehreinnahmen. Der Staat finanziert sich
durch den ungerechten Eigenmietwert, der Staat hat immer mehr Ausgaben und pro-
biert, die Seuern beizubehalten. Der andere Grund ist der Druck von den Banken,
die versuchen, das Hypothekargeschaft am Leben zu erhalten. Die Angst haben,
wenn das abgeschafft wiirde, die Leute ihren Verschuldungsgrad reduzieren. Was
aus meiner Scht auch eine Aufgabe vom Staat sein misste, zu schauen, dass die Ver-

schuldung von der Bevolkerung moglichst klein gehalten ist.

I: Ist das Einfamilienhaus heute noch eine Altersvorsorge?

C: Dies ist schwierig zu sagen, es gibt Prognosen von Finanzinstituten, die sagen,
dass der Wert der Einfamilienhduser zurlick gehen werde. Ich bin der Meinung, esist
immer noch etwas, man sollte es nicht als Anlageobjekt sehen, sondern man halt es
fur den Eigenbedarf. Dann ist das Einfamilienhaus Lebensqualitét fir den einzelnen.
Ob am Schluss der Wert steigt, kann man beim Haus nicht sagen, auch nicht bei der
Stockwerkeigentumswohnung. Das ist wie bei Aktien, da kann man auch nicht sa-
gen, es geht rauf oder runter. Die Vergangenheit hat gezeigt, dass das Einfamilien-
haus normalerweise eine gute Anlage gewesen ist. Auch in Zukunft wird es noch

attraktiv sein.

I: Ist das Einfamilienhaus im Alter giinstiger Wohnraum?



240
241
242
243
244
245
246
247
248
249
250
251
252
253
254
255
256
257
258
259
260
261
262
263
264
265
266
267
268
269
270
271
272
273
274

89

C: Man hat auch Unterhaltsaufwand, man hat einen Garten, den man pflegen muss.
Im Alter ist es wahrscheinlich eine einfachere Wohnform, wenn man eine Wohnung
hat, die man abschliessen kann. Man hat nicht noch den Unterhalt, der gemacht
werden muss und es ist dann auf mehrere Kopfe verteilt. Sockwerkeigentum ist eine
rentablere Wohnform, schlussendlich.

I: Beobachten Sie eine Haufung, ins Stockwerkeigentum zu wechseln?

C: Esgibt so einige, die sich ab siebzig die Uberlegung machen, in eine Wohnung zu
Ziehen. Sai es eine Mietwohnung, sei es eine Eigentumswohnung. Das Einfamilien-
haus, das einen aufwandigen Garten hat, die vielen Treppen, die dem Betreffenden

immer mehr Schwierigkeiten machen, legt dann den Wechsel nahe.

I: Gibt es Hindernisse zum Wechseln?

C: Ein finanzielles Hindernis konnen die Grundstiickgewinnsteuern sein, die beim
Verkauf entstehen und sehr stark belasten. Insbesondere, weil auch die gesamte Teu-
erung versteuert wird, das ist sicher einschneidend. Bei der Verfligbarkeit sehe ich
keine Probleme, da der Verkauf gut planbar ist. Man findet normalerweise die ent-
sprechende Wohnung in einer verniinftigen Zeit. Sei es in Miete oder als Stockwerk-

eigentum.

I: Wohin ziehen die Alteren?

C: Ich denke schon, dass man in seinem Quartier bleiben mdchte oder zumindest in
der gleichen Stadt bleiben kann. Bei entsprechender Planung kann dies auch reali-
siert werden. Obwohl es einen relativ kleinen Leerwohnungsanteil in den Stadten

gibt, werden doch sehr viele Wohnungen den Mieter wechseln.
I: Beraten Sie lIhre Mitglieder?
C: Wir haben viele Mitglieder, die Einfamilienhaus-Besitzer sind, die lassen sich

regelmassig beraten, was man machen kann, wie man vorgehen soll, wie die Ablaufe

sind im Ganzen.
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I: Was raten Sie Ihren Mitgliedern?

C: Wir versuchen, das Bedurfnis des Besitzers herauszufinden und fur ihn die indivi-
duell beste Losung finden zu kénnen. Am besten, man bleibt noch im eigenen Haus,
sucht sich eine Eigentumswohnung und verkauft dann sein Einfamilienhaus. Oder
man geht eher in ein Altersheim oder vielleicht in eine Altersresidenz. Die Beduirf-

nisse des jeweiligen Eigentlimers kénnen sehr unterschiedlich sein.

I: Wer ist am ehestens bereit, sein Wohnraum zu teilen, oder zu verkleinern?

C: Teilen, denke ich mal, eher jiingere Menschen teilen, wenn man auch die norma-
len Wohngemeinschaften anschaut. Ich kenne sehr viel jingere Menschen, die bis
dreissig oder funfunddreissig in einer Wohngemeinschaft wohnen. Bei alteren Leu-
ten sehe ich das sehr selten, dass sich Altere zusammen tun in einer Wohngemein-
schaft. Teilweise gibt es dies eher als betreutes Wohnen, dass man eine Uberbauung
erstellt, die eigentlich mit Ein-, Zweizimmerwohnungen besttickt ist und dann einen
grosseren Gemeinschaftsraum hat. Vielleicht auch noch érztliche Leistungen oder
Pflegeleistungen gleich mit im Haus sind. Es geht wohl eher in Richtung Altersresi-

denz.

I: Keine Wohnraumteilung?

C: Ich denke, es ist keine Wohnform fiir Altere.

I: Warum ist die junge Generation eher bereit?

C: Die jlngere Generation verléasst das elterliche Haus. Es ist der selbststdndige
Schritt, den man sich finanziell leisten kann, um nicht mehr bei den Eltern wohnen
zu mussen. Man probiert auch irgendwo, mehr Geselligkeit zu haben, man ist auch
offenen fir Kontakte. Man ist im Alter eher weniger bereit, dann vor allem nicht im
eigenen Haus. Ich denke mal, dass man eher in eine Wohn-oder Alterswohnsiedlung

geht, als im Einfamilienhaus zusammenzur ticken.

I: Noch Ergénzungen zu Ihrer Person. Sind Sie selber Einfamilienhaus-Besitzer?



310

311 C: Nein, nur Eigentumswohnung.

312

313 |: Haben Sie Kinder?

314

315 C: Ja, zwei.

316

317 I: Sie gehdren nicht zur Babyboomer-Generation, wie alt sind Sie?
318

319 C: Ich bin zweiundvierzig.

320

321 I: Haben Sie noch Ergédnzungen zum Interview, zum Thema Einfamilienhaus.
322

323 C: Nein eigentlich nicht, Danke.

324

325 I: Herzlichen Dank fir Ihr Gespréch.

91
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Interview mit dem Ehepaar Herr und Frau Dauer [fiktiver Name], Babyboomer,

im Ruhestand, Landhaus, Kinder ausgezogen, mit grossem Garten aus den 1980er

Jahren, vom 21.05.12, um 17 Uhr. Dauer: 60 Minuten. Das Interview wurde in

Schweizer Mundart gefihrt und in Standardsprachetranskribiert.
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I: Sie sind einverstanden, dass ich das Interview auch aufzeichne. Wie sehen Sie die

Zukunft der Einfamilienhaus-Quartiere in Winterthur?

Herr D: Ja, das wird es weiterhin geben, aber eher in einer verdichteten Bauweise.
Wir sehen dies in unserer ndheren Umgebung bei neuen Einheiten, mit mindestens

zwei bis sechs Familien, in bester Baulage.

I: Sind dies Einfamilienhauser?

Frau D: Nein, es sind eher Wohnungen.

Herr D: Es sind Mehrfamilienhduser, Eigentumswohnungen. Die Kleinsten sind,
glaube ich, mit zwei Einheiten. Kennen Sie die neue Uberbauung da oben in Ober-

seen?

I: Mh.

Herr D: Es ist beste Lage, die Leute winschten sich lieber, dass wie gehabt, weiter-
hin Einfamilienhauser hinkommen. Jetzt ist es ein sehr verdichtetes Projekt, welches

nun Uber einen ausgeschriebenen Architektenwettbewerb umgesetzt wird.

I: Ist das also die Zukunft vom Einfamilienhaus-Quartier?

Herr D: Ja, das sehe ich ja Uberall in unserer Umgebung, die neuen Hauser sind
sehr nahe. Ich kenne Beispiele, bei welchen ich mich frage, ob man diese nicht bes-
ser zusammengebaut hatte, anstelle von ,, Kistli an Kistli“ mit minimalem Abstand zu
realisieren. Was mir dann nicht mehr so geféllt. Wir sind friiher in einem Doppelein-
familienhaus gewesen und finden dies kein Problem. Das Doppeleinfamilienhaus

finde ich eine sehr gute Sache, da man auch da ums Haus laufen kann.
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I: Kann auch nachtréglich im Bestand verdichtet werden?

Herr D: Wenn man mal gebaut hat, kann man nicht mehr viel andern, weil die Bau-
substanz einem doch zu teuer ist, diese einfach abzureissen. Um dann auf jede Par-
zelle zwel Hauser zu machen. Dies wére von der Grosse der Grundstuicke hier in der
Umgebung problemlos moglich, diese neu mit Doppeleinfamilienhdusern zu bebau-

en, von der Flache gesehen.

I: Welche Haltung haben Sie dazu, wenn die Hauser aufgekauft, die Parzellen ver-
dichteter bebaut wirden? Hétte das Auswirkungen auf die Qualitat der Einfamilien-

haus-Quartiere?

Herr D: Ich weiss jetzt nicht, was man unter Qualitat versteht. Das eine ist der Kom-
fort, den jeder Einzelne haben will. Das andere ist die begrenzte Flachenressource,
mit der wir umgehen missen. Ich bin froh, dass man heute mehr auf die Ausniitzung
der Flache schaut. Nicht mehr um jedes Haus 1‘000 Quadratmeter Umschwung
macht, dann erst das nachste Einfamilienhaus hinstellt. Wie man das in friiheren Jah-
ren gemacht hat und wie ich es vor allem in der franzdsischen Schweiz festgestellt
hatte. Da hat man extrem grosse Parzellen gemacht, die Gemeinden haben gesagt,
dass sie keine Parzellen unter 1‘000 Quadratmetern machen. Dies ist aber schon

dreissig Jahre her.

Frau D: Oder fast vierzig.

Herr D: Diese Ansicht gibt es, glaube ich, nicht mehr. Gerade heute ist eine Villain
Wlflingen in der Zeitung, im Landboten, die sehr kritisiert wird, ein sehr luxuridses
Haus soll errichtet werden und die Nachbarn finden es alle zu gross.

I: Was heisst fiir Sie eine Verdichtung im Einfamilienhaus?

Herr D: An der Oberseenerstrasse hat es Vierer-Blocke, vier Einfamilienhduser ne-
ben einander. Gestern beim Vorbeilaufen habe ich gesehen, dass die armen Leute
nicht mal einen Platz fir ihr Cheminéeholz haben. Obwohl sie vermutlich ein Che-
minée haben. Die Fahrrader stehen irgendwie neben der Haustir. Ich finde es sehr
schade, wenn man schon ein eigenes Haus hat und man doch nicht mehr das Not-
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wendigste abstellen kann. Da hatte man besser eine Eigentumswohnung, die eine
Vertikalschichtung mit drei, vier Geschossen hat. Einfamilienhauser, die zu nahe

zueinander stehen, sind nicht gut, es ware besser, halt keine mehr zu machen.

I: Soll der Einfamilienhaus-Bestand in Winterthur erhalten werden?

Herr D: Ja, naturlich, die Bestehenden bleiben doch bestehen. Das ist fir mich doch
ausser Diskussion. Die Frage ist, was dort gemacht wird, wo noch gebaut werden
kann. Dass man zumindest weniger freistehende Einfamilienhduser macht. Ich sehe
uberall, vor allem in den Aussenquartieren, dass man das Ganze zusammenschiebt.
Es sind immer noch Einfamilienhduser, im besten Fall, oder es sind Reihenh&user.
Mit einem Minimum an Flache, dies hat sicher auch mit dem Geld zu tun. Leute, die
sich ein Grundstiick mit 700 Quadratmetern kaufen konnen, leisten sich etwas Luxu-
ridses. Es ist Komfort, da gibt's in Winterthur noch Parzellen, ob diese noch so be-
baut werden, weiss ich nicht. Das ist luxurids, das ist fur mich Luxus. Wir haben
auch ein Grundstlick, das auch fast 800 Quadratmeter hat. Das ist Luxus und ich

geniesse diesen.

I: Luxus. Was macht diesen aus?

Herr D: Ja. Ich finde die Distanz zu den néchsten Hausern sehr schon. Wenn wir
draussen sitzen, hdren wir in der Regel den Nachbarn und wir reden uns nicht drein.
Dies ist ganz anderes in einem Reihenhaus, wo alle acht Meter der néchste Sitzplatz
kommt, das ist nicht vergleichbar. Fir mich ist das freistehende Einfamilienhaus eine
sehr luxuridse, komfortable Sache, die man sich heute vielleicht aus verschiedenen
Grinden nicht mehr leisten kann. Erstens, weil man mit dem Land doch rationeller
umgehen will, zweitens, kann es verdichteter ginstiger erstellt werden. Es ist eine
Preisfrage, wenn man weniger Land kaufen muss. Sehr oft bauen die spéateren Eigen-
tumer nicht mehr selber, sondern esist ein Investor, der das Grundstiick kauft. Die-
ser macht dann sowieso mdglichst viele Hauser drauf und hofft auf Kaufer, welche
die Hauser kaufen. Heute kaufen nicht mehr die spateren Besitzer das Grundsttick,
sondern ein Investor kauft das Grundstiick und will méglichst viel Profit realisieren.
Da macht er anscheinend mit kleinen Einheiten mehr Gewinn als mit grossen. Es ist
vermutlich eine wirtschaftliche Sache, ob es den Leuten geféllt oder nicht, sie neh-
men das, was es dann gibt.



101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135

95

I:Findet Rendite Uber Verdichtung schon statt?

Herr D: Ja, ich habe den Eindruck, dass die Verdichtung weniger als Ideal ange-
schaut wird, sondern dass es eine finanzelle Angelegenheit ist. Dass man die Hauser
zusammenschiebt, um mit mdglichst wenig Land die Ausniitzungsziffer bis ans letzte
auszunitzen. Zurick zur Frage: ,, wieist die Zukunft des Einfamilienhaus?* Ich gehe
davon aus, dass es diese weiterhin gibt. Aber auf kleinere Einheiten aus finanziellen

Grinden.

I: Ist die Architektur gefragt, die neue Modelle entwirft?

Herr D: Ich bin daftir, dass man sogenannte ,, Schuhschachteli“, ein Haus auf dem
anderen oben, nicht macht. Besser, man l&sst es zu, dass die Leute die Objekte gros-
ser machen konnen und es dafir mehr Grin ringsum gibt. Es gibt da Beispiele, wo
Haus an Haus gebaut ist. Zwischen den H&usern nur der minimale Abstand. Ich

wohne nicht in so einem Haus und hoffe, die Leute sind dort auch glticklich.

Frau D: Ich finde, es hat auch noch einen anderen Aspekt. Die jetzigen jungen Leute
wollen ja gar nicht mehr so grosse Gérten. Esist Arbeit und meistens arbeiten beide,
haben auch nicht mehr so viele Kinder, dann brauchen sie auch nicht mehr so grosse
Garten. Der Garten ist ihnen eher eine Belastung. Se haben lieber weniger Land, es
gibt halt schon viel zu tun. Es ist sehr teuer, wenn man die Gartenpflege machen
lasst. Es gibt schon noch naturverbundene Menschen, die einen Garten haben wollen,
aber die wohnen dann eher ausserhalb. Wir sind ja hier auch sehr nahe bei den Bau-
ern, aber [lacht] es rutscht halt alles weiter raus und es verdichtet sich. Meine Erfah-
rung und was ich von den Jungen hore, wollen diese nicht mehr einen grossen Gar-

ten. Die wollen lieber nur noch etwas Pflegeleichtes, wo es nicht viel zu tun gibt.
I: Woher kommt dies?
Frau D: Man hat irgendwie die Zeit nicht mehr, man ist abgelenkt durch so viele Sa-

chen. Wenn ich so sehe, wie die jungen Familien so viel zu tun haben, die kdnnen ja

gar nicht mehr im Garten liegen.
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Herr D: Ich sehe das anders, es ist doch eine Frage des Angebotes. Wenn es im An-
gebot nur noch die Objekte gibt, auf die ein Architekt lieber sieben statt nur drei Ein-
heiten auf ein Grundstiick macht, ist das Angebot eine kleine Parzelle. Das Angebot
von grossen H&ausern mit viel Umschwung ist zwischenzeitlich sehr teuer geworden,
weil es nur sehr wenig davon noch gibt. Diese werden momentan total (iberzahlt, die
freistehenden Einfamilienh&user, man muss halt mit dem zufrieden sein, was es auf
dem Markt gibt. Grosse Hauser mit grosser Parzelle sind heutzutage fast nicht mehr
kaufbar, die Leute passen sich halt an. Wie meine Frau gesagt hat, dass sie weniger

Garten vielleicht sogar alsihren Vortell begreifen.

Frau D: Vidleicht geht dies doch auch parallel. Ich meine, die Planung der Einfami-
lienhauser geht vielleicht parallel zur Entwicklung der Gesellschaft. Ich kann mir
das schon vorstellen, dass sich Angebot und Nachfrage irgendwo begegnen werden.

Herr D: Wissen Sie, wie viele Einfamilienhduser durch ein Konsortium erstellt und
wie viele durch den spéteren Besitzer realisiert werden? Wir haben dies hier selber
als Bauherr realisiert. [Verf. Herr Dauer lasst sich Gber die Realisation der neuen
Einfamilienhduser durch Konsortien aus, die fur die Arbeit nicht relevant ist.]

I: Sind somit die Investoren aufgefordert, besser zu bauen?

Herr D: Se reagieren wahrscheinlich schon. Wir sind auch fir einen haushalteri-
schen Umgang mit dem Land. Das ist meine Meinung, dass es extrem wichtig ist,
darauf zu achten. So schén auch unsere Wiese ist, dass man sich halt etwas beschei-

dener gibt. Fussballspielen mussich halt etwas weiter weg und nicht vor dem Haus.

I: Welche Mdglichkeiten vom Zusammenriicken im Einfamilienhaus kennen Sie?

Herr D: Alle fiinfzehn Hauser hier im Quartier sind individuell durch die Besitzer mit
ihrem Architekten vor dreissig Jahren, mit grossziigigen Umschwiingen realisiert
worden. Wie es halt zu dieser Zeit angeboten wurde. Diese Hauser umzubauen, ist
relativ aufwéndig. Wenn ich von finfzehn Hausern spreche, unser Haus haben wir
geteilt. Leider haben wir beim Neubau nicht daran gedacht oder haben dem kein
Gewicht beigemessen. Wir haben nicht daran gedacht, dass wir spater zwei Einhei-
ten daraus machen mochten. Jetzt haben wir aber trotzdem zwei Einheiten daraus
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gemacht, mit gewissen Einschrankungen, die sicherlich nicht ganz jedermans Sache
sind. Der Hauseingang und die Waschkiiche sind nicht getrennt, die Einliegerwoh-
nung ist das gesamte obere Stockwerk. Wir haben eine Kiche in ein Schlafzimmer
eingebaut. Oben sind die komfortablen Nasszellen, wir haben dafir bel uns im unte-
ren Sockwerk den komfortablen Zugang zum Aussensitzplatz. Daftr haben wir halt
die einfacheren Nasszellen. Wir haben einfach nicht noch ein weiteres Bad zum Gas-
te-WC/Duschen eingerichtet. Nattrrlich kdbnnte man es noch besser machen. Hier in
dieser Strasse hat sich ein Nachbar ein neues Treppenhaus bauen lassen, damit er
sein Einfamilienhaus erweitern kann. Jetzt ist er im Obergeschoss mit eigenem Trep-
penhaus und im unteren Geschoss wohnt nun die Tochter mit ihrem Mann. Es sind
zwel Familien, die haben es mit Aufwand gemacht. Wir haben es nur mit Sparflamme
getrennt, wir kdnnen damit leben und haben bis anhin mit den Mietern Glick gehabt,
dasswir uns eigentlich vertragen.

I: Ich nehme an, dass Sie Kinder haben und die schon ausgezogen sind.

Frau D: Ja, ja.

I: Was hat Sie motiviert, das Haus erneut zu teilen?

Frau D: Also, ich hatte nicht alleine leben wollen in diesem grossen Haus. Das war,
ist fur mich unvorstellbar. Schon als die Kinder ins Teenageralter kamen, sind wir in
den unteren Stock gezogen. Wir haben damals schon die Kinder oben schalten und
walten lassen, weil sie halt eine andere Vorstellung von sauber und vom Aufraumen
haben als ich. Ich wollte nicht mehr reinreden. Wir sind einfach in den unteren Stock
gezogen, als sie ausgezogen sind, blieben wir unten. Damals hatten wir oben keine
Kiche, [langer Lacher], gegessen haben wir naturlich zusammen,[lacht], und ge-
duscht haben wir auch oben. Nach dem sie ausgezogen waren, dachte ich, das ware
nicht sozial, dass wir zwei in einem so grossen Haus wohnen. Dann haben wir be-
gonnen, ein Zimmer zu vermieten. Am Anschlagbrett bei der Migros fand ich, dass
jemand ein Zimmer suchte in Seen und darauf habe ich mich gemel det.

Herr D: So hat es angefangen...
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Frau D: und dann haben wir ein Zimmer vermietet. Mindestens eins, ein Kind, hat

noch hier gewohnt.

I: Zimmervermietung, als noch ein Kind hier wohnhaft war?

Frau D: Ja. Wo noch eines oben gewohnt hat, haben wir auch ein oberes Zimmer
vermietet. Wir haben unten gegessen, die Frau hat nicht daheim gekocht, sie hat ein-
fach hier geschlafen und gewaschen. Wir haben heute immer noch einen schénen
Kontakt. Wir haben einfach immer Glick gehabt mit den Leuten. Danach, als alle
ausgezogen waren, haben wir aus einem Schlafzimmer eine Kiiche gemacht. Es ist
nun eine Wohnkiiche, es hat noch drei Zimmer und eine separate Dusche und ein
Bad/WC oben.

Herr D: Es hat damit angefangen, als die Kinder schon selbststandiger waren. Zuerst
war eine Frau da, die ein Zimmer hatte. Spater waren auch noch unsere Kinder mit
Partnern oben tber mehrere Jahre. Es sind nicht nur Fremde gewesen. Wir haben die
Wohnkuiche eingerichtet fir unseren Sohn mit seiner Partnerin, die dann oben wohn-
ten. Jetzt sind es die dritten Leute, die bei uns wohnen, in der Regel waren es zwei
Personen, ein Paar. Jetzt ist es nur ein Herr, der das alleine bewirtschaftet. Was wir
nicht wollen, ist eine WG, ein Kommen und Gehen, weil wir doch nahe aufeinander
sind. Wir haben lange Uber eine klarere Trennung nachgedacht, aber es ist wegen der
Moblierung und dem Grundriss schlecht, darum ist dies noch nicht der Fall. Aber

wenn man es noch mehr abtrennen will, so wére es hier moglich. Anféanglich haben

wir hier unten einen Hobbyraum realisiert.

Frau D: Aber das haben wir doch noch gemacht, als die Kinder noch da gewesen
sind.

Herr D: Ja, ich zeige nur auf, was wir nach der Realisierung vor dreissig Jahren an

Erweiterungen gemacht haben. Die erste Erweiterung war der 50 Quadratmeter
grosse Hobbyraum, den wir, als wir nach unten gezogen sind, als Arbeits- und
Schlafraum eingerichtet haben. Oben haben wir nur wenig gemacht, nur die Kiiche
und eine Ture wurden eingebaut. Die ehemaligen Schlafzimmer gehéren nun zur

Vermietung, also der gesamte obere Stock. Die Garage benitzen wir gemeinsam.
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Meist hatten die Mieter kein Auto und die Fahrrader standen da drin. Wenn sie ein
Auto hatten, stand es vor der Garage.

Frau D: Da haben wir eine Tiure gemacht, die Kiche ist immer noch vom Korridor
aus direkt erschlossen. Wir horen uns, wenn die Tire zur Klche offen gelassen ist.

Wenn er aber in den Zimmern ist, hdren wir uns nicht.

Herr D: Es ist eben die offene Treppe zu uns runter.

Frau D: Der jetzige Mieter musiziert auch, aber wir hoéren ihn kaum, wenn er in den

hinteren Zimmern ist.

I: Wie empfinden Sie diese Situation?

Frau D: Also, fur mich ist es nie storend, wenn er musiziert. Wir hatten noch nie Ex-

zesse gehabt, Leute die...

Herr D: ... Partys gemacht hatten oder so.

Frau D: Wenn sie mal ein Fest machen, viele Leute einladen, dann sagen sie es im

Vorfeld, dann weiss man es und zeht sich dementsprechend zur tick.

Herr D: Bis jetzt hat uns noch kein Mieter gestért, ich kann mir natirlich vorstellen,
dass es solche gibt, die sich so auffiihren, dass man es nicht akzeptieren kénnte. Wir
haben wirklich immer Glick gehabt. Eine Bereicherung; wir haben immer einen
guten Kontakt, die laufen ja auch durch unseren Garten und so weiter. Dann grisst
man sich, aber nicht, dass man Tag taglich miteinander Frihsttick und Abendessen

isst oder irgendetwas, das macht man nicht.

Frau D: Nein; wir sind aber auch viel auswarts und dann ist jemand im Haus. Er
schaut dann zum Garten und gibt den Geranien Wasser.

Herr D: Das Haus ist dann belebt.
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Frau D: Es ist einfach. Es wird geschaut, er ist da und dies haben eigentlich alle ge-
macht. Auch wenn esim Winter sehr schneit, hat unser Mieter den ganzen Platz ge-

raumt.

Herr D: Aber es ist nicht so, dass sie nicht in unsere Raume kdnnen, wenn wir nicht

da sind. Sie konnen rein, es ist ganz offen.

Frau D: Wir haben es immer schén gehabt.

Herr D: Je nach dem kénnen wir auch in die Raume der Mieter rein. Die Vorherigen
haben die Turen nie abgeschlossen. Wenn wir aus einem dringenden Grund missten,
bei Wassereinbruch oder so, kénnten wir rein. Es ist halt nicht so, dass jeder seine

Raume abschliesst, wir sind nicht durch den Schlissel voneinander getrennt.

Frau D: Ja. Und um an die Waschkiiche zu kommen, muss man die Treppe runter

und rechts die Tre rein. Es grenzt direkt an unseren Wohnbereich an, aber es war bis

289 jetzt noch nie ein Thema gewesen, dass es stérend sei.
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Herr D: Mit mehr Aufwand konnte sicherlich mehr gemacht werden. Man konnte in
der Wohnkiche zum Beispiel eine Waschmaschine installieren, dies ist machbar.
Somit wére der gemeinsame Zugang zur Waschkiiche mal geldst. Zusatzlich kénnte
noch eine Tire, am Ende der Treppe, eingebaut werden. Damit ware ganz einfach die

Trennung, wo jeder seine Sache abschliessen kann, erledigt.

I: Vertrauen oder auch Menschenkenntnis?

Frau D: Ja, beides.

Herr D: Ja, wir vertrauen darauf, dass er nicht die Schranke ausraumen geht. Es ist

zu uns offen und zum Mieter ebenfalls, esist gegenseitig.

I: Wie gehen Sie bei der Auswahl der Mieter vor?

Herr D: Wir schreiben es nicht mehr aus, das machen wir nicht. Anfanglich haben
die, die ausgezogen sind, gleich wieder einen Nachmieter gebracht. Eben Bekannte,
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Studenten oder so. Der Mieterwechsel hat immer auf Empfehlung der VVorgéanger
stattgefunden. In letzter Zeit machen wir einen Aushang im Kantonspital, in der
Meinung, dass es dort viele gibt, die eine Wohnung hier suchen. Erstaunlicherweise
hatten wir nie jemanden. Oh doch, eine ist es gewesen. Einmal ist jemand eingezo-

gen, die wirklich im Spital gearbeitet hat, diese ist aber nicht lange geblieben. Der

313 jetzige Mieter hat als Besucher den Anschlag im Spital mitbekommen. Friiher hatten
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wir es auch mal in den einschléagigen Internetseiten publiziert, dies ist nicht lustig.
Wir wollen keine WG, es soll kein Kommen und Gehen geben. Daflr ist es bei uns

einfach zu offen.

I: Ist es gunstiger Wohnraum?

Herr D: Esist sehr gunstiger Wohnraum, weil wir sagen, dass es jemand sein muss,
der auf uns Ricksicht nimmt und nattrlich auch umgekehrt. Es kostet jetzt 1000 SFr.
der gesamte obere Sock.

Frau D: Alles inklusive!

Herr D: Die gesamte Energie, Strom, Wasser und Heizung ist inbegriffen. Das ware
auch etwas, was beim Neubau ber ticksi chtigt wer den miisste, wenn man alles separat
abrechnen mdchte, brauchte es die entsprechenden Zahler. Dies haben wir schlicht
weg nicht. Es handelt sich um eine Untervermietung, wie wenn jemand ein Zimmer
vermietet. Wir vermieten halt vier Zimmer, alles geht iber unsere Nebenkostenrech-

nung und wir verrechnen es pauschal.

I: Ist dies interessant fiir Sie?

Frau D: Ja. Wegen dem Eigenmietwert macht das schon was aus.

Herr D: Das ist wahrscheinlich das Schwergewichtigste. Das Haus hat einen relativ
hohen Eigenmietwert und mit der Teilung des Hauses konnten wir auch den Eigen-
mietwert reduzieren. Das heisst, was der Mieter bezahlt, muss selbstverstéandlich als
Einkommen versteuert werden. Wenn wir niemand haben, was fast noch nie vorkam,
versteuern wir nur unsere untere Halfte und die obere Hélfte wird nach Mietzinsein-

nahmen abgerechnet bei den Steuerbehdrden.
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Frau D: Dasist schon gunstiger und wir bekommen ja auch 1000 S-r.

Herr D: Den Eigenmietwert versteuern wir ohne Einkommen. Mit der Steuerbehérde
ist dies so abgemacht, dass der Mietzins versteuert wird. Wir zahlen unseren Hausan-
teil und der obere Teil ist nach Ertrag der Miete, wenn wir eine Licke haben, ist es
weniger. Und wenn wir durchvermietet haben, ist es mehr. Esist finanziell ein Vor-
teil, da wir als erstes einen geringeren Eigenmietwert versteuern missen und zwei-
tens stellen die Mieteinnahmen auch ein reales Einkommen dar und kein fiktives.
Was ich von Nachbarn hoére. Die grossen Hauser, die nur von zwei Personen be-
wohnt werden, daist der Eigenmietwert immer ein Thema. Ich hore esimmer wieder,
dass die Seuerbehtrde relativ hart ist mit der Unternutzung und so weiter. Einen
Nachbarn, der seit eh und je zu zweit im grossen Haus wohnt, habe ich auch mal
gefragt, ob er es mit Unternutzung bei der Steuerbehdrde probiert habe. Er hat ge-
sagt, dass die Behdrde antwortete, dass sie das Haus so gross gebaut hatten und
noch nie mehr als zwei Personen wohnhaft gewesen seien. Wenn sie sich ein grosses

Haus bauen, wird davon ausgegangen, dass es auch genutzt wird.

Frau D: Er ist nie mit einer Familie drin gewesen, sie sind nur immer zu zweit gewe-

sen.

I: Wére Ihr Modell auch denkbar fiir ihre Nachbarn?

Frau D: Nein. Ich kann mir nicht vorstellen, dass die Nachbarn jemanden haben
mdchten. Junge Theaterleute aus aller Welt haben mal tempordar Wohnraum gesucht.
Wir haben uns damals auch gemeldet, ich habe auch diese Nachbarn gefragt. Die
haben dann jemanden genommen, das hat aber lange zu reden gegeben. Es gibt ihnen
viel zu viel zu denken, wenn und aber. Es braucht vermutlich schon Menschen, die
etwas unkompliziert sind oder so, es eignen sich nicht alle, jemand Fremden im Haus

zu haben.

Herr D: Ich weiss von Leuten, die dies als untragbar anschauen, wenn da oben je-
mand Fremder durchgeht. Es ist nicht jedermans Sache, wir sind halt etwas anders

gepolt. Wahrscheinlich, well es uns nicht stort und wir es akzeptieren. Manchmal
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sind Besucher erstaunt, wenn sie unseren Mieter horen. Manche denken, wir seien

alleine im Haus, und sind dann erstaunt.

Frau D: Auf der anderen Seite sind das ungenutzte Raume. Ich komme halt auch aus
einer kleinen Wohnung, ich bin in einer kleinen Wohnung aufgewachsen. Es ist fur
mich einfach. Ich habe es mit den Kindern sehr genossen, dass wir den Raum gehabt
haben. Aber jetzt ware ich traurig, wenn das alles leer ware und es nur noch gerei-
nigt werden misste. In dem Zimmer bigelt man, in dem macht man seine Hausarbeit
und im nachsten geht man relaxen, das gibt es alles. Manche Frauen richten sich ihr
eigenes Zimmer ein, ich verstehe dies schon, aber ich brauche das nicht. Jedes Indi-

viduumist halt anders.

Herr D: Wie oft braucht man theoretisch die gesamten Zimmer wirklich? Wir haben

Enkel, die zu uns kommen, wir haben noch ein separates Kinderzimmer.

Frau D: Oder ein Besuchszimmer, man muss halt etwas umstellen, aufriumen oder

anders einraumen.

Herr D: Aber wir haben keine separaten Zimmer mehr mit WC/Dusche. Dies hatten

wir theoretisch oben, aber wir haben diese vermietet. Andere halten dies in einer

komfortablen Reserve fir jemanden, der nur drei oder vier Tage bleiben will.

I: Wie war die Reaktion Ihrer Kinder?

Herr D: Ich glaube, das ist denen egal.

Frau D: [Lachen] Das ist denen egal.

Herr D: Am Anfang haben sie es ja selber oben genutzt.

Frau D: Ja. Bei der ersten Mieterin ist unser Sohn noch da gewesen, die haben es

zusammen gut gehabt.

Herr D: Wir haben den Wohnraum schon frih fiir unsere Kinder freigegeben. Als sie

ausgezogen waren, war es selbstverstandlich, dass jemand anderes rein kommt. Es
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wurde nie erwartet, dass wir die leeren Rdume abstauben. Es ist vollig normal. Sie

haben es ja auch genutzt und es kann auch eine Drittperson sein.

I: Eine Familie mit Kindern als Mieter?

Herr D: Fir das ist das Haus momentan nicht geeignet, es fehlt der Auslauf. Ubers
Wochenende sind auch z2wei Patenkinder des Mieters da gewesen, die standig zu un-

serem Stzplatz gekommen sind.

Frau D: Aber wir haben Freude gehabt und wir haben ja Spielsachen da.

Herr D: So sieben- oder achtjahrig sind sie gewesen. Wir haben ja auch Enkel und
wir hatten Spass an den Kindern und ihnen hat es auch Spass gemacht.

Frau D: Es ist belebend und bereichernd fur uns und sie haben noch franzbsisch
gesprochen. Wir mussten dann noch etwas tben. FUr uns ist die Vermietung der
Raumlichkeiten eine Bereicherung. Nicht, dass wir ohne vereinsamen, aber man trifft
sich, grisst sich und wenn der eine oder andere in die Ferien geht, weiss man Be-
scheid. Es ist keine anonyme Angelegenheit, weil wir doch nahe beieinander sind.
Man sagt es einander, wenn man mehrere Tage weg ist und leert einander auch den
Briefkasten.

Frau D: Also, wir haben ja nur einen.

Herr D: [Lacht] Der Erste leert den Briefkasten.

I: Ermdglicht es auch eine langere Verweildauer im eigenen Haus?

Herr D: Ob es auf das einen Einfluss hat, glaube ich jetzt weniger. Ich gehe momen-
tan nicht davon aus, dass der Mieter das Haus Ubernehmen wirde oder er uns pfle-
gen wirde. Wenn wir selber das Gefiihl haben, dass wir das Haus nicht mehr pflegen

kdnnen oder kénnen nicht mehr, haben wir nicht den Eindruck, dass wir von oben

unterstitzt wirden.
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Frau D: Also, wir haben da einen riesigen Feuerdorn ausgegraben, gerade letzten
Montag und er ist gerade nach Hause gekommen und hat gleich gefragt, ob er helfen
konne. Wie froh ich da gewesen bin. Es war sehr schwer, er ist immer sehr hilfsbe-

reit.

Herr D: Dies ist aber nicht das Problem und kann nicht verallgemeinert werden. Wir
haben schon Mieter gehabt, die fast nie da gewesen sind. Die helfen dann auch nicht.
Wir gehen aber nicht davon aus, dass wir durch den Mieter die Aufenthaltsdauer von

uns verlangern wiirden. Der jetzige Mieter hilft uns.

Frau D: Er macht gerne den Garten.

Herr D: Wir hatten mal eine Mieterin, die im Spital und in der Spitex arbeitete. Die
war eigentlich nie da, sie war immer bei ihren Patienten. Am Abend kam sie erst spat

nachhause, die haben wir nur selten gesehen.

Frau D: Sie arbeitete im Spital, in der Spitex und war laufend unterwegs.

Herr D: Dann haben wir auch Studenten da gehabt, die auch etwas mehr dagewesen

sind, die hatten vermutlich bel Nachfrage auch geholfen.

I: Denken Sie, dass eines Ihrer Kinder spater zurickkommt?

Herr D: Das wissen wir nicht. Unser Sohn, der Kinder hat, hat selber eine Eigen-
tumswohnung in Winterthur. Wir haben drei Kinder. Die eine Tochter wohnt schon
lange in Zirich und will nicht hierher zuriick. Der andere Sohn kommt auch be-
stimmt nicht hierher zurtick. Alle haben ihr berufliches Umfeld nicht in Winterthur.
Mit Ausnahme des Sohnes, der eine Eigentumswohnung hier hat, theoretisch ware es

mdoglich, dass er hierher zuriick kommen wirde.

I: Welche Hindernisse zum Verdichten fallen lhnen ein?

Herr D: Die Ausnitzung; ob da noch was drin liegt zur Vergrosserung der Hauser.

Ich war erstaunt, was unser vorderer Nachbar alles hingekriegt hat mit dem neuen
Treppenhaus etc. Die Ausniitzungsziffer hat sich vermutlich gendert, aber wir sind
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mit unserem Raumkonzept bereits an der Grenze. Man kommt mit der Ausnutzung an
die Grenze, diesist Uberhaupt keine Frage. Alswir den Hobbyraum angebaut haben,
hat es schon ein Theater gegeben, dass nicht mehr alles in die Ausnitzungszffer
reinpasse, aber inzwischen ist es in Ordnung. Wir mussten unterzeichnen, dass wir
den Hobbyraum nicht zum Wohnraum machen. Inzwischen sind die Vorschriften ein
wenig gelockert worden. Auf jeden Fall wurde der unterzeichnete Eintrag wieder

gel 6scht.

Frau D: Stimmt ja, habe ich total vergessen.

Herr D: Schon vor zehn Jahren wurde dies wieder geléscht. Nun kdnnen wir den
Anbau auch als Wohnraum nutzen. Die Grenze kommt, wir sind hier in der W2, das
ist die geringste Ausnutzung, die man in Winterthur haben kann, da kommt man an
die Grenze.

I: Gibt es da Handlungsbedarf?

Herr D: Ja. Wenn man hier verdichten will, misste die Zone angepasst werden. Es
ist aber das Ziel von der Stadt und den Gemeinden, dass es eine Abstufung gibt. Man
will Zonen fur Einfamilienhduser, fur verdichtetes Bauen und Industriezonen. Man
will eine Durchmischung. Ich glaube nicht, dass es Gemeinden gibt, die keine Einfa-
milienhauszonen mehr mochten. Die Gemeinden sind immer sehr stolz auf ihre Ein-
familienhaus-Quartiere gewesen. Man sagt ja auch hier in Winterthur, dass mit den
grossen Uberbauungen im Hegi usw. nicht die guten Steuerzahler hergeholt wurden,
sondern nur die Massen. Ich finde es in Ordnung, dass es verschiedene Zonen gibt.
Dass man hier nun aufzonen wirde, dass jeder noch ein zweites Haus hinbauen

kann, braucht esin meinen Augen nicht und eine W2-Zone darf es geben.

Welche Hindernisse gibt es noch in der Verdichtung?

Herr D: [Verf.: Herr Dauer wiederholt nochmals die ganzen Einschrdnkungen im

Haus] Da, unser Mieter.

Frau D: Jetzt kommt er gerade nach Hause.
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I: Ah ja? [Mieter l&uft Uber den Rasen auf die Wohnzimmerfront zu und grisst mit
einem Kopfnicken].

Herr D: Das ist recht intim, aber wir akzeptieren es. Wir kdnnten ja auch sagen, dass
es so nicht geht. Es ist ein Schleichweg zum Bus, der noch tber den privaten Grund
vom Nachbarn lauft, dieser akzeptiert dies auch. Wir laufen schon immer so, wir

haben kein Wegerecht, es wird einfach akzeptiert.

I: Meine ndchste Frage: wer ist bereit, seinen Wohnraum zu teilen, zu verteilen?

Frau D: Welcher Typ Mensch? Ich weiss halt nicht. Es gibt halt viele Menschen, die
Angst vor ganz vielen Sachen haben. Oder auch schlechte Erfahrungen gemacht ha-
ben, dass diese es vielleicht halt weniger machen.

Herr D: Es geht schon in Richtung Kommunen oder so, es geht hin zu Patchwork. Ist
vermutlich nicht der heutige Sinn, was man unter Patchwork versteht. Es gibt heute
auch neue Alterswohnformen, bei denen die alten Menschen in ein grosses Haus zie-
hen sollen, um sich gegenseitig zu helfen. Da gibt es verschiedene Projekte, die da
momentan geplant oder ausgefihrt werden. Ich finde diese neuen Wohnformen sehr
sympathisch, also lieber als im Altersheim im Zimmer 77 mit geschlossener Tire.
Nur noch das Essen gereicht bekommen und man wird gebadet, das weiss ich von
meinem Vater her. Er hatte sein Zimmer, hat zwel oder drei Mobel mitgenommen.
Die neuen Wohnformen kenne ich nicht, aber sie sind im Tun, die sind aber nicht der

Ersatz fur hier.

Frau D: Aber ich sehe uns schon in ener solchen neuen Wohnform. Also, wenn ich
jetzt alleine ware im Alter.

Herr D: Dass man nicht alleine im Haus bleibt.
Frau D: Das sowieso nicht, aber dass ich sehr gerne, wenn ich noch gesund bin, so

eine AlterssWG ausprobiere. [Unter dem Tisch knallt es, anscheinend hat Herr D

Frau D am Weiterreden gehindert]
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Herr D: Jetzt kann man sich fragen, warum es gewisse Leute nicht wollen. Da oben
wohnt in einem Haus, seit Jahren eine Witwe mutterseelenalleine. Sie kann nicht mal
autofahren, sie wird ab und zu gefahren oder holt sich ein Taxi. Seist in ihrem Ein-

familienhaus alleine und hat richtig Angst.

Frau D: Man kann nicht einmal bel ihr vorbeigehen und spontan klingeln. Zuerst

muss man anrufen, dass man sie besuchen mochte.

Herr D: Die Menschen sind halt so unterschiedlich. Darum kann keine Regel aufge-
stellt werden. Es gibt welche, denen sagt es wegen ihrem Naturell zu und andere
schotten sich ab. Wir kennen solche, die alle Sicherheitsmassnahmen ausschopfen,
um alles verriegeln zu kénnen. Es geht sogar so weit, dass man anrufen muss, dass

jemand aufmacht, obwohl man weiss, dass die Person zuhause ist.

I: Gibt es Sicherheit, einen Mieter im Haus zu haben?

Herr D: Wenn man sich gut versteht, wiirde ich dies sicher sagen. Vor allemist das
Haus oOfters belegt. Scherheit ist, wenn jemand im Haus ist.

Frau D: Fur mich gibt es mehr Leben. Weil ich nicht das Gefuhl habe, dass ich S-
cherheit brauche.

Herr D: Wir haben mit der Sicherheit kein Problem.

Frau D: Aber ich brauche Leben, Leben. Esist das Leben, was ich brauche und nicht
in Form eines Haustieres, das ist ein grosser Unterschied. Dass andere sich mit el-
nem Hund oder einer Katze unterhalten. Ich kann nicht mit einem Tier kommunizie-
ren, aber ich kommuniziere sehr gerne mit Menschen, das bin halt ich.

I: Kénnen die neuen Wohnformen auch im Quartier entstehen?

Frau D: Hm. Mit anderen Menschen.

Herr D: Ich glaube, das kann man nicht steuern. Ich glaube nicht, dass man in ir-
gendeiner Art und Weise der Person, die alleine im Einfamilienhaus wohnt, sagen
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kann, dass sie ein Zimmer vermieten soll. Das kdme niemals in Frage fir diese
Nachbarin, weil sie sich abschottet. Das kann nicht befohlen werden, weil ihr das
Haus gehort. Se wird dort wohnhaft bleiben, solange sie noch kochen kann. Irgend-
wann, wenn es nicht mehr geht, wird es die Moglichkeit des Zusammenr lickens ge-
ben. Sie wird sicherlich nicht jemanden in das Haus nehmen auf Befehl [Herr D.

erz&hlt nochmal 2 Minuten von ihrem Zusammenricken].

I: Ist der grosse Eigenmietwert ein Argument?

Herr D: Den Eigenmietwert findet kein Einfamilienhaus-Besitzer lustig, dies wird
Ihnen ja bekannt sein. Es regt sich jeder dartber auf und ich frage mich schon auch.
Das Gegengewicht ist der Hypothekarzins, der abgezogen werden kann. Alle funf
Jahre haben wir in Bern oben einen Vorstoss, damit der Eigenmietwert abgeschafft
wird. Dafur wirden auch nicht mehr die Hypotheken als Minderung eingesetzt wer-
den kdnnen und alles versandet jedes Mal. Mein Verdacht ist, dass es die Bankenlob-
by ist, die wirden sehr viele von ihren Hypotheken verlieren. Es wirden die Hypo-
theken zurtickbezahlt, weil es dann ein schlechtes Geschéft ist, wenn man eine hat.
Jetzt hat man noch den vermeintlichen Vorteil, dass man es an den Steuern abziehen
kann, wobei den Hypothekarzins muss man ja doch zahlen und der wird vergessen.
Hauptsache, man kann etwas abziehen, ich verstehe das nicht. Ich habe den Ein-
druck, dass es schon etwas geandert hat, aber warum es nicht in die Gange kommt,
ist fur mich die Bankenlobby. Die wirden ihre Hypotheken verlieren. Und Uber-
haupt, wenn wir von Eigentum reden, der Eigentlimer ist zu mehr als 50% die Bank
und nicht der Besitzer des Hauses, von dem spricht niemand. Man kann ein Haus bis
zu 80% beleihen. Ganz problemlos und dann hat man das Gefihl, man hétte ein
Haus. Man hat es ja hinten und vorne nicht. Glick muss man haben, wenn die Hypo-
thek halt und man den Zins zahlen kann. Ob ich einen Mietzins zahle oder den Hypo-
thekarzins, manchmal ist das eine hoher und manchmal das andere, aber Eigentiimer
bin ich nicht. Eigentlimer ist die Bank. Dies ist doch eine komische Situation und ich
finde, dass es viele Leute nicht realisieren, dass sie nicht Eigentimer sind. Wenn man
doch das Ganze bis aufs letzte beliehen hat, ist man doch nicht Eigentimer, ich
wisste nicht warum. Man kann so seine Spriiche machen und so tun. Aber, wenn die
Bank sagt, bitte das Geld zurlick, ja dann verblést es einem und dann kann man ge-

hen.
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I: Ist es ein Unterschied, fur eine Veranderung im Alter, ob man in einer Mietwoh-
nung lebt oder Einfamilienhaus-Besitzer ist?

Herr D: Wenn man Mieter ist, wird man schneller wechseln, obwohl, im Alter wird
man es nicht mehr machen, da sie oft glinstige Wohnungen bewohnen. Die profitie-
ren tdberhaupt nicht, wenn sie ihre 4% mit einer 2% tauschen, die gleich viel kostet
oder sogar noch mehr. Darum bleiben die Menschen, solange es noch geht, wohnen.
Das ist schade fir den Wohnraum. Das Optimum ist nur rauszuholen, wenn das Fi-
nanzelle stimmt, das stimmt nicht immer. Da oben hat auch eine Frau, die alleine im
Einfamilienhaus wohnte, dieses verkauft und ist in eine Eigentumswohnung gezogen.
Ganz genau weiss ich es nicht, aber die Frau hat gesagt, dass sie finanziell kaum bes-
ser dasteht als zuvor. Bei der Eigentumswohnung gibt es viele Allgemeinkosten fur
Hauswartung, Lift, Tiefgarage usw. Man gewinnt einfach nicht, wenn man seinen
alten Wohnsitz, der vielleicht schon seit 30 Jahren im Besitz ist. Da sitzt man einfach

gunstig und darum geht man nicht raus.

I: Machen Sie sich Gedanken Uber die Zukunft?

Herr D: Eigentlich nicht so genau. Fir uns ist die Stuation richtig. Ob es spater,
wenn es nicht mehr geht, von einem unserer Kinder bernommen wird, kann ich
nicht sagen. Die Kinder sind alle auch schon in ihren Hausern, Eigentumswohnun-
gen. Die Einfamilienhauser sind teuer geworden und es ist fast nicht mdglich, ohne

Verkauf zu vererben. Der Verkaufser|6s wird dann unter den Erben aufgeteilt.

I: Sind alle Ihre Nachbarn in Ihrem Alter und hat es schon Besitzerwechsel gegeben?

Herr D: Von den 15 Hausern ist ungefdhr noch die Halfte im Ursprungsbesitz. Die
Héauser werden gehandelt und es findet ein Wechsel statt [er zeigt einen Quartiers-
plan und geht jedes Gebaude durch]. Da ist neu eine junge Familie drin. Da ist ein
alteres Ehepaar, da ist ein alteres Ehepaar, da auch [langes Lachen], die haben es
noch nicht vor langem gekauft. Da ist ein alteres Ehepaar, da oben auch altere Leu-
te. Ja, ich gebe es zu, es sind vor allem altere Bewohner. Aber da hat es auch Kinder,
da hinten. Es hat junge Familien, zwel, drei, und dann hat es halt wieder dltere Leu-

te, die sich das als Wohnsitz genommen haben. Ich kenne jetzt gerade zwei Hauser,
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welche von &lteren Ehepaaren erstanden wurden, weil halt auch wieder Altere das
notige Geld haben, sich dies zu kaufen.

Frau D: Meinen Sie mit der Frage, ob die Preise der Einfamilienh&user fallen, wenn
diese miteinander durch die alten Bewohner verkauft werden? Irgendwie, wenn man

so alt ist, hat man das Gefihl, es ist mir egal.

Herr D: Die neuste Bebauungsecke hier, bebaut vor zehn Jahren, ist auch schon
dichter bebaut. Wenn Se es vergleichen zu uns, sind es schon mehr Einheiten. Ob die
Leute damit zufrieden sind, weiss ich nicht. Das sind ganz neue Sedlungen, wie Ha-
senstdlle. Das ist so ein Trend der letzten flinfzehn Jahre, dass man eher weniger
Umschwung hat. Wenn wir auf die Arbeitersiedlungen eingehen, z.B. Weiherhdhe.
Dort hat man schon vor achtzig, hundert Jahren dicht gebaut, aber jeder hat da auch
noch einen Garten gehabt.

Frau D: Die haben halt auch dort gepflanzt zur Selbstver sorgung.

Herr D: Hier im Rotenbrunnen kommt jetzt in die hintere Bautiefe eine zweite Haus-

reihe hin, die hatten so viel Umschwung gehabt, auch bei den Arbeiterreihenhdusern.

I: Jetzt am Schluss mdchte ich Sie noch um weitere Interview-Maoglichkeiten anfra-
gen. Konkret sollten es Einfamilienhaus-Besitzer sein, die alleinstehend sind.

Herr D: [Winkt ab und mdchte keine Empfehlungen abgeben.] Nein, wir haben alles

gesagt.

I: Herzlichen Dank fir Ihre Bereitschaft und die Zeit, die Sie sich fir mich genom-

men haben.
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Interview mit Frau Ecker [fiktiver Name], Migrationshintergrund, Babyboomer,

verwitwet, Hausfrau, Kind ausgezogen, Reiheneinfamilienhaus in einer Siedlung

aus den 1980ern mit mittelgrossem Garten und grosser Allgemeinflache, vom
09.07.12, um 14 Uhr. Dauer: 60 Minuten.
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I: Gut, Sie sind einverstanden, dass wir das Interview machen und dass ich es auch
aufzeichne. Meine erste Frage ist: ,,Wie sehen Sie die Zukunft der Einfamilienhaus-

Quartiere in Winterthur?*

E: Es hat keinen Platz mehr, auf Deutsch gesagt. EsS wird immer weniger Land ha-
ben, dass sich die Leute das leisten kbnnen. Der Boden wird immer teurer, leider.
Fur die Jungen finde ich es schade, weil jeder gerne etwas Eigenes hétte. Ich behalte
das Haus, ich behalte das Haus fur die Zukunft meiner Tochter. WWenn meine Tochter
eine Familie grinden will, dann gehe ich sofort in eine Alterswohnung, das ist fur
mich Uberhaupt kein Problem. Aber ich wirde es nicht jetzt schon verkaufen, son-
dern ich mbchte ihr noch ein paar Jahre Gelegenheit geben, vielleicht funf Jahre.
Dann werde ich weiterschauen, was ich dann mache. Ich werde nie nur das Haus
verkaufen, von dem Geld |eben, sondern ich mbchte wieder Eigentum, dass es wieder
angelegt ist, dasist ganz klar. Vermieten, muss ich ehrlich sagen, wirde ich es nicht,
da geht zu viel kaputt. Dann haben Se Schwierigkeiten mit Mietern, fur das bin
schon dann zu alt, dass ich mich herumstreite. Ich mdchte nur hauptsachlich meiner
Tochter die Moglichkeit offen halten. Wenn die sagt, ich will nie und nimmer, dann
suche ich mir bald dann einmal eine Wohnung. Aber die Wohnung finden, das ist es.
Wenn Se von so einer schonen Lage weg in eine gleichwertige Wohnung wollen,
gleiche Anbindung mit Zug und Bus, das wird schwierig. Also, ich wirde sofort in

die Sadt, ganzin die Stadt rein, gern sogar, aber da kriegen Se nichts.

I: Und wenn, dann zu einem hohen Preis?

E: Ja, dasist logisch, ich will das Maximum rausholen. Damit ich mir das Maximum
auch dort leisten kann. Fur mich ist hauptsachlich meine Tochter ausschlaggebend,
Weitergeben in der Familie. Das war schon bei meinem Mann so, der ist aufgewach-
sen in einem Mehrfamilienhaus, das hatte sein Vater geerbt. Da waren sechs Woh-
nungen, die Schwiegermutter hat das Haus verkauft, denn es waren drel Kinder da.
FUr einen ware es nicht gegangen, jeder hat wieder was Eigenes mit dem Geld ge-
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macht. Wir haben das zusammengelegt, mein Mann mit seiner Erbschaft, ich mit
meiner, damit wir uns das leisten konnten. Das gleiche ist bei den anderen Familien.

I: Wie sehen Sie die Zukunft der anderen Hauser in diesem Quartier, werden diese

auch in der Familie weitergegeben?

E: Da habe ich keine Ahnung. Ich bin schon angesprochen worden von einem Paar
in der Sedlung, die meines gern kaufen wirden. Die wollen eher mehr Raum, nicht
nur ihres, sondern noch eines dazu, als Anlage und das werde ich nicht machen. Ich
finde es nicht gut, wenn eine Familie mehrere Hauser hat, sie hatten zu viel Macht,
zu viele Simmen bei Abstimmungen. Wenn meine Tochter kein Interesse hat, dann
wirde ich es einer Familie, einer jungen Familie mit Kindern verkaufen wollen. Das
Haus ist nicht so gross, ich habe nur 4 % Zimmer. Den letzten Stock, gebe ich zu,
brauche ich nicht, der ist mehr oder weniger leer. Aber esist nicht so gebaut, dass
ich sagen kann, ich vermiete das, ich wirde mich gestort fuhlen. Ich bin schon zu

lange alleine, dassich dasirgendwie, nein.

I: Ist es baulich nicht moglich?

E: Nein, es ist nicht moglich! Sie sehen, da ist der Keller. Ich misste etwas gemein-
sam nutzen. In meinem eigenen Haus mit Fremden zusammen, das ist nicht gut. Ah,
nein, das geht nicht.

I: Mit lhrer Tochter zu teilen?

E: Ja, die Tochter. Méchte sie mit ihrer Mutter zusammenleben? Darum sage ich,
wenn die Tochter sagt: ,,ich brauche es.” Da iberlege ich nicht lang.

I: M6chte man im Alter nicht doch wieder die Tochter um sich wissen?

E: Ich glaube nicht, meine Tochter ist alleinstehend, die ist noch nicht verheiratet.
Ich kann mir nicht vorstellen, weil sie berufstatig ist und jetzt hat sie ihren neuen
Beruf noch dazu. Ich mdchte nicht zur Last fallen, ich gehe dann lieber in eine Al-

terswohnung. In eine kleinere, wo ich fur mich selber schauen kann. Kochen soweit
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es geht, wenn das nicht mehr geht, gehe ich halt ins Altersheim essen. Irgendwelche
Ldsungen gibt es dann schon.

I: Mdchten Sie nicht mdglichst lange hier bleiben, wie es am gunstigsten ist?

E: Im Moment schon, aber wie gesagt, es fallt mit meiner Tochter, davon ist sehr viel
abhangig.

I: Was ist, wenn lhre Tochter mehr als die fiinf Jahre fur ihren Entscheid, hierher zu
ziehen, braucht? Verweilen Sie dann langer?

E: Ja genau, solange es geht. Ich nehme jetzt schon ab und zu eine Putzfrau, damit
ich nicht zu viel arbeite. Aber der Garten, esist ein kleiner Garten, trotzdem ist man
praktisch blockiert mit Verreisen. Ich kann nur Uber den Winter weg, dann binichin
Wien.

I: Konnte die Situation mit dem Teilen des Hauses nicht verbessert werden?

E: Ein Stockwerk vermieten! Wie wollen Sie da raufkommen? Ich kann Ihnen das
Haus gerne zeigen, damit Sie es sehen, es hat keine Moglichkeit. Ich habe zwar oben
das ganze Dach ausgebaut, damit damals meine Teenagertochter ungestort war. Se
sehen, esist alles ausgebaut, hat sogar ein eigenes Bad. Ich will es der Tochter wei-
tergeben, ich will dann lieber was Neues. Ich kdnnte mir schon vorstellen, nochmals
woanders zu leben. Die eine Schwagerin, die hat das Haus verkauft. Der Sohn hat
ein grosseres woanders gekauft, die haben ihn auch unterstiitzt. Se selber haben ihr
Reihenhaus in Winterthur verkauft und haben sich eine Eigentumswohnung in Seu-
zach genommen. Dieist glicklich, well sie weniger Arbeit hat, manist frei.

I: Ihre Bindung an das Haus ist nicht so gross, dass Sie es ohne Probleme verkaufen

wiirden, woher kommt es?

E: Meine Mutter wéare gerne in eine Alterswohnung oder in eine Wohnung. Das
Haus war riesig, das Grundstiick war riesig und die haben alles noch alleine ge-
macht, bis zum Schluss. Se war bis zum Schluss im Haus, ich habe gesehen, was das
fur ein Krampf war. Das mdchte ich nicht. Ich bringe es deswegen nicht fertig, weil



100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110
111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132
133
134

115

ich meiner Tochter noch diese Mdglichkeit offen halten will. Wenn die sagt, wenn die
mir ins Gesicht sagt: ,,nie und nimmer*, und das sagt sie nicht. Se sagt eher: , Ja,
tu's doch vermieten.” Habe ich aber gesagt: , weisst du, wie ich es dann zuriick
kriege?‘ Dann muss ich alles streichen, dann ist viel kaputt, das lohnt sich nicht. Es
ist wirklich besser, wenn man dann selber noch drinnen ist. Dann sperre ich halt so.
Klar steht es leer, das ist schon logisch. Ich wirde es lieber ihr geben, da habe ich
kein Problem, wirklich. Aber wenn ich zum Beispiel eine Wohnung finden wirde, wo
ich sage ,, dasist der Traum*, dann wirde ich mit der Tochter Ricksprache nehmen.
Ob ihr das auch geféllt, da wurde ich schneller handeln, glaube ich. Aber die Woh-
nungen gibt es nicht! Se sehen, wo etwas gebaut wird, das ist alles ausserhalb. Ich
will nicht noch weiter von der Stadt weg, ich will eher in die Sadt rein. Wenn sie
wirklich alt sind, dann mit dem Rollator herumfahren, dann sind Se in der Sadt
besser dran [lacht] . Dann kdnnen Se wenigstens noch auf den Markt, damit Se noch
Leute sehen. Da oben, was jetzt gebaut wird, das ist zu weit weg, das lohnt sich fur
mich nicht, das ist ein Nachteil. Da brauchen Se ein Auto, ich will kein Auto mehr
im Alter. Bei mir steht das Auto da, das gehort aber der Tochter. Nur zum Einkaufen,
aber sonst fahren wir mit dem Zug. Wenn ich ganz in die Stadt reinziehe, dann kann
ich ganz auf das Auto verzchten, was brauch ich dann noch. Ich habe dann alle M6-
bel, ich habe alles. Ich brauche nichts mehr kaufen, dass ich noch in ein Einkaufzent-
rum muss. Von daher zieht es mich eher in die Grossstadt rein, aber da kriegen Se
nichts. [Minute 12 bis 14 geht es jetzt Uber diverse Bauten in der Stadt und sind nicht
relevant fiir die Untersuchung.]

I: Sie mochten, dass die Kernstadt verdichtet wird?

E: Ja, richtig, genau. Es hat dazwischen ziemlich viele Liicken. Die Zersiedelung fin-
de ich furchtbar. Man musste alle Licken fllen, nicht zu eng, dass noch genug Luft
ist, aber wirklich das fullen, so wéachst fir mich eine Sadt. Nicht einfach, da ist das
Zentrum, da kommt ein halber Kilometer fast nichts und dann wieder das nachste
kleinere Quartier. Ich bin damals sehr erschrocken. 1968 bin ich in die Schweiz ge-
kommen. Das erste Mal fur ein Jahr von der Firma aus, Da war Winterthur, Wilflin-
gen und ich wohnte in Neftenbach, die Solo, war das damals. Nur alle Kilometer war
wieder ein Haus, immer wieder so zerrissen. Ich habe mir gedacht, was ist denn das
fur eine komische Verbindung? Der Bus ist nur wenig gegangen, ich glaube, am
Morgen einmal und am Abend einmal. Gott, das ist heut auch ganz anders, das ist
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natlrlich auch gewachsen, gehort fast zu Winterthur dazu, aber das war fir mich
furchtbar.

I: Hier Verdichten, da ja die Infrastruktur und die Reserven vorhanden sind?

E: Da wollten Sie ja schon oben Gotzenwil iberbauen. Wenn Sie sehen, wenn Sie
mit dem Auto in die Stadt fahren, was das flir Kolonnen sind. Ich frage mich, wie sie
das machen wollen. Wenn ich da einsteige mit dem Bus, in Seen geht es noch am
Morgen. Wenn Sie in der Stadt sind, ist es tberfullt, in der S12 hat es keinen Platz
mehr. Das ist noch ein Gliick, dass wir nach Seen vorfahren kdnnen, da weiss man,

man kriegt noch einen Platz.

I: Sind wir hier schon zu weit vom Zentrum weg?

E: Ja. Sie sehen die Tosstalstrasse, was da fir ein Verkehr ist, das ist wahnsinnig.
Jetzt sieht man es leider nicht mehr, weil vorne alles verbaut ist. Friiher, als die Hiu-
ser noch nicht gebaut waren, hat man sie gesehen, Auto um Auto wie ein ,,Rabe-
liechtliumzug®, vom Haus aus gesehen, wie die Autos gefahren sind, wie viel Ver-
kehr es gibt. Es ist wirklich so, esist eine Zersiedelung. Es wird dann noch schlim-
mer, wenn die da oben fahren, was glauben Se, was da dann los ist? Dann ist der
Bus auch voll. Ich muss ja schon ehrlich sagen, in der Schweiz sind es wahnsinnig
viele Leute, wenn ich es vergleiche. Osterreich ist fast, nicht ganz, doppelt so gross
und wir haben gleich viele Einwohner. Da ist viel mehr Platz da. Wenn ich in Oster-
reich Zug fahre, da sehen Sie Felder mit Hasen, Rebhiihnern. Die sehen Sie vom Zug
aus, haufenweise, darum kommen auch sehr viele Jager aus der Schweiz in Niederos-
terreich zur Jagd. Hier sieht man das gar nicht, da sehen Sie nie eienn Feldhasen oder

ein Rebhuhn, das sehen Sie nie und nimmer.

I: Wien ist eine Millionenstadt und jeder fiinfte Osterreicher wohnt dort.

E: Wieso ist das so zustande gekommen? Warum hat man die Stadt nicht immer wel-
ter ausgebaut? Winterthur ist ja noch nicht fertig, zwischendurch hat es immer wie-

der so Grinflachen, keine Parks, sondern, wo noch gebaut werden kdnnte.

I: Geben Sie, im Fall, Ihre Tochter mdchte dies so, das Haus im Erbvorbezug weiter?
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E: Oder ob sie mir die Miete zahlt, ich zahle ja fast keine Miete mehr, das ist ja we-
nig. Ich bin nicht so, dass ich eine grosse Hypothek drauf habe. Mit mir wurde schon

geschimpft, weil ich einfach viel zu viel Steuer zahle, aber mir ist es so viel lieber.

I: Die Belastung ist der Eigenmietwert?

E: Ja. Den Eigenmietwert konnte ich durch eine Hypothek verringern. Ich konnte
jetzt eine neue Kliche machen, aber das bringt mir nichts, wozu, sage ich mir. Wenn
es meine Tochter nicht will, jeder andere will eine Kiiche nach seinem Geschmack.
Da zahl ich 50'000 bis 60° 000 und das krieg ich nie und nimmer.

I: Wenn die Tochter das Haus tibernimmt, gehen Sie in eine Eigentumswohnung?

E: Nein, da wirde ich dann in eine normale Alterswohnung gehen. Da wirde ich mir
keine eigene kaufen. Ich wiirde erst, wenn sie sagt, ich will Gberhaupt nicht. Das
kann ja auch sein. ,, Ich will nicht, kauf dir eine Wohnung und was dann tbrig bleibt,
ist fir dich und mich.” Und fertig, das ist dann klar. Aber fir mich wirde ich nicht
noch zusatzlich ein Eigentum kaufen. Ich wirde in eine Mietwohnung gehen, die
paar Jahre, was da noch kommt. Beim Verkauf wirde ich das Geld wieder investie-
ren, wenn ich was finde, es ist aber schwierig. Ich kdnnte mir aber vorstellen, dass
die Tochter nicht einmal, momentan, ich weiss es nicht. Sie ist dazu zu vertraumt,
dass sie die Wirklichkeit so sieht. Das sie eher geeignet ware flr eine Wohnung, sie

sitzt zwar gerne draussen, aber sie macht nicht gerne Gartenarbeit.

I: Das Haus ist fiir eine Familie?

E: Nein, es muss nicht unbedingt Familie sein, auch Ehepartner zu zweit wenigstens.
Fur mich alleine, das ist logisch, das brauche ich nicht mehr, aber nur hergeben,
dass es weg ist. Also, das finde ich schade.

I: Wie alt ist Ihre Tochter?

E: Jetzt wird sie dann vierunddreissig. Man sollte schon wissen, was man will. Ich

habe in dem Alter schon fast drin gewohnt, darum gebe ich ihr noch fiinf Jahre. Viel-
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leicht, dann sehe ich ja, dann kann ich mit ihr sprechen und schauen, ob ich was Ent-
sprechendes finde, dass ihr vielleicht auch gefallt. Es ist besser angelegt, das sehen
Se ja heute, als wenn Se auf der Bank das Geld hatten. Das Vertrauen hatte ich

nicht.

I: Kommt auch eine Alters-WG in Frage?

E: Nein, ich wirde lieber eine kleine Wohnung fur mich selber haben. Ich bin pinge-
lig, da bin ich sehr kleinkariert, das muss ich zugeben, das ist mein Fehler. Da kann
ich nicht darlber springen, ich bin zu lange alleine, dass ich das akzeptieren konnte.
Man wird eigen, ganz sicher, ich wirde es nicht vertragen. Vielleicht, nein, ich glau-
be nicht, ich brauch mein eigenes Reich. Da bin ich wahrscheinlich zu lange jetzt
schon alleine, es reicht mir schon ein Wohn- und ein Schlafzimmer oder Kabinett
oder so. Ich habe mir auch schon etwas angeschaut, es gibt ja da von der GAIWO
oder wie die heissen. Da gibt es von der Post vis-a-vis ein neueres Haus, die haben
schon das vierte Mal eine Wohnung ausgeschrieben. So sehen Se, dass es dort
Schwierigkeiten gibt. Da ist sicher niemand gestorben in der Zeit, sondern da gib es
Reibereien und das mdchte ich mir ersparen. Ich will meine Ruhe, ich will nicht
streiten. Wenn mir was nicht passt, dann will ich das nicht ausdiskutieren. Oder noch

in einer Gemeinschaft, zwei haben recht oder, das mdchte ich nicht.

I: Gibt es hier in der Reihenhaussiedlung denn keine Unstimmigkeiten?

E: Klar, klar. Ich war nicht so begeistert, wie sie dann das Gemeinschaftshaus ge-
macht haben und da habe ich auch Einspruch gemacht. Urspriinglich wollten sie
mehr zum Weg hinauf, ich habe von meinem Mann gehdrt, dass das eigentlich fur die
Feuerwehr die Durchfahrt sein sollte. Ich habe dies bei der Besprechung angespro-
chen, zuerst hat niemand darauf Ricksicht genommen. Da bin ich halt stinkfrech zur
Feuerpolizel gegangen und habe gefragt, ob das so geht, ob das noch so gesichert
ist. Das sind ja alles Holzhauser da hinten, ich bin weniger betroffen. Hinten hat es
viele Holzhauser, wenn da eines brennt, so schnell kann man da nicht dazu, das ist
sehr eng. Aber das wollten sie zuerst nicht wahrhaben, prompt hat der gesagt, nein,
und dann hat es wieder Einspruch gegeben. Den Namen will ich nicht nennen, der ist
zu mir gekommen und hat mich effektiv beschimpft. Er setzte sich ein, dass dies ge-
macht werde und ich treibe einen Keil dazwischen und so. Nein, sagte ich, ich will
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nur, dass das korrekt ist. Mir ist es nur um die Sicherheit gegangen, das ist tberhaupt
nicht genannt worden. Es gibt halt schon auch viele, die egoistisch sind, das hat man
alles gelernt in der Sedlung. Es ist nicht ein Einfamilienhaus, es ist wie eine Miet-
wohnung, esist das gleiche. Da glaubt man, man hat ein Haus, aber das ist nicht so,
man muss sich auch zurtcknehmen. Ich kann mich erinnern, am Anfang ist es mit
den Katzen losgegangen. Diejenigen, die eine Katze hatten, die hat nur immer beim
Nachbarn hingemacht. [lacht] Das war so! Da hat man sich halt auch an die Hauf-
chen im Garten und das Wegmachen gewohnt. Das war am Anfang auch nicht ganz
ohne. Aber man ist doch, wenn man drinnen ist, dann ist man zu und ich finde die
Jahreszeiten noch ideal. Es ist schon und man kann raus sitzen und im Herbst hat

man genug, dann kann man sich wieder zuriickziehen und ist wieder fur sich.

I: Meine zweite Frage: Welche Ansatze, Mdglichkeiten von Verdichtung sind Ihnen
bekannt?

E: In diesem Quartier bin ich nicht dafir, das ist eine Verschandelung. Es ist eine
Sedlung und so soll es bleiben. Ich habe nichts dagegen, wenn wieder eine Familie
rein kommt, die haben dann den Platz. Jetzt bin ich aber noch ein paar Jahre hier,
damit miissen sie sich zurecht finden und vorher gehe ich nicht raus. Meine Tochter,

die entscheidet. Aber ich finde, wenn Se da verdichten wollen, nein, furchtbar.

I: Wie soll die Kernstadt verdichtet werden?

E: Es sollte schon noch Grinflachen haben. Es heisst ja, die grine Sadt Winterthur,
die Gartenstadt, es sollte schon noch irgendwie grin bleiben. Mir kommt es so vor,
wie so eine Grine-Witwen-Sedlung da, [Anmerkung Verfasser: , grine Witwen*
sind nur zeitweilig von der Eheménnern getrennt, hier gemeint ist wohl nur das zeit-
wellige ,, grine* Bewusstsein] zum Einkaufen missen sie mit dem Bus. In der Sed-
lung kann ich um mein Haus herum, habe vielleicht einen Coop oder das Gemise.
Ja, ich kann normal einkaufen, normal wie ich es von Wien her kenne. Das ist da
[Verf. in Wien] halt schon anders. Wo in der Stadt? Ich habe nur gesehen, das Quar-
tier ,,Eisweiher”. Da hat es anschliessend noch so Pinten [Verf. Garten] und dann
einen Bauer. Das ist logisch, der ist auch privat und der will es auch nicht aufgeben.

Aber das sind die Licken, wo dann immer diese Flachen leer stehen mehr oder we-
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niger. Ich frage mich, ob der als Bauer das wirklich noch, ob dies noch rentiert. Es
sind ja nur mehr ein paar Felder, die er dort hat.

I: Sollen die Einfamilienh&user im Zentrum durch Mehrfamilienhauser ersetzt wer-

den?

E: Nein, ich bin eher fir das Gewachsene. In Winterthur hatte man ja friher mal
schone alte Hauser, in den Sebzigerjahren war das, abgerissen am Graben. Auch in
der Marktgasse oder am Untertor. Also, das ist furchtbar, das tut so richtig weh.
Wenn es vom Krieg zerbombt ist, ist es logisch, dass man es wieder aufbaut. Aber so
schone alte Fassaden, das kriegen sie gar nicht mehr hin. Das finde ich schade,

wenn so was ver schwindet.

I: Wie sehen Sie es beim jungeren Bestand der Einfamilienh&user in Stadtnahe, kon-

nen diese abgebrochen werden?

E: Ja, ja schon. Das kommt darauf an, wie sie aussehen. Es hat Architekten gegeben
in Winterthur, die Hauser sind wahrscheinlich jetzt achtzig. So Reihenhduser, wo
man jetzt auch kampft darum, dass man die behélt und dass die nicht abgerissen
werden. Das finde ich wirklich schade, wenn die abgerissen werden, das ist Ge-

schichte.

I: Darf daran nichts verandert werden, wie die Reihenhauser beim Eisweiher, die

angebaut wurden?

E: Ja, aber das passt irgendwie dazu. Man hat dann wahrscheinlich grdssere Bade-
Zimmer, aber man sieht noch das Alte auch, es passt irgendwie, es ist gewachsen.
Hingegen die Blauen Hauser, also, das tut mir weh. Es tut mir leid, die Farbe ist ein-
fach furchtbar. Die Farbe ist furchtbar, die hatte anders gestaltet werden kénnen oder
wenigstens verschieden. Aber nicht so dominant, das tut weh. Vielleicht in Pastell-
farben, aber so ist es schlimm, da gefallen mir die alten Hauser besser.

I: Grundsétzlich kann der Bestand, das Gewachsene, Schitzenswerte, auch angebaut

werden?
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E: Ja, das stort mich nicht. Aber hier, hier wirde es mir nicht gefallen, wenn man
den Autounterstand abreisst und irgendeiner so einen Klotz hin baut. Dann sind es

vidlleicht drel Wohnungen.

I: Wird es hier diskutiert?

E: Es war einmal, aber fir mich kommt so was nicht in Frage, man muss sich auch
mal trennen kénnen. Es sollte fur altere Leute vielleicht mehr in der Stadt mdglich
sein, dass man da irgendwie was Kleineres kaufen konnte. Ich brauche keine 4 %2
Wohnung, aber doch noch irgendeine schéne Wohnung.

I: Doch Abbruch von Bestehenden und Neubau in der Kernstadt?

E: Ja, schon. Wenn die Bausubstanz kaputt ist, das ist unmoglich, das kann man nicht
mehr. Fir das sind nicht wir, da ist der Stadtbaumeister zustandig, dass er sagt, das

lohnt sich nicht mehr.

I: Soll dann in die Hohe gebaut werden?

E: Ja. Ich bin eigentlich nicht so daftrr, dass man dem Anderen die Scht nimmt. Je-
der sollte noch Sonne kriegen. Wo friher das Militédr war, in der Nahe der Eiswel-
hersiedlung, da finde ich es ideal, vis-a-vis die Wiese, das finde ich ideal. Da sollte
man wirklich noch bauen, weil da schon ein Bus fahrt. Der Bus konnte 6fter fahren,
da konnte man aufs Auto verzichten. Dort kénnte man wirklich, aus Alteren und Jun-
geren, also eine Mischung machen. Nur alte Leute sind auch nicht schon, dann

kommt laufend der schwarze Wagen. Einfach so gemischt, warum nicht.

I: Wie sehen Sie das gemeinsame Altern?

E: Wir haben alle miteinander gebaut und sind &hnlich alt. Fir mich ist es kein
Problem, wenn meine Tochter es nimmt, bin ich weg. Die andern sind zu zweit, das
ist natiirlich anders, ich bin verwitwet. Digjenigen, die zu zweit sind und nicht weg
konnen, fur die ist es schwieriger. Ich bin nicht so fixiert, dass ich bleiben muss. Es

ist wirklich nur so, weil ich mir sag, ich warte noch auf die Tochter.
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I: Sie haben friih Verlust erfahren.

E: Ja, sicher. Ich weiss, was das Haus fur Arbeit ist. Ich brauche einen Géartner,
wenn Se einen Mann haben, der macht dies vielleicht eine gewisse Zeit noch selber.
Ich brauche fur alle Sachen immer einen Handwerker. Zum Glick habe ich noch im
Bekanntenkreis Leute, die mir sagen, jetzt musst du das machen, oder das oder das.
Ich habe einmal oder zweimal im Jahr einen Gértner und sonst Streichen oder so-
was, ich steige nicht auf eine Leiter rauf. Das ist logisch, da brauchen Se immer
einen Handwerker. Daflr mochte ich nicht mehr Geld ausgeben. Da reicht mir was
Kleineres, wo dann wirklich alles gemacht wird. Und ich habe die n&chsten zwanzig
Jahre, bisich dann vielleicht nicht mehr bin, Ruhe.

I: Meine nachste Frage ist: Welche Hindernisse gibt es beim Verdichten?

E: Es sollte einfach passen. Also nicht einfach Hochstamm. Ich weiss, es ist schwie-
rig, ich weiss, es braucht mehr Platz, aber irgendwann ist halt mal fertig [lacht]. Ich
weiss auch nicht, wie man das machen soll. Irgendwann ist es halt fertig, dann hat es
halt keinen Platz mehr. Ich finde es schade, wenn man es wie Bienenh&user macht.
Wenn Se schauen, Uberall, wo es zu dicht ist, gibt es einfach mehr Konflikte. Das
sieht man auch in Wien, wo am Rand Silos gebaut werden, das sind Ghettos. Well die
Jungen dann auch zu weit weg sind von der Sadt. Das ist nicht gut, wenn die dann
so weit draussen sind. Es sollt schon drinnen sein, aber auch nicht verbaut. Irgend so
eine Wohnsiedlung und rund herum hat es wunderschéne Hauser und die in den

Wohnsilos haben keinen Platz

I: Wollen die Jungen tberhaupt noch einen grossen Garten?

E: Der hier ist nur klein und trotzdem ist man dadurch unfrei. Wenn Sie Kinder ha-
ben, sind Sie unfrei, weil sie in die Schule mussen. Kinder haben Gérten gern. Hier
hatten wir viele Kinder, das kann man sich gar nicht vorstellen. Unsere Tochter war
Einzelkind, vielleicht gab es noch ein zweites Einzelkind, sonst haben alle zwei, dre,
sogar ein paar hatten vier Kinder gehabt. Da war viel los, es waren fast schon zu

viele Kinder.

I: Sollen die Garten der Griinderzeitenvillen bebaut werden?
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E: Wie wollen sie das hinkriegen? Se kénnen ja niemanden zwingen, zum Glick!
Wenn jemand sagt: ,, Ich will das behalten, wenn es verféallt.” In Winterthur haben
wir ja so einen Menschen, der Hauser um Héauser kauft und diese dann praktisch
verfallen lasst. Demwird man nicht Herr, er wartet, bis was kaputt geht, bis die Fas-
sade zusammenfallt. Dann kann er wieder neu bauen. Das sieht man an der Gertrud-
strasse, dort sind ein paar alte Hauser abgerissen worden. Da kommt so ein Kubus-
haus hin, so was Modernes, da gibt es keinen Balkon und nichts, es schaut furchtbar
aus. Auf den Planen habe ich es furchtbar gefunden. Also, ich brauche einen Balkon,
ich kann mir das ohne Balkon nicht vorstellen.

I: Sind die Architekten gefragt, wieder Wohnqualitat auch im Verdichteten zu schaf-

fen?

E: Ja, die Hauser brauchen wieder Gesichter.

I: Welche Hindernisse im Verdichten gibt es? Schon angesprochen wurden Hinder-
nisse beim Erhalt von Bestehendem und Angste, nicht zu eng, zu dicht zu werden.

E: Das kann ich lhnen grad sagen. Bei der Planung, als wir das Grundstiick gekauft
haben, ware das eigentlich nur ein Doppelhaus gewesen, dann aber haben wir jeman-
den flr das Mittelhaus gesucht. Derjenige hat dann das Eck da genommen, dann hat
sich noch jemand dazwischen gesetzt. Normal wére der Abstand grosser, ein Haus
ware dazwischen, kann man sagen. Und man merkt jetzt. Ich kann im ersten Stock
das Fenster nicht benutzen, weil vis-a-vis, das ist ein Schlafzimmer, wenn ich Licht
mache, stort es naturlich auch driben. Ich fihle mich dann auch immer verantwort-
lich, dassich nicht zu viel stére. Dann muss ich automatisch am Abend auch die Sto-
ren runterlassen, wenn sie dann offen sind und ich Luft haben will. Es ist wirklich
eng, man ist nicht mehr frei. So ein Abstand sollte es sein, damit ein gewisser Scht-
schutz besteht.

I: Ich frage jetzt doch mal nach. Sie kommen von Wien und Wien hat viele Einwoh-

ner.
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E: Ich konnte dort nicht mehr sein. Es ist fir mich schwierig, im Winter bin ich gern
in Wien. Man ist im Haus und kann viele Theater und Museen besuchen. Aber im
Sommer, ein Horror, die haben natirlich nicht so, wie wir heute, ein bisschen uber
20° C, sondern die haben 30° C. Beton und natirlich Asphalt, vor Kurzem hat mein
Vater angerufen, der hatte 40° C am Sitzplatz. 40°C gemessen, das heisst was, ich
kann mir das nicht mehr vorstellen. Gut, wenn ich zu Besuch bin, die haben alle was
Eigenes, da ist man schon etwas verwohnt. Wenn ich zur Freundin gehe, die hat in
Wien ein riesiges Haus zu zweit. Fast mit einem Park, kann man sagen. Da l&sst es
sich natirlich schon leben, auch im Hochsommer, ist esimmer angenehm kuihl. Aber,
wenn ich in einer normalen Mietwohnung wére, das ist dann schon happig.

I: Wird man wohnmassig gepragt oder fehlen positive Erfahrungen?

E: Die Erfahrung hat man in dem Alter gemacht, dass nicht immer alles so rund lauft.
Gerade, wenn Se alleine sind, sind Se natdrlich auch schnell Uberstimmt. Wenn Se
zu zweit sind, dann kann man sich besser wehren. Es sind zwei zu einem, das ist ir-
gendwie ein Schutz. Wenn man sich schon abgeschottet hat, dann muss ich mich
nicht wehren. Das ist jetzt meins, ich habe meine Ruhe. [lacht] . Ich wollte der Toch-
ter das nicht auch noch wegnehmen. Wir sind eingezogen, der Mann ist zwel Jahre
gpater gestorben und er hat sehr viel selber gemacht. Die Platten verlegt, den Par-
kettboden gemacht und geschaut, was méglich ist, selber zu machen. Kaumwar mein
Ehemann, er war nicht einmal unter der Erde, ist meine Mutter schon gefragt wor-
den, von Leuten der Sedlung, ob ich das Haus verkaufe. Das war fur mich dann
schon Uberraschend! Fir meine Tochter ware es furchtbar gewesen, wenn ich sie
von hier weggenommen hatte, sie hat sich hier schon wohl geftihlt. Ich weiss nicht,
ob es besser gewesen ware, ich hatte die Mdglichkeit gehabt, nach Wien zu gehen.
Die Freundin h&tte mir bei ihrer Firma grad eine Stelle angeboten. Aber die Gross-
stadt, wenn Sie da aufgewachsen sind, die ersten paar Jahre, wére dies zu viel Schock
gewesen, glaube ich. Ich bin hauptséchlich wegen der Tochter da geblieben. Ich hat-
te das Haus verkaufen missen. Wenn Se nach zwel Jahren da drinnen wohnen, da
hatten Se den Verlust. Wo anders nur eine Wohnung, das geht nicht. Ich bin wegen
meiner Tochter da geblieben. Wenn ich jetzt alleinig gewesen wére, wére ich ausge-

zogen, ganz sicher, da ware ich nicht im Haus geblieben.

I: Das Haus war aber damals schon auch ein Schutz?
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E: Ja. Ich habe schon gewusst, wer da wohnt, wie es ist und ich habe meine Ruhe
gehabt.

I: Meine dritte Frage: Wer ist am ehesten bereit, Wohnraum zu teilen oder zu ver-
kleinern? Mir ist bewusst, dass das fur Sie nicht in Frage kommt. Konnen Sie sich

aber vorstellen, dass es Menschen gibt und wenn ja, wer ist das?

E: Ja, ganz sicher. Das hat meine Tochter schon oft gesagt, sie hat gesagt, dass sie
sich das Teilen gut vorstellen kdnnte. Se ist ein Einzelkind und dann ist es schon
irgendwie anders. Fur sie ware das nicht schwierig. Se hat lange Zeit in einer WG
gewohnt, was ich immer bewundert habe. I1ch kénnte das nicht. Wenn ich nicht meine

Ordnung habe, nein, das kdnnte ich nicht.

I: Ist das durch das lange Alleinsein?

E: Ich denke, dass das von daher kommt. Ja, ich kdnnte ja eine Sudentin ins Dach
nehmen. Alle Bekannten lachen mich aus, das sind noch alles Ehepaare. Die sagen:
» Nein, das kannst du nicht, das geht nicht mit dir.” Wenn die es sagen, dann wird es
stimmen. Well ich einfach so pingelig bin und wenn andere nicht so sind, dann regt

man sich nur unnotig auf.

I: Sind Sie schon immer pingelig gewesen?

E: Weiss ich nicht, vielleicht bin ich so geworden. Die Disziplin, wenn sSe dann
alleine sind, Se missen immer Ordnung halten. Vielleicht hat es damit angefangen,
oder vielleicht, well meine Mutter gesagt hat. Wir waren drel Tochter. Se hat immer
gesagt: ,, keine wird das so hinkriegen wie ich”. Meine Eltern haben ein Geschaft
gehabt, dann sind die Dienstmadchen zu mir in die Wohnung gekommen und haben
dann immer die Fenster geputzt. Wenn ich nicht nachgekommen bin, dann hat es
immer jemand anderes gemacht. Wie ich dann in die Schweiz gezogen bin und mei-
ne Mutter das erste Mal zu Besuch gekommen ist. Da habe ich eine ganze Woche
alles geputzt. In der Wohnung hatte man vom Fussboden essen konnen, wirklich.

Meine Mutter ist zur Tur reingekommen, [lacht] und ich habe wirklich die letzten
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Lumpen ausgewrungen. Es war sauber. Se hat wirklich kontrolliert und dann
zugeben mussen, dass es picobello ist. Vielleicht hat es damit angefangen.

I: Sind Sie schon im Einfamilienhaus gross geworden? Mit Bediensteten?

E: Wir hatten ein oder zwei Hilfen gehabt, well die Eltern ein Gasthaus hatten. Dann
ist es natUrlich anders, esist einemviel abgenommen worden. Man ist auch unsel bst-
standig gewesen, das musste man ja alles zuerst noch lernen. Ich weiss nicht, ob ich

auch schon friiher so pingelig war.

I: Wie ist lhre Tochter?

E: Uberhaupt nicht pingelig. Als die Tochter in die Pubertit gekommen ist, hat es
schon Schwierigkeiten gegeben. Das Zimmer war nicht so aufgerdumt. Ich habe ih-
ren Wohnungsschlissel. [lacht] Und ich bin so gemein und ab und zu schaue ich
wieder mal rein. Ich sage es ihr nicht, das dirfte sie ja gar nicht wissen. Aber ich
merke doch, sie hat es im Griff. Schon nicht so wie ich, aber sie hat es im Griff. Das
Bett ist jeden Tag gemacht, das habe ich ihr immer gesagt, dass das wichtig ist. Nicht
einfach nur heraus und man l&sst es so zurick. Das Geschirr in der Kiiche vom
Frihstlick bleibt halt so stehen. Da kann man nichts machen, aber das ist sie. Wir
sind da schon sehr unterschiedlich. Es wurde nie funktionieren mit uns zweien zu-

sammen.

I: Sind Frauen oder Manner eher bereit?

E: Frauen sind eher bereit, sich an eine andere Umgebung zu gewdhnen. Das sieht
man bei meinen Eltern. Meine Mutter wollte und der Vater nicht, unbedingt nicht.
Se hat ja die Arbeit gehabt, als Frau. Die Frauen wissen, was auf sie zukommt. Der
Mann mag auch nicht mehr so, aber man will doch noch alles alleine machen. Also,

muss man sich verkleinern, dasist ganz klar. Dasist mir schon bewusst.

I: Haben die Ménner mehr Angst vor dem Neuen?

E: Ich weiss nicht. Mein Vater sagt immer ,, ich gehe erst weg, wenn man mich hier
raus tragt.“ Das ist so der alte Spruch, den die meisten haben. Ich weiss es nicht. Ich



517
518
519
520
521
522
523
524
525
526
527
528
529
530
531
532
533
534
535
536
537
538
539
540
541
542
543
544
545
546
547
548
549
550
551

127

glaube, es ist Angst, dass man dann nicht mehr das hat, was man gehabt hat. Er
wohnt alleine in dem Haus. Es ist grosser als meines, das Grundstick ist eine Ka-
tastrophe, so gross. Da hat es fast drei Garten und zum Glick hat er jemanden, der
ihm noch hilft. Meine Schwester sagt immer: ,, geh doch ins Alterswohnen nach
Wien. In ein Altersheim, du bist ganz alleine da draussen.” Se muss extra immer
raus fahren, die Tabletten herrichten, er ist jetzt finfundachtzig. Se macht alles, die
Tabletten herrichten, aber er macht noch die Wasche. Dann hat er jemanden, der fur
ihn bugelt, er kocht sich selber. Zum Zuschauen ist es schlimm, wenn man weiss,
irgendwann ist es fertig. Wahrscheinlich bekommt er einen Schlaganfall oder so.
Dannist er im Spital und dann ist sowieso fertig, so lang macht er halt.

I: Koénnte er Wohnraum abgeben, fur Hilfe und dass er nicht alleine ist?

E: Nein. Es konnte die Tochter kommen, die Jingste. Ihr gehdrt dann das Haus, das
ist schon so abgemacht und sie , nein. Se sagt sogar selber, sie wird es dann viel-
leicht einmal verkaufen. Se hat keine Kinder, sie braucht nicht so ein grosses Haus,

siewird es dann auch in der Familie verkaufen. Aber solange er |ebt, bleibt es so.

I: Sie macht jeden Tag den Weg von Wien?

E: Nicht jeden, einmal die Woche. In Niederosterreich, das sind 35 Kilometer. Da
draussen, da geht der Bus nur am Morgen und am Abend. Und er fahrt noch Auto.

I: Schon.

E: Ist es nicht. In dem Alter sollte man nicht mehr Auto fahren. Wir haben schon oft
gesagt, dass er den Fuhrerschein abgeben soll. Aber dann ist er verloren, das weiss
er. Die Zersiedelung ist nicht gesund, durch das gibt es auch viel Verkehr. Se mis-
sen alles wieder mit dem Auto, mit dem Bus machen. Nur, wenn ich einkaufen gehe,
nehme ich das Auto. Wenn ich wirklich alter bin, dann zége ich in die Sadt und hatte
dann kein Auto mehr. Mit dem Bus geht das immer noch, aber irgendwann wird das
vidleicht auch zu schwierig. Dann sind Se automatisch gezwungen, in eine Alters-
wohnung oder Altersheim zu gehen. Das muss aber im Zentrum sein. Darum sage ich
fiir mich alleine, wenn die Tochter sagte: ,,0k“. Und ich finde in der Stadt eine Woh-
nung, sofort. [Anmerk. Verf.. Wiederholung des Themas mit der Tochter tber 2 Mi-
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nuten] Ich darf sie nattrlich nicht unter Druck setzen. Ich hab die Tochter schon 6fter
darauf angesprochen. Dann hat sie gesagt: ,,Du setzt mich unter Druck, das habe ich

nicht gern®.

I: Ein solcher Entscheid bindet auch.

E: Ja, natirlich und sie sieht es auch. Se hat natirlich auch gesehen, dassich allei-
ne mit ihrem Haus bin. Was ich fur Verpflichtungen habe, man hat immer Arbeit im
Haus. Das hat man bei einer Wohnung viel weniger. Se vermisst jetzt, sie wohnt jetzt
nicht mehr in einer WG, sondern endlich mal alleine. Da sieht sie, wie es ist, da ist
der Balkon nicht vorhanden, sondern nur so ein kleiner Stzplatz im Schatten. Se
vermisst das schon sehr, friher in der WG haben sie einen wunder schénen Stzplatz
gehabt. Im Erdgeschoss, rundherum alles Griin und keine Arbeit, weil das Gartner
gemacht haben. Vielleicht merkt sie es langsam, dass es doch schon ist, wenn man
draussen sitzen kann. In der Sonne, im eigenen Garten, jetzt warte ich mal. Alleine

wird sie es nicht wollen.

I: Eigentlich bin ich mit meiner Befragung schon durch. Sie sind ja schon sehr lange
in der Schweiz, Sie mochten nicht nach Wien zurlick, sondern hier in Winterthur

bleiben?

E: In Winterthur, aber im Zentrum drin, das wér der Traum, muss ich sagen. Das
ware der Traum. Da sind Seniealleine. In der Stadt drinnen sehen Sie immer Leute,
das ist auch in Wien so. Aber ich kénnte es mir nicht mehr vorstellen. Im Winter
finde ich es toll. Im Winter bin ich langere Zeit weg, da bin ich wirklich weg, die
Feiertage bin ich weg. Da bin ich in Wien und nutze es wirklich. Die Theaterbesuche
und die Museen, da ist viel mehr los. Skifahren mache ich nicht mehr, so hat man die
Gelegenheit, in die Grossstadt zu gehen. Ich kriege von Osterreichern keine Besuche,
denen geféllt es hier nicht. Sie sagen, sie haben selber die Berge und schone Stadte.
Es ist ihnen hier zu entlegen, weil es ist keine richtige Stadt ist, aber auch nicht auf

dem Land. Es ist etwas dazwischen.

I: Sehr schon, ich méchte gar nicht mehr allzu lange werden. Haben Sie noch Fragen

oder mochten Sie noch was anfuigen?
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587 E: Nein. Sie haben ja gesagt, dass es fur Ihre Arbeit ist. Ich frage mich wirklich, wie
588 das einmal weitergeht mit Winterthur. Ob die das wirklich dichter machen. Also,
589 jetzt nicht in der Siedlung, das kann ich mir nicht vorstellen. Aber die Parzellen, die
590 dazwischen sind, dass da was passiert.

591

592 I: Herzlichen Dank fir das interessante Interview.

593

594 E: Ich danke auch.
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Interview mit Herrn Fre [fiktiver Name], verheiratet, Babyboomer, berufstétig,

Kinder ausgezogen, kleines Einfamilienhaus aus dem Jahre 1921, Mitte der 1980er

Jahre gekauft, mit grossem Garten, vom 17.06.12, um 16 Uhr. Dauer: 60 Minuten.

Das Interview wurde in Schweizer Mundart gefuhrt und in Standardsprache
transkribiert.

I: Gut, Sie sind einverstanden, dass wir das Interview machen und dass ich es auch
aufzeichne. Meine erste Frage ist: ,,Wie sehen Sie die Zukunft der Einfamilienhaus-

Quiartiere in Winterthur?“

F: Generell wirde ich sagen, es wird kaum abnehmen oder sich kaum verandern,
dies ist jetzt eine Einschatzung. Es kann Unterschiede zwischen verschiedenen Ein-
familienhaus-Quartieren in der Sadt geben. Es gibt bei spiel sweise Einfamilienhaus-
Quartiere, wo ich wohne, die dltere Hauser haben und auch neue. Wo ich weiss,
dass Junge drin sind oder ein Erbgang ansteht. Ich kenne aber auch Einfamilienhaus-
Quartiere von ehemaligen Vorarbeitersiedlungen in Winterthur, die zum Teil abge-
rissen werden und zum Tell unter Heimatschutz stehen. Da gibt es ganz bestimmte
Auflagen, welche sich auswirken kdnnten. Da weiss ich aber zu wenig, wie sich das
auswirkt mit der Zeit. Grundsatzlich denke ich, dass die Quartiere mehr oder weni-
ger bestehen bleiben. Ich lebe in einem Einfamilienhaus-Quartier, das in der Nahe
zu einem Quartier von Mehrfamilienhdusern liegt. Da besteht die Moglichkeit des
Verdichtens ganz klar. Wir prifen bereits Varianten des Verdichtens hier, das heisst
konkret: Es gibt verschiedene Moglichkeiten. Entweder noch ein Einfamilienhaus auf
dem Grund zu erstellen oder der Abriss und das Erstellen eines kleinen Mehrfamili-

enhauses.

I: Sie mochten Verdichten?

F: Ja, das ist sicher, die Verdichtung wird hier kommen, die Frage ist nur noch, wie,

und die finanzielle Sache muss noch geklart werden.

I: Sie verfuigen Uber gentigend Ausnutzungsreserven?

F: Von der Ausnutzungsziffer her geht dies sehr gut und ist kein Problem.
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I: Aus welchen Griinden mdchten Sie hier verdichten?

F: Die Verdichtung steht an, nicht fir eine Gewinnmaximierung, sondern flr einen
Erbgang. Ich habe zwel Kinder und die Frage ist, ein Einfamilienhaus aufzuteilen,
wird schwierig werden. Das ist ein grosser Aspekt, der in der ganzen Sache eine Rol-
le spielt. Es geht in erster Linie um den Erbgang. In zweiter Linie um den Erhalt des
Eigentums, vom Gebaude an und fur sich. Es wird so aussehen, dass man die Hypo-
thek, die ich aufnehmen muss, finanzieren muss Uber den Verkauf oder Vermietung,
diesist aber noch nicht diskutiert. Unsere Gedanken gehen in diese Richtung in ver-
schiedenen Facetten.

I: Wird sich die Verdichtung im Laufe der Zeit auch auf andere Quartiere ausbreiten?

F: Ich habe das Geflihl schon, so wird es auch fur Winterthur sein. Jetzt gefihlsmas-
sig, wie Uberall, dass man zuerst dort verdichtet, wo die Verkehrssituation sehr gut
ist. Winterthur hat eine sehr kleine Altstadt, die Quartiere sind spinnenférmig sehr
gross und darum spielt dies eine Rolle. Wir liegen hier sehr gut, wir haben flnf Mi-
nuten zur S-Bahn, zwei bis funf Minuten zu Bushaltestellen. Zu zwei Linien, die ge-
samtstadtisch relevant sind und da kommt die Verdichtung schneller. Hingegen,
wenn wir Richtung Osten gehen, an die Peripherie hinaus, Kollbrunn, Iberg, Sud-
hang, dort wird es vermutlich noch eine Weile gehen. Da hat es noch Landreserven,

welche wahrscheinlich noch tberbaut werden.

I: Kommt der Druck beim Generationenwechsel?

F: Ja, das ist richtig so. Der Druck ist da und das ist eigentlich der wichtigste Druck.
Der wichtigste Punkt, welchen ich im Moment habe.

I: M6chte man das Haus oder das Grundstiick in der Familie erhalten?

F: Esist das Land und nicht das Haus.

I: Meine néchste Frage ist: Welche Ansatze vom Verdichten kennen Sie oder sind

lhnen bekannt?
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F: Ich kenne verschiedene Ansatze, so zum Beispiel im Sonnenbergquartier, da ist
ein altes Einfamilienhaus-Quartier im Nord-Osten von Seen. Dort haben wir Bekann-
te, welche auch das Einfamilienhaus abgerissen haben. Ein altes, das war noch alter
als unseres, dort haben sie auch ein Mehrfamilienhaus gebaut. Se sind schon alt und
haben einen Teil verkauft. Es wurde Stockwerkeigentum begriindet, sie kdnnen mit
dem Gewinn aus dem Verkauf die Hypothek finanzieren. Eine Wohnung bewohnen
sie selber. Das ist eine Verdichtung. Und dann kenne ich Einfamilienh&user, bei de-
nen konkret ein zweites angebaut worden ist. Herr X will zu seinem Einfamilien-
haus, auf dem ubrigen freien Geldnde, hinten ein weiteres Haus hinstellen. Etwas
weiter weg hat es bereits etwas verdichtete Formen. Bei Reiheneinfamilienh&usern,

bei denen wird es vermutlich etwas schwieriger sein, noch was hinzuzustellen.

I: Kann auch Wohnraum bereits nach dem Auszug der Kinder freigegeben werden?

F: Jawonhl. Hier, das ist der alte Teil gewesen, da ist ein Wohnzimmer angebaut. Das
alte Haus wurde friher von zwei Familien bewohnt, da sient man, wie klein friher
der Wohnbedarf gewesen ist, im Gegensatz zu heute. Friher. Vom Grundriss her ist
nicht viel miglich, der alte Teil besteht im Ganzen aus 60n¥ Bodenfl4che. Das ist
relativ wenig, wenn Sie sich die Zimmer anschauen und das Treppenhaus, das so viel
Platz wegnimmt. Sie kénnen nicht mehr eine Wohnung einrichten und oben auch
noch eine, das geht nicht. Man ist auf die beiden Stockwerke angewiesen. Wir haben
den Dachstock bereits ausgebaut, als die Kinder noch hier waren. Der ist jetzt leer,
der Wohnraum unterm Dach wird jetzt momentan nur genutzt, wenn Gaste kommen.
Dann vielleicht flr ein Hobby, das liegt jetzt noch etwas in der Zukunft. Aber esist
jetzt zu viel Wohnraum, ganz klar. Wenn ich und meine Frau hier zusammen leben,
ist es zu viel, danach kdnnen wir zumindest steuerlich etwas geltend machen. Aber im
Moment sind bauliche Veranderung nicht zu machen, es eben doch zu klein. Der Ab-

rissist gegeben.

I: Ist der Abriss und grdsser Bauen fir das Quartier moglich, sinnvoll?

F: Das ist moglich. Ja, es steht nicht unter Denkmalpflege. Unser Haus und das vom
Nachbarn wurden 1921 erbaut und es gab hier nur Acker und Wiesen. Der Vorgan-
ger hat mir gesagt, dass es hier eine Dynastie von Lehrern gab, darum habe ich es
auch bekommen, 1984 als ich es gekauft habe. Er sagte mir, dass ihre VVorfahren da-
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mals noch als Spinner betrachtet wurden, weil sie mitten in den Acker gebaut hatten,
anstatt ins Dorf. Heute ist man froh Uber die Lage, mitten in der Stadt. Die zwei Hau-
ser haben dann verschiedene Phasen, Bauphasen ausgeldst von verschiedenen Ein-
familienhdusern. Zuerst sind die am [Datenschutz] gebaut worden und danach folg-

ten die rings rum und erst danach sind die Mehrfamilienhduser gekommen.

I: Die Verénderung, Verdichtung wird kommen, sind lhnen dazu Hindernisse be-

kannt?

F: Was hinderlich sein kénnte, sind im Grundbuch eingetragene Rechte. Wir haben
ein Durchleitungsrecht, dort driben mit dem Nachbarn. Ein Hindernis kann auch die
Hohe sein, wir sind auf einem kleinen Hugel, die Abwasserfassungen missen ja ein
bestimmtes Gefalle haben, Zu- und Ableitungen missen ein bestimmtes Gefalle ha-
ben und haben wir Anschltisse in beide Richtungen, das konnte schwierig sein,, esist
aber moglich. Das Hindernis besteht da drin, dass es einen finanziellen Unterschied
gibt, es wird teurer. Es gibt aber keine Auflagen zur Form des Daches beispielsweise,
dies sehen Sie ja auch aus der Umgebung heraus. Es hat ganz verschiedene Formen,
man kann so bauen wie man will, nattrlich innerhalb der Ausniitzungsziffer, die ge-

geben ist.

I: Das Aufricken mit dem grdsseren Bauvolumen zum Nachbarn?

F: Wir haben bereits ein gegenseitiges Naherbaurecht mit dem Nachbarn da dr tben.
Diesist historisch, da die beiden Parzellen friher zusammen waren und erst vorher
geteilt wurden, bevor wir gekommen sind. Durch das hat sich ein Naherbaurecht er-
geben, welches wir (ibernommen haben. Davon haben wir auch beim Anbau profi-

tiert.

I: Meine néchste Frage: Wer ist am ehesten bereit, Wohnraum, das Grundstiick zu

teilen?

F: Die Frau ist mehr bereit, zu teilen und sich zu beschréanken im Raum. Bel mir geht
es wahrscheinlich noch langer, ich bin nicht dagegen. Aber ich habe hier viel Arbeit,
Herzblut hineingesteckt. Ich hange noch auf eine Art an diesem Haus. Es braucht fur
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mich Uberwindung, es abzubrechen, da es besser sei fur die Zukunft, aber das Ratio-
nale tberwiegt bei mir schlussendlich schon. So sieht es aus, dasist das Emotionale.

I: Der 6konomische Druck wird das Emotionale tiberwiegen?

F: Wahrscheinlich jawohl, einen 6konomischen Druck gibt es nicht. Ich bin in der

guten Lage, von den Eltern geerbt zu haben, ich kann es selber finanzieren.

I: Mit dem 6konomischen Druck meine ich die Ubernahme durch Ihre Kinder.

F: Jawohl. Das ist eben der Grund, wieso wir das ins Auge fassen. Hier ein kleines
Mehrfamilienhaus zu bauen, das besser aufgeteilt werden kann. Das Problem ist
beim Einfamilienhaus der Erbgang. Im Erbrecht ist es noch heikel, Se konnen ja
nicht dem einen Kind das Haus geben und dem anderen das Geld. Da kommt sofort
der Staat, wo wegen unter schiedlichen Einschatzung, schnell sagen sie, dass es eine
Schenkung von der Seite an die, oder von der Seite an die sei, je nach Verhaltnis. Im
Prinzip ist geteilt durch zwei Kinder, die Immobilie und das mobile Vermdgen durch
zwei, dann muss man sich arrangieren mit den Hypotheken. Ich habe das schon ein-
mal gehabt beim Erbgang bei meinen Eltern. Genau dasselbe Problem, wie es hier
sein wird. Darum sage ich das, dass es einfacher ist, wenn man bei der Immobilie
etwas vorsteuert. Damit man es einfacher teillen kann. Irgendwie wie in der Form, du

2wei Wohnungen und du 2wvel Wohnungen, beispielsweise, oder drei.

I: Daran wird nicht schon beim Kauf/ Bauen gedacht?

F: Nein, nein. An das haben wir Uberhaupt nicht gedacht, als wir hierhergekommen
sind. 1984 sind ganz klar die Verkehrslage, die Ruhe und die Kinder — die kleinen
Kinder mussen irgendwo spielen — die drei Fragen sind im Vordergrund gestanden

und nichts anderes.
I: Braucht es Aufklarung? Sind die Architekten gefragt?
F: Ja. Ich glaube, das ist eine Chance. Ich schaue dies als Chance an, friher wurde

von jungen Menschen nicht dartber gesprochen. Es kommt jetzt zum ersten Mal auf,
dass sie sich Gedanken machen. Im Prinzip sollte dies auch an Junge herangetragen
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werden, die Einfamilienh&duser suchen, oder die welche kaufen wollen, weil sie Fami-
lie grinden. Das modulare Bauen, dass man rechtzeitig so planen kann, dass es spa-
ter ausbaufahig ist. Uber das haben wir uns Gberhaupt gar keine Gedanken gemacht.
Esist im Prinzip ein , my home is my castle® Gedanken. Also nicht gerade der ,, Re-
duitgedanken® , aber in diese Richtung geht es. Fruher war es wichtig, dass man
rings rum laufen konnte, wenn man es sich leisten konnte. Es war ja schon damals

teuer. Die Fragen, was spater sein wird, sind vollig im Hintergrund gewesen.

I: Besteht Aufklarungsbedarf?

F: Ich erachte es heute als sehr wichtig. Es sollte institutionalisiert werden. Eben
auch bei den Jungen, bel den zukinftigen Besitzern. Da wirde man sehr viel rausho-

len und ich glaube auch, dass die Bereitschaft auch da ist.

I: Sollen Verdichtungsmaglichkeiten der alternden Generation und der jiingeren Ge-

neration aufgezeigt werden?

F: Jawohl. Gerade in dieser Zeit mit geringem Zinsniveau. Vielleicht bleiben diese

sogar mittelfristig so.

I: Wie konnten Lenkungsmassnahmen zur Verdichtung aussehen?

F: Es findet ja bald eine Abstimmung statt, dass der Eigenmietwert abgeschafft wer-
den soll. Das Thema ist topp aktuell. Zum einen ist die Eigentumsférderung von jun-
gen Familien wichtig, auf der anderen Seite gibt es auch rechtliche Méglichkeiten,
dass eine modulare Bauweise vorgeschrieben wird. Das ist ja sowieso der Trend,
dass man weniger auf die Bodennutzung schaut, sondern mehr auf die Kubatur. Dies
allgemein etwas zurtickschraubt, allgemein zugunsten von den Ansichten, dass spater
ausgebaut werden kann. Ich weiss nicht, wie das rechtlich geht, das ist nur so eine
Idee. Es war nachhaltiger, es wirde langer gehen, aber dies wére sinnvoller. Kurz-
fristige Hirden fiskalpolitischer Natur haben, glaube ich, keine Chancen in den Ab-
stimmungen. Und dann kommen auch noch die 6kologischen Aspekte, die wir bis
jetzt ganz ausgeklammert haben. Dies wird auch ganz klar kommen, das ist dann
eher die Bauweise, die beglnstigt werden muss. Ich sehe es in Richtung juristischer
Beguinstigung, Zonen und 6konomischer Beglinstigungen.
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I: Okologisch heisst, es muss neu gebaut werden?

F: Nicht unbedingt neu bauen, da wirde ich schon eine Gesamtsicht annehmen. Das
ist ja immer schwierig bei einem Haus, weil es ja auch Energie, Rohstoffe braucht
fur den Abbruch und fiir den Neubau. Dies versuche ich auch bei meinem Fall zu
Klaren, dies ist gar nicht so einfach abzuschétzen. Auf dies muss schon auch geachtet
werden, nicht nur, was im Moment eine bessere Energiebilanz macht. Sondern lohnt
sich, das Alte zu verdichten, etwas neu zu bauen oder ist es vielleicht ein Ressour-
cenverschleiss? Es braucht einen nachhaltigen Prozess, vielleicht misste man noch

eine Generation warten, bis man abreisst, keine Schnellschiisse.

I: Sie meinen das Weiterbauen mit dem Bestand?

F: Richtig, jawohl [Jetzt geht es um die geschickte Ausrichtung der beiden Hauser,

dies ist nicht relevant fur die Untersuchung ca. 2Min.].

I: Kann Verdichten auch das Leben in den eigenen vier Wénden ins hohe Alter er-

mdglichen?

F: Ja, das glaube ich. Wenn man Treppen vermeidet, dies ist fir unseren Neubau
auch ein Hauptkriterium. Wir wollen so bauen, dass wir hier bleiben kbnnen und der
Neubau auf die Bedirfnisse im Alter zugeschnitten ist. Es ist ganz klar ausgerichtet
auf das korperliche Dasein, solange wie moglich. Dies soll auch mdglich sein mit der
Unterstiitzung der Spitex, dass man eine Pflegeform findet auch als Betagter, dass
man nicht in ein Alterspflegeheim muss. Die verschiedenen Wohnformen, die sehr
teuer sind, und dies ist eine finanzielle Frage fUr einen selbst und fur die Gemeinde.
Dies wird sehr teuer, die Rechnungen sind lhnen sicher bekannt, da schmilzt ein
Vermdgen von mehreren Hundertausend schnell dahin. Da haben wir Bekannte, die
dies erlebt haben. Ich will eine Form finden, die fair ist gegentiber dem Staat. Ich
will dies nicht den Steuern vorenthalten, das Pflegesystem auch entlastet und der
Staat damit nicht unnétig belastet wird. So bin ich auch erzogen worden, dass man
das Geld braucht, wenn man es hat, auch fir sich selber. Nicht die Formen, die jetzt

aufkommen, wo das Pensionskassengeld abgezogen wird und verbraucht wird mit
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Weltreisen. Am Schluss hat man nichts mehr und muss aufs Sozialamt. Das will ich
vermeiden, das geht nicht mit meiner Philosophie tberein.

I: Verdichten, weiterbauen ist auch fur das Allgemeinwohl interessant?

F: Ja und nicht nur. Sondern auch personlich fur einem selber, well ich glaube, dass
die Form am besten ist, so lange wie méglich zu Hause zu bleiben und eine externe
Pflege zu beanspruchen, wie die Spitex. Die Einschrankung mit neuen Nachbarn, sei
es die eigenen Kinder oder halt die neuen Mieter, ist auch positiv. Wir als alte Leute
kdnnen uns im Neubau in die eigenen vier Wande zurlickzehen, haben aber auch
Kontakt zu Aussenstehenden, wenn irgendetwas passiert. Im Alter kann man sich
nicht vollig absondern, man ist auf Hilfe angewiesen. Dies waren ideale Konzepte,

wenn man das so einrichten kdnnte.

I: Wann ist der richtige Zeitpunkt, sich solche Gedanken zu machen?

F: Von mir aus gesehen und da kann ich auch fir meine Frau sprechen, mdglichst
frah. Ich bin ein Typ, der planen muss. Auch wenn eine Planung nicht so stattfindet,
wie man sie gemacht hat. In der Realitét ist besser, man hat einen Plan, als dass man
es zu spat macht. Ich habe angefangen, mich nach meinem Fiinfzigsten mit dem Ren-
tenalter zu beschaftigen. Nun bin ich sechzig, jetzt kommt schon der ndchste Schritt,
wie Sie sehen. Ich mache mir Gedanken, wie es ist, nachher auch zum Aufteilen.
Vielleicht kommt es ganz anders, aber man muss die Planung machen. Mit sechzig
muss man sich fragen:, Was passiert mit mir, kann ich noch die Treppe laufen?”,
wenn Se zu viele Treppen haben im Einfamilienhaus. Oder muss ich eine Wohnung
suchen, die keine Treppen hat, oder gehe ich in eine Alterswohnung? Da muss es
zuerst mal welche haben. Fur eine Alterswohnung muss man sich friih genug darum
bemuhen, wenn man diese Wohnform so will. Ich personlich mdchte schon so lange

wie mdglich in den eigenen vier Wanden bleiben, wenn diese altersgerecht sind.

I: Kann es auch zu spat sein?

F: Ja, wenn ich mir dies so vorstelle bei unserer Situation. Wenn man eine Form fin-

det, dass es moglich ist, ein Mehrfamilienhaus zu bauen, dann ist es keine Frage.
Wenn dies nicht geht mit einem Doppel- oder Dreifachhaus, sind wir auch bereit,
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auszuziehen. Dies habe ich vorher schon gesagt, dass ich damit Miihe habe im Mo-
ment. Aber bei mir ist es ein Prozess, der auch wachsen muss und darum fange ich
auch genugend frih an mit dem Planen. Mdglich ist auch der Umzug in eine Woh-
nung, Miet- oder Eigentum, wo alles auf einer Ebene ist. Das wére die nachste Phase,

bevor das Pflegeheim kommt, das weiss man aber nicht.

I: Im Weiterbauen kdnnen Sie das Grundstiick guinstig einrechnen?

F: Jawohl, ganz genau, das habe ich auch so im Sinn. Wenn ich hier ein Mehrfamili-
enhaus hinstelle, dass ich den Landpreis gar nicht oder sehr, sehr tief einschéatze und
dies wirde fur alle gut sein. Da bin ich ganz sozial eingestellt, ich mdchte damit
nicht ein Renditeobjekt haben und es mdglichst teuer verkaufen. Das will ich nicht,
ich mdchte es bezahlbar machen, also eine gute Form. Ich bin auch vom Erbe her,
das habe ich Ihnen schon gesagt, geht es mir gut. Ich bin auch Besitzer im Rahmen
einer Erbengemeinschaft von Wohnungen in der Stadt Zirich und da haben wir auch
die Philosophie. Wir haben dort durchschnittliche Mietzinsen, die eher noch darunter
liegen, daflr haben wir langjéhrige Mieter und es ist allen wohl. Aber wir haben
auch kein Renditeobjekt. Es sind periodische Zahlungen, die kommen, man wird
nicht reich, aber es ist Sicherheit. Diese Philosophie haben meine Frau und ich auch
hier fir das Haus, das wir hier erstellen wollen. Darum auch der Schritt, dass das

Land fiir eine Uberbauung sehr tief eingeschétzt werden wiirde.

I: Ist der Eigenmietwert im Alter, nach der Pensionierung, ein Problem, wenn man

nicht Gber geniigend Reserven verfligt?

F: Ganz klar, das ist ein grosses Problem und auch die Finanzierung bei den Ban-
ken. Wenn man kein Einkommen mehr hat, geben sie keinen Kredit mehr. Das habe
ich bei mir schon auch abgeklart, das ist bei mir moglich, darauf muss schon geachtet
werden. Der Eigenmietwert ist ein effektives Hindernis fir altere Leute. Nehmen wir
mal an, dass ich als Lehrer kein grosses Erbe im Hintergrund héatte. Einfach so das
normal Angesparte, 100000 bis 400000 Franken, so wirde der Eigenmietwert zum
Problem, nachher oder nach der Pensionierung. Dort finde ich, misste auch was ge-
macht werden. Es kommt wieder der staatspolitische Gedanke im Hintergrund gegen
das personliche Interesse. Personlich bin ich schon der Meinung, dass man Kapital,

das ruht, nicht besteuern muss. Konkret nochmal auf ihre Frage zuriickkommend. Im
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Alter glaube ich, wenn die Pension und die AHV, wenn wir die anschauen, wenn es
eine Ubergangszone ist, die noch langerfristig gilt. Wenn man sich friher pensionie-
ren lasst, verschérft sich dies noch mehr und da hat man schon die Schwierigkeit mit
dem Eigenmietwert. Da die Pension und die AHV ja ca. 80% des Schlusslohnes sind,
sicher nicht mehr. Wenn man dann noch sogar etwas aus der Pensionskasse heraus-
genommen hat fur den Bau, so wird es gerade noch mal heikel. Da sehe ich gerade
noch ein Problem, es wir in Zukunft schwierig werden, den Lebensstandard im Alter
beizubehal ten.

I: Also muss die Frage der Finanzierungsmoglichkeiten frith genug geftihrt werden?

F: Ja, genau, Formen wie, dass man Geld aus der Pensionskasse abzieht und danach
eine Weltreise macht, lehne ich vollig ab, das ist egoistisch. Vielleicht sollten die
Pensionskassen einen Pool erstellen, in welchem Geld angespart wird, und dieses
wirklich nur fir das Leben in der Rente ermdglicht. Ja, es ist wieder ein ndchstes
»Kasseli“. Ich bin aber Uberzeugt, dass man heute eher ein knappes Geldkleid im
Alter hat. Man hat auch mal gesagt, dass es gut geht, die Pensionskassen sind ge-
fullt, aber das sind die Boomjahre gewesen. Man hat ja gesehen, wie schnell das
zusammengebrochen ist mit dem Deckungsgrad. Aus meiner Umgebung kenne ich
viele, die einen Tell des Pensionskassengeldes fir ihre Immobilie gebraucht haben.
Dieses fehlt spater, das wird zum Problem. Esist im Prinzip en nicht gelostes Prob-
lem, sondern ein verschobenes Problem, es wurde nach hinten verschoben.

I: Ergibt dies einen Teufelskreis?

F: Ja, ich muss dann mein Haus verkaufen und moglichst teuer.

I: Das ich nicht bekomme.

F: Je nach Markt, dieses Geld wird dann gebraucht fur das Alter, eventuell sogar fiir
die Pflege. Da ist man schon schnell mal wesentlich tber 100000 im Jahr, das ist
bereits viel Geld, wenn man auch bedenkt, dass die Krankenkasse nicht alles bezahlt.
Mein Vater hatte vor ein paar Jahren nur seine Grundversorgung gehabt, er ist 95
geworden, zum Gliick bis dahin noch fast kerngesund. Dann war er nur eine kurze
Zeit pflegebedirftig, aber wir haben 120°000 Franken bezahlt im Jahr. Also 10°000
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im Monat. Die Krankenkasse und die Pension, meine Mutter musste auch noch von
etwas leben, haben dies nicht ganz abgedeckt. Das hat nattrlich schon ein kieines
Vermdgen gebraucht, dies war nur eine Grundversorgung gewesen und keine spe-
zielle Pflege. Dies sind die Preise nicht nur in Hochpreisgemeinden im Kanton, son-
dern auch hier in Winterthur werden diese Preise bezahlt. Ich sehe, dass da grosse
Probleme auf uns zukommen. Darum sage ich, mdglichst lange in den eigenen vier

Wanden leben mit Spitex, also externe Betreuung, so lange wie es geht.

I: Ist der Vorbezug zur Eigenheimfinanzierung eine Fehliberlegung?

F: Grundsatzlich finde ich es eine Fehllberlegung. Die kam aus einer Zeit, in den
90er-Jahren, als die Immobilienpreise stetig anstiegen und keine nennenswerten Ge-
fahren in der Beschaftigungslage bestanden. Bevor die verschiedenen Krisen ge-
kommen sind. Erstaunlich fir mich sind die vielen Auffangnetze, die bereitgestellt
werden, die sogleich wieder hinterfragt werden und die unsicher sind. Ich habe Zei-
ten erlebt, wo die Pensionskassen als absolut sicher gegolten haben. Jetzt ist es auch
wieder knapp. Ich bin bei der stadtischen Pensionskasse, weil ich in einer Privatschu-
le unterrichte, ist der Deckungsgrad bei knapp tuber 80%. Klar, wir hatten den Luxus,
mit 63 pensioniert zu werden, das finde ich auch einen Luxus und das geht jetzt auf
65.

I: Ist unser Gesprach auch fur Pensionskassen von Interesse?

F: Ja, genau, dass man irgendwie so etwas macht, dass man Geld herausnehmen
kann. Aber es monatlich wieder bis zur Pensionierung zurlickbezahlt werden muss,
damit am Schluss der Betrag wieder auf 100% ist. Da kann man ja auch auf 80%
heruntergehen als Untergrenze. So etwas stelle ich mir vor, dass nochmal eine
Zwangsanh&ufung gemacht wird. Somit nicht das Alter wieder Uber den Saat finan-

Ziert wird, also Uber Steuergelder.

I: Ist die Immobilie keine Altersvorsorge mehr, da diese nicht mehr finanzierbar ist,
da der Vorbezug danach fehlt?

F: Der Gedanken dazu ist, dass der Vorbezug moglich sein soll, aber es muss eine
Einschrankung im Lebensstil kommen, da der Betrag wieder zurlickbezahlt werden
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muss. Die Gelder missen am Schluss wieder vorhanden sein. Ich glaube nicht, dass
der Mensch fahig ist, das selber einzusehen, die Freiheit ist schon, aber sie wird nur

kurzfristig gedacht [lacht]. Jetzt sind wir etwas philosophisch [lacht].

I: Ist das gemeinsame Altern von ganzen Quartieren auch eine Gefahr fiir die Preis-

entwicklung der Immobilien?

F: Ja, esist eine Gefahr. Wenn es Quartiere gibt, die gemeinsam altern und ist dies
ein weiteres Thema, das untersucht werden misste, die Auswirkungen der Demogra-
phie. Ich erinnere mich an das Quartier, alswir hierher gezogen sind. Wir waren die
Jungsten und die einzigen Jungen, die hierher gezogen sind. Dies hat natirlich auch
mit dem Alter der Immobilie zu den anderen zu tun. Es gibt aber ganz typische Ent-
wicklungen, wo ganze Quartiere miteinander altern, dies schon auch ein Problemin
der Zukunft werden konnte. Mit der Pensionierung passiert bis dahin noch nicht viel,
ausser es geht der Wirtschaft sehr gut, erhdhte Qualitat von der Wirtschaft erhéht
auch die Mobilitat. Sobald die Krisen da sind, wie wir sie jetzt in schoner Regelméas-
sigkeit haben, werden die Bewohner dieser Quartiere auch ein langeres Beharrungs-
vermogen haben. Die Immobilien konnten spater alle miteinander auf den Markt
kommen, das ist ganz schlecht firs Quartier und fir die Gemeinde. Die Verdichtung
konnte dies aufbrechen, individualisieren und ist eine Mdglichkeit, die aber auch
dort schwer sein wird. Es kommt eben auch auf die Situation drauf an, wie das Haus
gekauft wurde. Es gab mal eine Zeit, da entstanden viele Reihenh&user zu gunstigen
Preisen, weil man ein ganz bestimmtes Segment von Kéufern wollte. Dies ist ja
schon und gut, aber man spricht dann nur ein bestimmtes Segment an und die kénnen
sich dann nicht mehr gross bewegen finanziell. Man hat das Beharrungsvermdgen
eben auch weiter und es kommen folgende Probleme. Darum ist es halt wichtig, dass
man gentigend frith schaut. Man sollte verschiedene Auflagen machen fur eine Bau-
verdichtung. Es ist eine Idee, modulartig kostenglinstig zu verdichten. Natdrlich ist
es schwierig, Vorschriften zu machen, die ein einfaches Verdichten spater moglich

machen, da ganz viel rein spielt und ganz viele Regelkreise betroffen sind.

I: Sie haben gesagt, Ihre Kinder und Sie kénnen sich vorstellen, dass diese hierher

zurtickkehren?
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F: Dies steht in den Sternen. Heute ist Mobilitat grosser und man darf nicht damit
rechnen. Aber esist eine Anlage, wenn sie nicht zurickkommen, dann konnen sie es

vermieten.

I: Mdchte man im Alter die Kinder gerne wieder um sich wissen?

F: Ich weiss nicht, ob ich dies hoffen darf [lacht]. Verlangen darf man dies nicht, die
Mobilitat ist grosser geworden. Man muss eigentlich von den Kindern aus denken, es
ist schon und gut, dass sie uns pflegen, wir haben dies auch gemacht bei den Eltern,
aber man kann dies nicht grundsétzlich voraussetzen. Es ist schon, wenn es so ist,
aber ich glaube, die alte Generation muss wissen, dass sie das nicht verlangen kann.
Im Prinzip geht es um Folgendes: wer A sagt zu einer Individualitat, wenn man jung
ist. Das ist bel uns mdglich gewesen, da wir in den Boomjahren nach dem Krieg auf
die Welt gekommen sind. Derjenige muss auch B sagen zu einer Individualitat im
Alter. Das gehort halt auch dazu und das ist die Gesamtsicht. Dies heisst konkret,
dass es schon sein wirde, wenn die Kinder zu uns sorgen wirden. Wenn sie in der
Né&he sind, aber wir kdnnen uns nicht darauf verlassen, das wollen wir auch nicht,
meine Frau und ich. Darum sind so Wohnformen wichtig, dass man alles auf einer
Ebene hat oder spater eine Pflegeheimmaoglichkeit beansprucht. Man kann sich auch
vorstellen, irgendwie so Wohnformen zu finden, wo man sich zurlickziehen kann in
seinem Zimmer, aber ein Gemeinschaftsraum hat mit Alten zusammen, da gibt es

ganz verschiedene Formen.

I: Kénnte dies auch im Quartier entstehen?

F: Ja, ich glaube das kommt. Ich habe auch gehdrt vom Mattenbachquartier, dass es
dort gemacht wurde, mitten in einem Mehrfamilienhausquartier. Dort hat jemand
sein Mehrfamilienhaus total renoviert, hat daraus Alterswohnungen gemacht und
bietet zugleich auch noch die Betreuung an. Solche Formen kann ich mir auch hier
vorstellen, aber naturlich mochte ich nicht, dass es nur durch Alte benutzt wird. Son-
dern auch durch Junge, da wir dies ja unseren Kindern vererben mdchten und sie
dann damit leben sollen. Ist es genligend konkret? Es ist noch schwierig, es sind ganz

viele Ideen, weil man noch nicht so weiss, wie es raus kommt.
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I: Sie denken also, dass die Einfamilienhaus-Quartiere nicht fertig gebaut sind, sich

weiterentwickeln werden mit zum Beispiel einer Verdichtung.

F: Wenn man auf die Seite hinausschaut, hat man auch noch ein schénes Beispiel. Da
hat es ein Puntenareal von sechs bis sieben Punten, welche die Freihalteflache der
Arealbebauung von den Mehrfamilienhdusern aus seiner Zeit ist. Die haben damals
sehr verdichtet gebaut, mussten dann aber noch Freihalteflachen haben. Das finde ich
in einem solchen Quartier, wo dicht gebaut wird, auch jetzt unsinnig, friiher war dies
vom Gesetz her vorgeschrieben. Hier besteht auch wieder die Mdglichkeit zum dich-

teren Bauen.

I: Wird der Garten zur Last im Alter und/oder wird er auch nicht mehr gebraucht?

F: Dasist er bereits. Jetzt beginnt er, zur Last zu werden. Die verschiedenen Seine
mit dem Unkraut dazwischen [lacht] .Das, was man zu Anfang gesucht hat, in unse-
rer Generation als wir noch jung waren. Dies war ein Ideal, dass die Kinder ums
Haus rumrennen konnten. Man kann zur Entspannung noch etwas im Garten ma-
chen, aber das wird jetzt langsam zum Problem. Wir haben friher auch noch eine
intensivere Anbauwei se gehabt, also effektive Gartennutzung, mit Tomaten und Bee-

ren, jetzt ist alles nur Rasen.

I: Wie sieht das die junge Generation?

F: Da hat es einen Wechsel gegeben, glaube ich. Wenn ich meine Tochter hore, sie
ist jetzt dreissig gewesen, in ihrem Kollegenkreisen wird immer nach Eigentum ge-
sucht. Ganz klar, aber der Garten spielt nicht mehr so eine Rolle. Esist vielmehr die
Lage, also die Verkehrslage, sprich die Anbindung. Ruhe will man und ein knappes
Gelande, damit die Kinder auch draussen spielen kdnnen. Gartenarbeiten sind eher,
glaube ich, verpont. Es hat schon noch solche, aber nicht mehr so flachendeckend,
wie es damals gewesen ist, als Idee, als Philosophie. So in den 70er- und 80er-Jahren

war das ganz typisch gewesen.

I: Der Selbstversorger?
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F: Nein, der Krieg war bereits zu weit weg gewesen. Es war ein reines Hobby gewe-
sen. Entspannen im Grinen war gleichbedeutend mit einem gesunden Leben. Es war
natdrrlich auch ein Renommiergehabe, wir kdnnen uns diesen grossen Garten leisten.
Die heutigen Jungen schauen nicht mehr auf das. Sie sehen schon noch das Schone

eines Gartens, aber man will die Arbeit nicht, darum lieber klein.

I: Vertragen die Jungen auch mehr Nahe?

F: Auf dem Papier gegen aussen. Personlich ist es zwiespéltig, weil ich Beispiele
habe wie friiher auch auf beiden Seiten. Man sagt, Junge vertragen mehr Nahe, ich
glaube es nicht. Ich glaube, auch Alte vertragen mehr Nahe als friher. Es ist eine
langerfristige Entwicklung, die keine grossen Unterschiede zwischen den Generatio-
nen machen wirde. Die Kriegs- und Vorkriegsgeneration musste sich extrem ein-
schrénken, nachher ist es zu einem Prestige geworden, gentigend Raum zu haben.
Die Raume sind auseinander gegangen und kommen jetzt, glaube ich, wieder zurick.
Man sieht es zwar noch nicht an den Zahlen, Quadratmeter Wohnflachen werden
immer grosser. Jeder Satistiker sagt, sie liegen falsch, der Quadratmeterverbrauch
wird zunehmen. Aber das Ideologische kommt immer noch eine Weile vor diesen
Zahlen, vor der Satistik. Ich glaube, es gibt eine Retourbewegung in allen Generati-
onen und nicht nur bei den Jungen. Es ist sicher auch das vorhandene Angebot, es ist
schwierig, fir das gesamte Volk zu sprechen. Von mir aus gesehen ist es eben zum
Teil auch eine Angebotssache, wenn man die Gemeinden anschaut um den Zirichsee
herum. Aber wer mietet oder kauft dort die Wohnungen? Es sind meistens Leute in
meinem Alter. Also altere, die dies noch als Prestige anschauen. Auf der anderen
Seite sieht man hier in Winterthur auch das Gegenteil, wo das nicht so wichtig ist.
Aber auch hier hat es Ausnahmen. An diesem Hang hat es auch ein neues Einfamili-
enhaus-Quartier gegeben, wo es auch grossziigige Objekte hat, wo dies sicherlich
eine Rolle gespielt hat. Diese wurden hingestellt, dann erst spekulativ im Nachhinein
verkauft. Um gewisse gut betuchte Leute anziehen zu wollen und diese wollen einen
bestimmten Wohnraum haben. Das glaube ich, gehért schon zum Renommiergehabe
und ich glaube, dort ist eine Entwicklung im Gange. Ich glaube, es geht eher zuriick,

dies kann aber noch nicht mit Zahlen belegt werden.

I: Es war ein sehr interessantes Interview und ich bedanke mich ganz herzlich. Haben

Sie noch Fragen oder mochten Sie noch was anfiigen?



515
516
517
518
519
520
521

145

F: Nein, ich glaube nicht. Das Okologische, das Demographische, das Emotionale

und so weiter wurde angesprochen.

I: Herzlichen Dank.

F: Ich danke auch.
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Interview mit Frau Gut [fiktiver Name], verheiratet, Babyboomer, berufstétig,

Kinder ausgezogen, Reiheneinfamilienhaus in einer Siedlung aus den 1980ern

Jahren mit mittelgrossem Garten und grosser Allgemeinflache, vom 04.07.12, um

10 Uhr. Dauer: 50 Minuten. Das Interview wurde in Schweizer Mundart gefiihrt

und in Standardsprache transkribiert.

I: Gut, Sie sind einverstanden, dass wir das Interview machen und dass ich es auch
aufzeichne. Meine erste Frage ist: ,,Wie sehen Sie die Zukunft der Einfamilienhaus-

Quiartiere in Winterthur?“

G: Ich mochte hauptsachlich ber dieses Quartier erzéhlen. Da ich sonst tiber andere
Einfamilienhaus-Quartiere nicht so Bescheid weiss. In unserem Quartier mdchten
alle moglichst lange in den eigenen vier Wanden und in der Gemeinschaft bis ins
hohe Alter sein. Wir suchen nach Maglichkeiten, die das ermoglichen. Ich habe mir
dazu selber auch Gedanken gemacht, zum jetzigen Zeitpunkt, nachdem unsere Kin-
der ausgezogen sind. Man konnte zum Beispiel als Anfang mal ein Zimmer an eine
Sudentin oder Sudenten zu vermieten. Irgend so etwas, damit das Haus nicht ganz
leer ist. Das sind so unsere Uberlegungen, wobei ich im Haus noch zwélf Geigen-
schuler im oberen Stock unterrichte. Damit ist das Haus nicht ganz leer. Irgendein-
mal kommt der Zeitpunkt, wo man schwacher wird und dann gibt es verschiedene
Mdglichkeiten. Wir sind so zusammengesessen und haben gemeinsam herausgefun-
den, dass zwei Familien, die besonders gut miteinander auskommen, ein Haus unm-
bauen konnten. Fir zwei Ehepaare, altersgerecht und das andere Haus weitergeben
konnten fir Familien mit Kindern. Die Sedlung ist ja gebaut, wir hatten da alle Kin-
der, esist eine Sedlung fur Kinder. Damit haben wir wieder eine Durchmischung,
die passiert dann schon. Man kann sich fragen, ob dies zwangshalber [lacht] ge-
schieht oder ob man freiwillig geht oder ob man sich noch Zeit lasst. Als wir gebaut
haben, hatten wir uns schon Gedanken gemacht und haben in den obersten Sock,
dasist ja auf drei Sockwerken, bereits Leerrohre eingezogen, damit spater auch eine
Klche eingebaut werden konnte. Da draussen ist der Balkon, wo wir nur noch eine
Treppe erstellen missten und wir hatten einen separaten Zugang. |m Haus drinnen
musste beim Treppenhaus eine Wand eingezogen werden, damit oben eine kleine
separate Wohnung entsteht. Damit besteht die Moglichkeit, dass jemand ins Haus
kommt, unter gewissen Bedingungen. Zum Beispiel, dass eine Mietzinsreduktion ver-
einbart wird, dafir missen sie den Garten bestellen und zu unseren Katzen schauen,
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wenn wir weg sind oder mal einkaufen gehen. Das sind so beli spiel sweise Sachen, die
man vielleicht nicht mehr machen kann. Da gibt es auch Angebote der Pro Senectute,
die angeboten werden, bei denen einem geholfen wird. Das sind andere Modelle, wo

man mdglichst lange bleiben kann und auch jemand anderes im Haus hat.

I: Der Untermieter verlangert die Verweildauer im Alter?

G: Ja, ganz klar! Wenn man nicht mehr einkaufen mag, den Garten nicht mehr
bestellen kann. Wir kdnnen an unserer geraden Treppe ganz gut einen Treppenlift
installieren, das Haus kann verandert werden, damit wir moglichst lange drin blei-
ben kénnen. Schlussendlich kommt man ganz am Schluss nicht ums Pflegeheim rum,
wenn es dann sowelt ist, aber dies ist wirklich nach einer moglichst langen Zeit in
den eigenen vier Wanden. Wir sind hier schon auch verwurzelt und die Gemeinschaft
ist hier gut. Dieswill man auch moglichst lange haben, oder? [lacht]

I: Machen Sie sich damit auch finanzielle Uberlegungen?

G: Der Punkt ist natirlich klar, so ein Pflegeheim ist unbezahlbar! Daflr muss man
das ganze Haus aufgeben, die Nachkommen haben dann auch nichts mehr. Es kommt
auch die Gesellschaft glinstiger, wenn man moglichst lange zu Hause bleibt.

I: Kommt eventuell ein Kind zuriick?

G: Das konnte natirlich schon auch sein. Ich habe eine Tochter, die bereits tber
vierzig und nicht verheiratet ist. Zum Beispiel sie konnte kommen. Oder wenn man
alleine ist, kdnnte man sich sagen, dass wir jetzt zwei Eingange machen und so. Das
kdnnte man gut machen. Ich habe auch noch einen Sohn, der nicht verheiratet ist. Da
konnte man auch vielleicht, die anderen haben auch bereits selber Hauser.

I: Jemand Fremdes?

G: Eben ja, manchmal ist es fast besser jemand Fremdes. Eben einfach klare Bedin-

gungen, sie haben fast keinen Mietzins, dafiir machen sie dieses und jenes.

I: Die Miete ware tief?
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G: Ja naturlich, da wir dann nicht mehr alleine sind und die kdnnen guinstig wohnen.

I: Denkt die gesamte Gemeinschaft so?

G: Nein, nein es gibt auch Paare, die zusammen ein Haus umbauen wollen. Also
bauliche Veranderungen und andere Gedanken sind sogar gekommen. Weil wir nicht
so dicht bebaut sind, noch mehr zu bebauen und dies gleich als Alterswohnungen.
Sogar die Autos in eine Einstellhalle zu tun. Aber da sind wir langstens nicht alle
einverstanden und wir brauchen Einstimmigkeit. Wir sind hier eine Miteigenttimer-
gemeinschaft und wir haben ein gemeinsames Land. Die Hauser sind Eigentum und
die Gérten auch, aber alles rundherum gehtrt der Gemeinschaft. Es ware aber
schade, die Sedlung ist wunderschon konzipiert. Das hat die [ Datenschutz] als Kon-
zept gemacht, wie die Ausrichtung sein muss, wie die Dachgiebel sein missen und
alles. Schlussendlich sind drei Architekten gewesen, der [ Datenschutz] dort unten,
oben der [ Datenschutzl und wir haben die [ Datenschutzl gehabt.

I: Wie finanzieren Sie die Umbauten?

G: Indem man das andere Haus, ausser man hétte so viel Geld, verkauft. Auch wird
diskutiert, dass man sich einer Genossenschaft anschliesst. Zum Beispid ist die
GAIWO, die noch so Alterswohnungen baut, dass man sich der Genossenschaft an-
schliesst, denn finanzieren konnen wir das nicht alle. Noch etwas, es missten die
Autos unten rein und noch gebaut werden. Aber, wenn zwei Familien jetzt sagen, wir
gehen in das Haus, welches besser umzubauen ist und das andere wird verkauft. Mit
dem Finanziellen muss man sich halt arrangieren. Anderseits ist es auch klar, dass
man nicht so einfach rausgeht. Da wir elnen gunstigen Hauszins haben und eine
Wohnung sehr teuer sein wird. Wir zahlen nicht viel Zinsen oder [lacht] nicht mehr.

I: Sind alle Bewohner in Ihrem Alter? Altert die Siedlung gemeinsam?

G: Ja, das ist es eben. Das ist es. Es ist nicht mehr durchmischt! Doch jetzt hat es
eine kleine Anderung gegeben. Ein Ehepaar hat das Haus ihren Kindern tibergeben,
sie haben sich etwas anderes gesucht. Nun sind dort die Jungen drin mit zwei Kin-
dern. Ein Ehepaar aus dem Bundnerland, wo die Kinder ebenfalls draussen sind, hat
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dort oben das Elternhaus geerbt und ist dorthin gezogen. Se haben das Haus einer
Familie mit zwel Kindern verkauft. Dann ist noch das Ehepaar, das aus dem Wel sch-
land stammt, wo die Kinder auch draussen sind, die sind wieder nach der Pensionie-
rung dort hingezogen. Die haben es auch verkauft, dort wohnt auch wieder eine Fa-

milie mit zwvel Kindern, jetzt haben wir wieder sechs Kinder.

I: Sind die Kinder gut fur die Siedlung?

G: Ja, auf jeden Fall. Enkel haben ja auch ganz viele, alle hiiten die Kinder. [lacht]
Jetzt, wo die Frauen wieder eher arbeiten gehen, missen die Grossmitter wieder die

Kinder hiten.

I: Verandert sich die Gesellschaft?

G: Ja, naturlich, wir sind ja auch noch fitter als meine Eltern, als sie so alt gewesen

sind wieich jetz.

I: Anbauen?

G: Ich finde es eher etwas schwer. Ein Anbau dort nach vorne oder ich weiss auch
nicht. Ich finde, es geht besser innwandig, das haben wir ja auch von Anfang an ge-
schaut. Wir wollten zuerst unsere Eltern tiberzeugen, auch hierher zu ziehen. Bel der
Eintellung hétten wir einfach das Haus etwas breiter gemacht und hatten so etwas
angehangt. Aber sie wollten nicht vom Wohnort und ihrem Haus weg. Am Schluss,
muss ich schon sagen, ware ich wahnsinnig froh gewesen, sie waren naher gewesen.
Wir hatten damals noch kein Auto und ich ging immer mit dem Bus, so zwei- oder
dreimal in der Woche und habe ihr das Essen gebracht. Also gekocht und nach dem
Rechten geschaut. Auch die Spitex war da und die Pro Senectute zum Putzen und
alles. Se ist dann zuhause verstorben, dafiir haben wir gesorgt, aber hier wére es

einfacher gewesen.

I: Entwickeln sich die Quartiere weiter?
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G: Ja, das Gefihl habe ich. Es muss auch, es muss sich weiterentwickeln. Was wol-
len wir jetzt. Wir kdmpfen da mit Gotzenwil, oder? [lacht] ,,Bleibt grin®, es kann ja

nicht mehr so weitergehen.

I: Sie haben bereits etliche Antworten auf meine zweite Frage gegeben. Trotzdem
mdchte ich diese aber dennoch stellen. Sind Ihnen weitere Ansétze des Verdichtens

bekannt?

G: Eben die schon genannten Ansdtze. Dann kenne ich noch Mehrfamilienhauser,
die schon von vorne weg pro Sock eine Drei- oder Vierzimmer-Wohnung tber drel
Sockwerke haben an der Hornlistrasse. In der Mitte wohnte die Grossmutter, zu
oberst waren sie und unten haben sie vermietet. Das ist wie hier, wo man zu oberst
was machen kann. Unsere Nachbarin, die ihre Mutter ganz oben hatte und dadurch

nur ganz kurz in eine Pflegegruppe musste.

I: Warum ist Nachverdichten hier schade?

G: Esist ein Zeitzeugnis, eswar eine der ersten Reihenhaussiedlungen in Winterthur.
Wir wohnten vorher am Eisweiher, elf Jahre in einem der Reihenhduser. Dann woll-
ten sie ein paar in der Mitte abrechen, eine Tiefgarage erstellen, einfach eine riesige
Sache. Wir begannen uns dann aber zu wehren und haben ein Mieterkomitee gegrin-
det. Damals wurden wir fast aus der Genossenschaft ausgeschlossen, das war ein
Theater. Danach hatten wir den Gedanken gehabt, dass wir so etwas im Sinne und
Geist, wie am Eisweiher wollen. Mein Mann machte ein Inserat in der Zeitung. Zu-
erst sind wir zur Sadt gegangen wegen Land, da haben sie noch gesagt,
» D' Winterthurer® wollen um die Hauser laufen konnen. Die wollen nicht in eine
Reihenhaussiedlung, wir missten zuerst die Leute haben. Sie kénnten uns nicht ein-
fach so Land geben, erst danach wirden wir dies konzipieren. Danach haben wir das
Inserat gemacht, ein einziges, und vierzig Zuschriften bekommen. Danach folgte die
erste Sitzung, dabei wurden Gruppen gegrindet, dies war auch noch so spannend.
[lacht] “Eher Gemeinschaft”, ,,eher Individualitdt“ und in der Mitte ,,Gleichgewich-
tet” Gruppen wurden gebildet. Das hat der [Datenschutz], das ist ein Psychologe, er
hat die drei Gruppen vorgeschlagen. Er war nur kurz dabei. Fir mich dachte ich, es
gibt nun einfach so drei Gruppen, das glaube ich nicht, dass es einen Einfluss hat,

wenn man sich selber einschétzt. Aber nein, es ist geblieben von dem ,,eher Gemein-
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schaft“ und ,,eher Individualitat”. Die in der Sedlung am Rand sind, sind eher die
Individualisten und die, die im Kuchen in der Mitte sind, sind eher die anderen. Der
Prozess war nicht einfach, es hat viele Auseinandersetzungen gegeben, aber es ist

gegangen. Auf jeden Fall, nach funf Jahren ist die Sedlung gestanden.

I: Das ist aber schnell!

G: Finde ich auch.

I: Gehen Sie den jetzigen Prozess ,,gemeinsam Alt werden* wieder gleich an?

G: Ja, jetzt haben wir wieder eine Stzung gehabt, nun ist eine Arbeitsgruppe ent-
standen, wo ich dabel bin. Ich vertrete in der Gruppe eher die Veranderung im Be-
stand, beziehungsweise die Veranderung bei uns selber, damit wir bleiben kénnen

und ich lehne es eher ab, die Sedlung zu verandern.

I: Wie ist die Arbeitsgruppe aufgeteilt?

G: Wir sind in der Gruppe nur zu dritt. Jemand, der ganz fest hier bauen will, ich, wo
eigentlich nicht mdchte, und jemand, der neutraler ist. Auf die nachste Sitzung wer-
den wieder Gedanken gesammelt, dann mussen diese wieder ruhen und wir schauen,

was entsteht.

I: Woher kommt es, das damals die Winterthurer ums Haus rum laufen wolten?

G: Wir fanden eine Reihenhaussiedlung einfach so l&ssig. Wir sind dann auch noch
eine anschauen gegangen vom Architekten [Datenschutz]. Auch diese hat uns so sehr
gefallen, dass wir dies umso mehr wollten, nur die Stadt fand die Idee nicht gut. Es
ist die Eerste gewesen von einem gemeinsamen Miteinander. Dies sollte nicht ein-
fach zerstort werden. Wie auch die alten Reihenhduser an der Weberstrasse und die
am Eisweiher. Die hat man ganz l&ssig vergrossert, dies war ja auch, was wir errei-
chen wollten. Wir wollten einfach verhindern, dass ganze vier Reihen abgebrochen
werden. Die Hauser wurden mit Anbauten erganzt und es wurde mit dem Bestand
gearbeitet. Zum Beispiel ist die alte Fassade Bestandteil, der nun innenliegenden
R&ume [gekurzt um 3 Minuten, die Architektur der Hauser wird erklart].
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I: Ist die Gemeinschaft der Siedlung im Alter wichtig?

G: Ja, wir haben ja auch ein Gemeinschaftshaus.

I: Welche Hindernisse sind lhnen bei Verdichten, Wohnraum weitergeben bekannt?

B: Da gibt es verschiedene Sachen, wie die Zonen. Das verdichtete Bauen ist ein
Thema, wie wollen wir die vielen Leute, welche wir sind und immer noch wachsen,
gescheit unterbringen? Bel den Einfamilienhdusern ist sicherlich das Eigentum ein
Problem. Da kann man nicht einfach etwas umsetzen im Quartier, ausser man wirde
ein Haus nach dem anderem aufkaufen. Das sind schon die Schwierigkeiten, die wir

auch hier haben.

I: Ist eine Verdoppelung der Hauserbelegung beim Teilen des Wohnraumes mit neu-

en Familien moglich?

G: Am Anfang waren die Hauser von Familien bewohnt gewesen, bis die Kinder aus-
zogen, danach wére es wieder so, dann hat es wieder viele Kinder und dies wéare

schon.

I: Kommen auch Angste auf beim Weiterbauen?

G: Meinen sie zu verdndern? Angst habe ich eigentlich nicht, ich mdchte nur, dass
die Sedlung nicht verunstaltet wird, dies ist das einzige, was mich am dichteren
Bauen hindert. Etwas, was ist fur mich wichtig! Der Raum und Plé&tze fir Begegnun-
gen. Kennen Sie die neue Uberbauung im Hegi draussen? Bei der alten St. Galler-
strasse gleich links. Die sind nicht hoch, aber sie sind so nahe beieinander, da sehen
sie sich einander in alle Fenster rein. Esist so eng, die haben dort einfach eine Chan-
ce verpasst. Dort ware Winterthur breit, dort hétten sie in die Hohe bauen kénnen.
Mein Sohn war mit seiner Familie fiir Jahre in Singapur, ich habe ihn mehrmals be-
sucht, da habe ich andere Sachen gesehen. Bei den Hochhausern spielt es keine Rolle
mehr, ob diese mehr oder weniger Stockwerke haben, das merkt man nicht einmal.
Sewohnten in einer Uberbauung mit drei Tirmen mit je einundvierzig Sockwerken.
Untendurch gab es ein grosses Schwimmbad, ein Fitnessanlage, Tennisplétze. Es
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hatte einfach viel Platz ringsum gehabt, zwischen den Wohnh&usern. Es ist wichtig
fur uns Menschen auch im Verdichteten, dass gentigend Platze und Raume fir Be-
gegnhungen vorhanden sind, damit man Gemeinschaft hat. Der Mensch ist ein Her-

dentier, er ist nicht fUr die Einsamkeit, dasist er nicht, er braucht Gesell schaft.

I: Brauchen die Besitzer von freistehenden Einfamilienhdusern auch Gemeinschaft?

G: Ich finde die Einfamilienhaussiedlungen in den Dorfern, die finde ich katastro-

phal. So pingelig und ihr Rasen und alles so.

I: Wird sich dies in Zukunft &ndern?

G: Das weiss ich nicht, vielleicht hat die néchste Generation pl6tzlich von allem ge-
nug. Was ich gelesen habe ist, dass zum Beispiel in Amerika, auch hier schon viel
weniger junge Menschen die Autoprifung machen. Es kann sein, das sie irgendein-
mal von allem die Nase voll haben. Zum Beispiel die 500 Freundschaften im Face-
book, da weiss ich ja nicht, das ist ja nicht eins zu eins, es ist nur dort drauf und nicht
real. Die werden irgendeinmal so genug haben von den ganzen Sachen. Dann wird es
wieder eine Gegenbewegung geben, wir haben auch die 68er erlebt. Wir haben da
gerade die Kinder gehabt, haben die Bewegung mitgemacht, nattrlich ohne Partner-
tausch und Drogen. Ich habe damals mit Wollspinnen, Wolle farben begonnen, wir
wollten moglichst viel selber machen. Man war sogar stolz, wenn man nur zwei
Jeans hatte. [lacht] Jetzt muss ich aber noch sagen, wie es dazu kam und wie es vor-
her war. Die Mode war so diktiert gewesen, wir durften nicht mal Hosen in die Schu-
le anziehen, nichts. Sogar mitten im kalten Winter sind wir in Stilettos an Konzerte
gegangen und haben uns die Fusse abgefroren. Damals war auch die Mode kurzarm-
lig mit Mini, was ich da eins gefroren habe. Da habe ich mir geschworen, dass ich
kein Modediktat mehr will, nur noch bequem und warm. Das war dann die Gegen-
bewegung und wir haben néchtelang durchdiskutiert, es war eine schone Zeit. Man
hatte so genug von allem und hat sich dadurch gegeniiber anderen gedffnet, nicht
allesin der Familie verborgen.

I: Ist der Babyboomer offener fur Veranderungen?
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G: Ja, ja. [2 Minuten unerhebliches Gber Aussteiger] Jetzt kommen die 68er ins Alter

und wir werden uns andere For men suchen.

I: Sind Sie im Einfamilienhaus grossgeworden?

G: Ja, wir waren eine ganz perfekte Familie. Da ist nichts nach aussen gekommen,
alles Schlechte haben wir im Inneren des Hauses behalten. Wir haben als perfekte
Familie gegolten [langer Lacher]. Mit dem Haus konnte dies abgeschirmt werden,
auch die Familie von meinem Mann. Mdglichst nichts Negatives nach aussen. Jetzt
kommen auch so Alters WG’ s und auch andere Wohnfor men.

I: Sie sprachen von der Spitex, kann diese in die Siedlung eingebunden werden?

B:[Lacht] Uber dies haben wir auch schon diskutiert und gelacht, dass wir das Ge-
meinschaftshaus in ein Spitexzentrum umbauen mit Akutbetten. [lacht] Dies ware

auch eine Mdglichkeit, das ist alles offen. Wir hier sind fir Neues geniigend offen.

I: Weil Sie Babyboomer [68er] sind?

G: Ja. Genau das ist es und noch etwas. In einer Reihenhaussiedlung tragt man auch
das Negative nach aussen, man kann hier nicht irgendetwas verbergen. Wenn man
Streit hat und das Fenster steht offen, horen es alle anderen oder viele. Auch wenn es
einem schlecht geht und man geht nach draussen. Die Nachbarin sieht einen heulen,
kann man dies nicht verbergen. Man bekommt es mit, dies finde ich eben gut, da man
sich helfen kann. Es ist nicht aushorchen, sondern man geht hin, sagt, dass es einem
nicht gut gehe und Hilfe brauche. Auch werden die Konflikte in der Gemeinschaft
ausgetragen, so auch schon bel der Planung.

I: Ist dies der Grund, dass Sie sich gemeinsam nach 28 Jahren in eine weitere Pla-

nung begeben?

G: Ja. Das wurde eine ganz amisante Stzung, unsere erste, als wir Brainstorming
machten. Dabei hat ein Irisch -stdmmiger mit seinem Akzent zu einem anderen ge-
sagt: ,, Weisst du eigentlich schon so genau, wie du alt wirst?* [lacht] . Dies weiss
man ja alles nicht.
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I: Was hat das Brainstorming sonst noch fur Gedanken gebracht?

G: Ja. Eben die drei Sachen, die ich zuvor erzahlte. Wichtig ist, dass manches anders
kommt, als man es plant.

I: Sie haben vier Kinder?

G: Ja.

I: Was geschieht im Erbfall mit dem Haus?

G: Daswerden sie mal erben, wenn wir das Geld nicht firs Pflegeheim vorher brau-

chen, hoffen wir mal das Beste.

I: Hausverkauf und geteilt durch vier?

G: Es kommt drauf an, wenn ein Kind es haben mochte, misste es die anderen aus-
zahlen. Oder sie wirden es behalten und vermieten es dann. Ich weiss halt auch
nicht, was sie machen werden. Ebenfalls kommt noch das Ferienhaus dazu, dass ich
und mein Bruder geerbt haben. Dabei hatten wir unsere Schwester ausbezahlt. [An-
merk. Verf. 3 Minuten geht es um das Ferienhaus im Bundnerland] Wir wollen in
unserem Testament festhalten, dass der Gebaudewert durch eine Bank eingeschatzt
wird, damit es seine Richtigkeit hat. Wir haben fur das Ferienhaus einen rechten
Sreit gehabt, weil einfach ein Fantasiepreis, viel zu hoch, eingesetzt wurde und gar
keine Einschatzung. Wir missen dies auch fir hier regeln, damit unsere Kinder sich
nicht verkrachen. Im Erbfall kommt nicht nur das Materielle zum Vorschein, es

kommt dann auch Personliches an den Tag.

I: Wer ist am ehesten bereit, Wohnraum zu verkleinern? Die Frau oder der Mann?

G: Ich glaube nicht, dass es da einen Unterschied zwischen Mannern und Frauen
gibt. Ich denke, dass generell verschiedene Schtweisen vorhanden sind. Es gibt Ehe-
paare, die gerne jemanden um sich haben, und andere, die es sich unter keinen Um-
st&nden vorstellen kénnen.
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I: Teilt Inr Mann die gleiche Auffassung?

G: Ja. Da sind wir uns einig.

I: Sie sagen, dass Sie den Wohnraum giinstig, mit Auflagen zur Hilfe, weitergeben.

Warum wird dieser gunstig weitergegeben?

G: Ich bin da nicht auf Profit aus, mir ist es lieber, jemanden im Haus zu wissen, als
alleine zu sein. Dies ist mir lieber, als das Haus als Renditeobjekt zu haben, das So-
ziale tberwiegt dem Okonomischen.

I: Wie sehen Sie lhre finanzielle Zukunft im Alter?

G: Das Haus ist unser Erspartes, wir konnten doch mit vier Kindern nichts beiseite-
legen, die erst noch alle studierten und Instrumente gespielt haben. Das Einzige ist
eben das Haus.

I: Wie finanzieren Sie in der Pension, ohne Einkinfte, allfallige Investitionen ins
Haus?

G: Jetzt mit den gunstigen Zinsen machen wir es so, dass wir uns einen fiktiven
Hauszins festlegten und diesen auf ein separates Konto einbezahlen. Auf der Bank,
wo wir die Hypothek haben, solange es so tief ist, kdnnen wir dort doch Etliches an-
sparen. Wenn die Zinsen wieder ansteigen, kénnten wir halt nichts mehr beiseitele-

gen.

I: Sind Pensionskassengelder im Haus investiert?

G: Nein. Aber wir haben wirklich mit null Eigenkapital gestartet. Die zweite Hypo-
thek wurde durch meine Eltern aufgenommen, wir mussten den vollen Zins, von
glaube ich sieben Prozent, bezahlt. Den Resten bekamen wir von meinem Schwieger-
vater, da mussten wir auch unsere finf Prozent bezahlten. Anfangs hatten wir einen
Hauszins gehabt von ca. 3000SFr und noch die Kinder waren in der Ausbildung. Da

konnten wir gar nichts mehr auf die Seite tun, da musste ich auch wieder arbeiten
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gehen. Ich habe musikalische Grundschule gegeben und Geige. Mit der Pension kon-
nen nicht mehr so grosse Soriinge gemacht werden, obwohl wir ein héheres Zinsni-
veau einger echnet haben.

I: Was waére bei einer kommenden Investition?

G: Da misste halt wieder Geld aufgenommen werden.

I: Gibt eine Bank Kredite ohne Einkiinfte im Alter?

G: Wir haben durch das andere Geld eine kleine Hypothek. Wenn ich aber an die
anderen Hauser denke, die jedes fast Uber eine Million kosteten und die Belastung
die ansteigt, dasist verrickt, wie das rauf ist.

I: Meinen Sie damit den Eigenmietwert?

G: Ja. Der ist jetzt recht rauf, hier auch. Wir miissen jetzt gerade 22'000 Franken,
welche wir mehr versteuern missen, das mach so viel aus, dann kommt man gerade
noch in eine andere Progression rein.

I: Wird der Eigenmietwert kleiner bei der Vermietung von Wohnraum.

G: Dasweiss ich gar nicht, ich habe mich nicht damit befasst, aber da gibt es sicher
Maoglichkeiten, wenn wir das Haus teilen. Es ist immerhin ein Einkommen Uber den
Mietertrag.

G: Ich mdchte gar nicht mehr allzu lange werden. Haben Sie noch Fragen oder
mdchten Sie noch was anfiigen?

G: Nein.

I: Herzlichen Dank fiir das interessante Interview.
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Interview mit Herrn Huber [fiktiver Name], verwitwet, geboren 1935, im Ruhe-

stand, Kinder ausgezogen, schlichtes Einfamilienhaus mit grossem Garten aus den
1980er Jahren, vom 07.06.12, um 17 Uhr. Dauer: 50 Minuten. Das Interview

wurdein Schweizer Mundart gefiihrt und in Standardsprachetranskribiert.
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I: Sie sind damit einverstanden, dass ich das Interview auch aufzeichne. Wie sehen

Sie die Zukunft der Einfamilienhaus-Quartiere in Winterthur?

H: Nicht mehr so schdn, wie es bis jetzt gewesen ist. Wenn ich mich umschaue, dann
habe ich viel Platz. Es ist noch moglich, einen Baum zu pflanzen. Bei den Neuen hat
es keinen Platz mehr fir Baume, die sind so nahe aufeinander. Irgendeinmal miissen
wohl die Grenzabsténde veréndert worden sein. So nahe aufeinander, ich finde das

nicht mehr so schon.

I: Wie sehen Sie die Zukunft dieses Quartieres?

H: In den meisten Hausern ist noch die erste Generation drin. Gegenuberliegend
sind bereits wieder Junge drin, nebenan auch. Die Hauser wurden modernisiert, sie
sind nicht mehr wie sie vorher gewesen sind. Wenn die alten Besitzer noch drin sind,
wurde noch nichts veréndert. Ausser vis-a-vis, aber nur dusserlich. Die Fassade wur-
de neu gestrichen. Im Inneren wurde nichts geédndert, dass mal die Heizung ersetzt
werden musste, das ist klar. Ich sage zu meinen Kindern, ich habe zwei: “ Wenn ich
nicht mehr da bin, dann reisst das Haus ab und baut was Neues." Heutzutage hat

man andere Grundrisse, baut und |ebt anders als friher.

I: Kommen dann beide Kinder zurlick, die sich die Parzelle teilen wiirden?

H: Das kdnnten sie dann machen, das ware moglich.

I: Geht dies von der Ausnutzungsbegrenzung her?

H: Doch. Das habe ich schon mal abgeklart, als meine Frau noch gelebt hat. Se war

2uletzt behindert, sie konnte nicht mehr gut laufen. Wir wollten einen Anbau machen,

alles auf einer Ebene, Kiiche, Wohnen, Schlafen und dies hétte also Platz gehabt.
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I: Was wére mit dem oberen Geschoss geschehen?

H: Viedleicht vermietet oder vielleicht ware ein Kind zurickgekommen [ Rauspert

sich]. Aber es ist gar nicht mehr in Frage gekommen, meine Frau verstarb dann rela-

tiv rasch.

I: Das tut mir leid.

H: Das Kellergeschoss ist aus Beton, auf dem kann man wieder neu aufbauen.

I: Waren die Behorden bereits fiir das Anbauprojekt involviert?

H: Nein noch nicht, ich habe mal den Grundriss aufgezeichnet und mit den Nachbarn
gesprochen.

I: Kennen Sie Erweiterungspléne in der Nachbarschaft?

H: Ja vis-a-vis. Dort sind junge Leute eingezogen, die haben das komplett umgestal-

tet und das ist schon geworden.

I: Findet die Transformation der Quartiere beim Wechsel statt? Ist dies die Zukunft?

H: Ja, ja. Verallgemeinern lasst sich dies aber nicht. Vis-a-vis der Herr [Daten-

schutz], der ist bei der [Datenschutz].

I: Ja.

H: Er plant bereits einen Anbau, den er mit seiner Frau bewohnen konnte, und den

restlichen Teil wiirde er dann vermieten.

I: Ist ein Anbau und die Vermietung eventuell interessant im Alter? Wissen Sie, wa-

rum dies Ihr Nachbar macht, kommen eventuell Kinder zuriick?

H: Gar nicht. Sie sind alleine, aber ihr Haus ist unpraktisch auf drei Geschossen ver-
teilt.
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Danach haben sie alles auf einer Ebene. Wegen dem Alter, alles auf einer Ebene,
keine Treppe mehr. Se sind jetzt auch schon um die sechzig. Da denkt man schon

dariber nach, wie esin zehn, finfzehn Jahren aussehen kdnnte.

I: Planen Se ihre Zukunft auf einem Geschoss, um mdglichst lange in ihrem Haus

verbleiben zu konnen?

H: Ja, natUrlich. Bei den anderen Nachbaren, da sieht es gar nicht danach aus. Unten
da sind es die [Datenschutz], dort ist jetzt der Sohn drin, der macht gar nichts. Vis-a-
vis bei [Datenschutz], da geht auch nichts. Aber der [Datenschutz], der das Einfami-
lienhaus von seinen Eltern tbernahm, hat ein wenig modernisiert. Auf der anderen
Strassenseite, im Eck drin, ist ein modernes Einfamilienhaus. Modern, also gleich alt
wie meins. [lacht] Jetzt hat er angefangen, nicht gerade umzubauen, aber alles zu
erneuern. Er macht dies fur seinen Sohn, damit alles tipp topp in Ordnung ist, wenn

er dann einzieht.

I: Wird er auch wohnhaft bleiben, wenn der Sohn zuriickkehrt?

H: Das habe ich ihn nicht gefragt. Es kdnnte auch sein, dass es ihm zu anstrengend

ist und er vielleicht in eine Alterswohnung will.

I: Kann im Alter das geliebte Haus und Garten zu viel werden?

H: Ist schon mdglich. Ich habe mir vorgenommen, dass ich hier bleibe. Wenn es
nicht mehr geht, gibt es noch die Spitex oder jemand von der Gemeinde, die einem
das Essen bringen. Da gibt es doch Mdglichkeiten. Ich will nicht in ein Altersheim
gehen.

I: Sie wollen in lhren eigenen vier Wénden alter werden?

H: Ja.

I: Meine nachste Frage ist: Welche Ansétze des Verdichten im Quartier sind Ihnen
bekannt?
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H: Ja, eigentlich finde ich, man sollte verdichten. Es ist Luxus, ein Haus zu haben
mit viel Land. Man sollte schon schauen, dass man méglichst viele Hauser auf eine

Flache bringt. Keine Landver schwendung wie friiher machen.

I: Ist ein Nachverdichten, der aus der gleichen Zeit stammenden Hdauser in der Um-
gebung mdoglich?

H: Ja. Die wurden alle miteinander gebaut. Es war eine Erbengemeinschaft gewesen,
die damals das Land verkauft hat. Dann sind innerhalb von ein, zwei Jahren alle
sechs Hauser entstanden.

I: Aha.

H: Ich wére auch dafir, dass man verdichteter bauen wiirde.

I: Keine Einfamilienhduser mehr, sondern Mehrfamilienh&user? Mehrgenerationen-

hauser?

H: Mit den mehreren Generationen ist es heutzutage ein wenig schwierig. Ich sehe
dies weniger. Es sind nicht mehr die gleichen Familien, wie wir friher. Aber ich
denke, man sollte schon beim Neubau daran denken, dass sich die Familie auch wie-
der verkleinert.

I: Wie meinen Sie das?

H: Das es spater moglich ist, Wohnraum abgeben zu kdnnen, zu ver mieten oder so.

I: Warum wird nicht daran gedacht? Sind es die Architekten oder ist es noch zu weit

weg?

H: Ja, weil man gerne viel Platz hat. Schon vorher hatten wir eine schéne grosse
FUnfzimmerwohnung gehabt. Da ware es schwer gefallen, ein Einfamilienhaus zu

bauen mit nur vier Zimmern. Das hat man dazumal auch gar nicht gemacht.
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I: Kommen die Uberlegungen, Wohnraum freizugeben nach dem Auszug der Kin-

der?

H: Man gewohnt sich an den Platz, den man hat. Seit sechs Jahren bin ich in diesem
Haus alleine. Ich habe nicht das Geftihl, zu viel Wohnraum zu haben, mir passt das
eigentlich so. Meine Tochter arbeitet im Spital und schlaft tagstiber immer hier,
wenn sie Nachtdienst hat. Hier ist esruhiger alsin ihrer Wohnung. Se kann hier gut

den Tag durchschlafen.

I: Sie teilen sich lhren Wohnraum schon?

H: Das kann man fast so sagen [lacht]. Sie ist dann zu Besuch bei mir, weil ich genu-
gend Platz habe. Ab und zu kommen auch Verwandte, ein Ehepaar aus dem Wel-
schen, die bei mir Ubernachten. Wenn sie kommen, bleiben sie meistens eine Nacht

da. Es ist genligend Platz da, damit sie tibernachten kénnen.

I: Sind Ihnen Hindernisse fir das Weiterbauen, enger Bauen bekannt?

H: Das habe ich mir gar noch nicht Gberlegt. Wenn man grillieren will und es wird
etwas laut. Vielleicht haben nicht alle gerade nur fiinf Meter Abstand zum néchsten
Gartensitzplatz gerne. Es muss dann halt auch mehr Ricksicht genommen werden.

Man kann nicht bis spét nachts draussen sein und rumlarmen.

I: HOrt man sich hier nicht?

H: Der Nachbar hat den Gartensitzplatz in die andere Richtung. Die einzigen, die ich
hore, sind die vis-a-vis da driben, das Einfamilienhaus. Im Sommer haben sie viel
Besuch. Die Schitzenkollegen kommen hierher und dann grillieren sie auch draus-
sen. Mich hat das gestort, aber dafiir muss ich auch keine Bedenken haben, wenn ich
mal Gaste da habe und wir am Abend ein wenig laut sind. Das wird halt gegenseitig
akzeptiert, esist ein Geben und Nehmen.

I: Von den Seiten der Behodrden Hindernisse?
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H: Nein. Driben, die wollen eine Alterswohnung bauen, alles auf einer Ebene und
da sind mir keine Hinder nisse bekannt.

I: Ist Ihnen Abstand zum Nachbarn wichtig?

H: Es kommt darauf an, wie der Nachbar aussieht, [langes Lachen], da gibt es schon
mal kuriose Sachen. Als wir alle eingezogen sind, haben die [Datenschutz] die Initia-
tive ergriffen und alle eingeladen. Jedes Jahr einmal haben wir unser Strassenfest
gemacht und da hat man sich gut kennen gelernt. Zuvorderst war der Herr [Daten-
schutz], er ist auch bereits gestorben, der hatte am 5. Geburtstag, dann kam der Herr
[Datenschutz] im ndchsten Haus, der hatte am 6. Geburtstag und dann komme ich
und habe am 7. des Monats Geburtstag. [Lachen] Zu dritt haben wir dann ein soge-
nanntes Sternzeichenfest gemacht, bis es der Herr [Datenschutz] erfahren hat und
auch zu dieser Zeit Geburtstag hatte. Von da an gab es ein Sternzeichenfest zu viert.

I: Von sechs Hausbesitzern haben vier innerhalb von zehn Tagen Geburtstag. Bildet

man eine Gemeinschaft mit den Nachbarn?

H: Nicht zu eng. Nie miteinander in die Ferien gegangen, aber immer netten Kontakt
gehabt. Ich kenne andere, die mit dem Nachbarn nicht reden, das kommt schon auch
vor.

I: Helfen Sie sich untereinander?

H: Ahja, klar. In den Winterferien habe ich den Schliissel immer den [ DatenschutZ]
gegeben und die haben zum Haus geschaut. Im Sommer dasselbe und umgekehrt
auch.

I: Wird das Quartier sich wandeln und wieder mehr Bewohner haben?

H: Ich denke schon, dass es neu bewohnt und verdichteter wird.

I: Kann eine Verdichtung fur den Eigentiimer lukrativ sein?
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H: Ja, ja, naturlich, der Eigenmietwert wird zusétzlich als Einkommen aufgerechnet.
Ich habe mich langsam abgefunden. Schon seit zwanzig, dreissig Jahren wird darum
verhandelt, dass man diesen abschaffen soll. Aber der Bund, die Gemeinde wird an
einem anderen Ort das Geld reinholen missen, ich weiss nicht, ob es da eine grosse
Anderung gibt.

I: Durch Vermietung von Wohnraum kann der Eigenmietwert reduziert werden.

H: Das kann so Uberlegt werden.

I: Wohnen Sie hier glinstig?

H: Ja Klar. Ich habe keine Hypothek mehr und versteuere nur noch den Eigenmiet-
wert. Wenn ich in eine Alterswohnung gehen wirde, kostet das einen Haufen Geld.
Um die 7000 Franken, habe ich gehort. So viele Mietzinseinnahmen kann ich gar
nicht aus der Vermietung des Hauses herausholen. VVorne, da ist der Witwer gestor-
ben, das wird nun vermietet. Das Haus stand sehr lange leer, im Inserat war ein
Mietzins von 4250 Franken verlangt worden. Etwas uberteuert, fanden alle Nach-
barn. Ich hatte einen Tausender weniger verlangt. Vermutlich fand sich deshalb lange
kein Mieter. Wie der Mietzins nun ist, weiss ich nicht. Unter verdichtetem Bauen
kommt mir jetzt gerade etwas in den Snn. Kennen Se Seen ein wenig? Den Hang
hinauf, dort wird gewaltig gebaut. Ich dachte immer, dass es eine Einfamilienhaus-
Zone sei. Dort werden jetzt hauptsachlich Mehrfamilienhauser im Stockwer keigen-
tum gebaut. Es sind schon gewaltige Hauser, die dort gebaut werden. Ich erschrak
dariiber schon ein wenig. Ich finde es nicht richtig, dass Uberbauungen aufs Land
ohne Infrastruktur gebaut werden. Der einzige Laden, in dem die Leute einkaufen
konnen, ist bei uns im Zentrum unten. Oben hat es keine Quartierladen. Das gibt
wieder viel mehr Verkehr zu uns runter und die Parkplatze werden nicht ausreichen.
Von hier ausist alles zu Fuss in zehn Minuten zu erreichen. Migros, Denner, Schuh-
laden, Backerei, hier bekommen Se alles, und mit den Busverbindungen verhalt es
sich ebenso. Da druben fahrt der Dreier-Bus, vorne fahrt der Zweier und dort in

dieser Richtung ist die Bahn, einfach ideal.

I: Schon.
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H: Altere Quartiere wie der Stadtrain, sind auch Einfamilienhaus-Quartiere, die en-
ger zusammengebaut sind, aber alle haben noch Gérten und sind noch so erhalten
geblieben. Wie auch die Siedlung Rotebrunnen, dort sind immer zwei Héausern zu-
sammengebaut und hinten liegt zur Selbstversorgung der Garten. Da konnten sie
alles anpflanzen, vom Gemuse bis zu Obst und all die Sachen, von denen man dann
gelebt hat. Das ist nun auch vorbei, da die meisten keine Zeit mehr haben fir die
Gartenarbeit. Ich habe wahrend meiner Berufszeit auch nur den Rasen gemacht und
im Frihjahr umgestochen, den Rest hat meine Frau erledigt. Wir hatten dann von
den frischen Krautern, Zwiebeln bis zu mehreren Obstsorten alles, was wir brauch-
ten. Jetzt nutze ich den Garten selbst und geniesse die frischen Sachen im Sommer.
Ich habe den schonen Vogelgesang der Amseln im Garten, hdren Se hin, jetzt singt
auch eine ganz in der Nahe. Im Winter, wenn ich das Vogel hduschen aufstelle, kom-
men auch seltene Vogel hier her. Diesen Winter hat es Distelfinken gehabt und fri-
her kam auch immer ein grosser, wie heisst auch der VVogel, mit der schénen roten

Brust?

I: Einfamilienhaus-Quartiere bieten auch Lebensraum flr Tiere?

H: Ja. Jetzt weiss ich es wieder! Der Gimpel, er ist immer schon anzusehen.

I: Ich mdchte noch mehr Einfamilienhaus-Besitzer, die keine Kinder haben, inter-

viewen, kennen Sie da jemanden?
H: Herr und Frau [Datenschutz] haben keine Kinder. Auch die Nachbarn [Daten-
schutz] haben keine Kinder und auch im letzten Haus die [Datenschutz], die haben

auch keine Kinder.

I: Ich bedanke mich ganz herzlich bei Ihnen fiir das Interview.
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Beispid fur Auswertung: Tabelle Interview Experte Herr Blum (fiktiver Name)
(G. Reduktion bedeutet Generalisierte Reduktion)

Nr. Sequenzen Paraphrasierung G. Reduktion
Blum . .
| Alle Einfamilienhaus- |
72. Sei- . _ Die Grundstucke kon-
Quartiere in Winterthur _ Nutzungsreserve
te nen dichter bebaut _
) verfigen noch dber hohe EFH-Quartieren.
Zeile werden.
Nutzungsr eserven.
5-6
Es ist damit zu rechnen,
dass im Verlauf der
nachsten Generation der ) )
. Die  erbberechtigten
Druck auf die Parzellen | _
Blum _ _ Kinder werden die )
gross wird, die bestehen- Im Erbfall wird
72.S _ . Hauser abbrechen, um )
den Einfamilienh&user ab- _ aus dem EFH ein
Z. gerecht aufzuteilen und
zubrechen und durch ) o MFH.
6-9 . Gewinn maximieren zu
Mehrfamilienhduser  zu
. _ konnen.
ersetzen. Die dann die zu-
lassige Ausniitzung voll
konsumieren.
Blum Die z2weite Moglichkeit ist, _
_ Das EFH konnte mit
72.S. dass man mit Anbauten ) Bausubstanz ~ er-
_ _ _ Anbauten erweitert )
Z. arbeitet, mit Erweiterung weitern.
werden.
9-10 der bestehenden Hauser.
Das ist nicht ganz einfach, Herausforderung
weil die Hauser norma- fur die Architektur.
lerweise in der Mitte der "
Blum Planung fur Neu-
Parzellen situiert sind und | Durch EFH Position in
72.S. bauten.
. in der Regel nur in Rich- | der Mitte der Parzelle
' tung Siden oder Westen | Anbauschwierigkeiten. Lebenszyklus  der
10-13 . e Bewohner beden-
Erweiterungsmoglichkei-
ten bestehen. Wenn dies ken.
gemacht wird, verbaut Problem:  Gérten
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Nr. Sequenzen Paraphrasierung G. Reduktion
man auch die Garten. verschwinden.
Die wesentliche Qualitat
Blum o . .
- der Einfamilienhaus- | Der Gartenbestand bil- | Garten bieten Le-
. o Quartiere, in der Garten- | det Identitait von Win- | bensqualitdt  fur
1'7 18 stadt Winterthur, sind die | terthur. alle Einwohner.
Garten.
Durch die Verdichtungs-
Blum _ o )
moglichkeit mit Anbauten | Durch An- und Erwei- _
72.S. ) Identitatsverlust
von zusatzlichen Wohn- | terungsbauten Verlust )
Z o ) fur Winterthur.
einheiten, werden die | von Garten.
18-19
Garten gefahrdet.
Wenn man neu Uberbaut,
mit kleinen Mehrfamilien-
Blum héusern, kann der Gar- | Der Neubau ist auch
_ _ Chancen der Neu-
72.S. tengestaltung entspre- | eine Chance fir eine
_ ) gestaltung der Gér-
Z. chend Gewicht gegeben | zeitgeméasse Gartenges- )
. ten bei MFH.
19-21 werden. Die Garten kon- | taltung.
nen wieder gestaltet wer-
den.
Blum Es ist auch wesentlich | Hohe Bodenpreise las-
72.S. lohnender, die bestehen- | sen sich nur durch | Okonomie be-
Z. den Einfamilienhduser ab- | grossere Bauten aus- | stimmt Prozesse.
21-22 zubrechen. gleichen.
Mit der Verdichtung ist
. . Gleiche  Qualitét
mindestens eine Verdop-
Blum L bei Verdoppelung.
79 16 pelung des Bestandes an | Die jetzige Zonenord-
S "~ | Wohneinheiten  erreich- nung l&sst eine Ver-
Z. bar, ohne dass wir erheb- | doppelung des Gebau-
' liche Qualitatseinbussen | devolumens zu. ) )
28-30 Aussenraume lei-
haben im Bezug auf die i
den nicht.

Aussenraume.
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Nr. Sequenzen Paraphrasierung G. Reduktion
Das ist Fakt, weshalb die
Blum . -
Einfamilienhaus- ) Einfamilienhaus
73. S. _ _ Okonomische Interes-
Quartiere aus  meiner N nur noch fiir Rei-
Z Scht lanafrigia dem U sen Uberwiegen.
cht langfristig dem Un-
30-31 J . J . che.
tergang geweiht sind.
Ich finde es sehr schade,
Bl aber ich befirchte, dass | Die EFH-Quartiere
um
135 die planerischen, rechtli- | werden sich in Zukunft | Transformation der
Z. ' chen und vor allem die | hin zu Mehrfamilien- | EFH-Struktur hin
3'5 . okonomischen  Randbe- | hausquartieren ~ wan- | zur MFH.
dingungen zu dieser Um- | deln.
wal zung fhren werden.
Wenn sie derart hohe | Durch den Anstieg der
Landpreise haben, missen | Landpreise ber die
Blum . _ Hohe Grund-
sie zwanglaufig schauen, | letzten Jahrzehnte _ )
73.S. ) . stlickspreise zwin-
dass sie den Landanteil | misste auf den
Z ) _ ) gen zu mehren
auf moglichst viele Wohn- | Grundstiicken  dichter | ~
48-50 o ) ) Einheiten.
einheiten verteilen kon- | gebaut werden um die-
nen. sen zu tragen.
Die Quartiersbewohner,
die Grundeigentimer,
wehren sich gegen das
Blum Bauvorhaben, weil sie sa- | Quartiersbewohner EFH-Quartiere be-
73.S. gen, dass es ihren Quar- | wollen  das  EFH- | finden sich schon
Z. tiercharakter zerstoren | Quartier unter Schutz | in der Umwand-
59-62 werde und verlangen von | stellen. lung.
der Stadt den Erlass von
Bestimmungen, welche die
Einfamilienhduser schutzt.
Blum Durch die Grundeigenti- | Verpflichtung zum Ein- | Individuelle Eigen-
74. S. mer gibt es Bestrebungen, | familienhaus ~ mittels | timerinteressen
Z. dass sie sich untereinan- | Grundeigentiimerbau- beinhalten  Kon-
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Sequenzen

Paraphrasierung

G. Reduktion

69-73

der durch ene privat-
rechtliche Grundeigenti-
merbauordnung gegensei-
tig verpflichten wollen,
dass sie auf ihren Parzel-
len nur maximal zweige-
schossige Einfamilienhau-
ser bauen oder Gebaude
im Charakter von Einfa-

milienhdusern.

ordnung.

fliktpotential.

Blum
74. S.

75-77

Davon wird aber abgera-
ten, weil die Eigentimer
den zukinftigen Wert ih-
rer Grundstticke herabset-
zen. Was ihnen im Mo-
ment, wenn sie sich zu-
sammenrotten und etwas

von der Sadt wollen, vol-
lig egal ist.

Entwicklung in der Zu-
kunft / Wert der Lie-
genschaft.

EFH-Eigentimer
neigen zur Uber-
bewertung  ihrer

Liegenschaft.

Blum
74. S.

77-79

Wenn dann aber jeder
Einzelne aufs Notariat
geht und unterzeichnet,
dass er auf seinem Land
nur kleine Brotchen ba-
cken kann, dann sieht es

ganz anders aus.

Konflikt

okonomi-

Individueller
zwischen
schen und emotionalen

Interessen.

Interessenskonflik-

te.

Blum
74. S.

94

Gewisse Reservate brau-
chen Reiche.

Reiche leisten sich Re-

servate.

Verdichtung ist
kein Thema fur
Reiche.
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Entscheidend fir die
Blum Stadtentwicklung sind ] ) ] EFH-Quartiere
_ o . Die EFH Quartiere sind | =
74. S. nicht die Einfamilienhaus- | ) nicht im Fokus von
_ nicht entscheiden fur _
Z zonen, dort entscheidet | ) Verdichtungsplé-
. _ . _ die Stadtentwicklung.
94-95 sich nicht die Entwick- nen.
lung.
Ich meine die grossen Re-
serven, die haben wir in
Blum . _
den Zentrumsgebieten im | _ Grosse, sehr nahe
74.S. _ _ Die Reserven befinden
Grizen, im Hegi und der | Reserven (Grltze /
Z ) ) sich in der Kernstadt. ) )
o597 Sadtmitte. Da sind sehr Hegi / Stadtmitte).
grosse Reserven, sehr na-
he.
Die mbchten wir natdrlich ] )
Blum Die Kernstadt mit der
schon voll ausnitzen kon-
74.S. . vorhandenen Infra- _
nen. Da sprechen wir von | Indie Hohe bauen.
Z ) o struktur  soll  massiv
Dichten mit einer Ausnit- )
97-99 verdichtet werden.
zung von 200% und mehr.
Im Moment sind es nicht
die Industriebrachen sel-
ber. Da braucht es noch
eine gewisse Zeit, bis die
Uberbaut werden. Das
Blum _ _
Problem ist dort wieder
75. S.
. etwas anders. Auf der po-
1(')3 litischen Ebene moGchte
108 man nicht, dass die In- | Die Stadt mochte lieber | Arbeitspldtze  in

dustriebrachen einfach in
Wohnbauland umgewan-
delt werden. Sondern man
maochte Arbeitsplatze

schaffen. Zum Teil hat die

Arbeitsplatze statt

Wohnraum schaffen.

den Brachen, statt

Wohnraum.
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Politik noch naive Vor-
stellungen, man misse nur
. . Birogebdude schaffen | Politik  differen-
Buros und Gewerberédume
noch keine Arbeitsplat- | ziertes Denken er-
bauen und danach gabe es P
o ze. wiinscht.
Arbeitsplatze.
Wir haben ein Einfamili-
Blum _
S enhaus, das haben wir 78-
Zl ' 79 gebaut, das war da- | EFH entsprach Zeit- | EFH Uber 30 Jahre
1l18 mals ein gutes Haus ge- | geist der 1980iger. alt.
wesen und ist es heute
119 )
immer noch.
Blum _ _
Esist Uber drei Sockwer- )
75.S. _ EFH Uber 3 Stockwer- | Vorsorge, Ausei-
ke gebaut und esist auch _ _
Z _ _ ke und renovierungs- | nandersetzung mit
ein gewisser Erneue- ]
119- bedurftig. dem Alter.
rungsbedarf da.
120
Wir stellten uns die Frage,
ob wir das ganze Haus
verkaufen. Vielleicht ir-
Blum gendwo etwas Neues,
75. S. Kleineres bauen, oder ob | Alternativen gesucht, | Kleine Grundsti-
Z. wir verdichten. Das Prob- | keine Klein-Parzellen | cke nicht zu fin-
120- lem war, dass man prak- | fir Neubau vorhanden. | den.
123 tisch keine kleinen Einfa-
milienhausparzellen  fin-
det, selbst mit Bezie
hungsnetz.
Blum . .
_ Neubau wird im Garten | Verdichtung durch
75. S. Wir beschlossen im Gar-
_ des bestehenden Hau- | Verlust des Gar-
Z. ten zu verdichten.

123

ses realisiert.

tenanteils.
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Es ist ganz einfach, es
funktioniert eigentlich
Blum auch okonomisch. Da ich | Durch  Verkauf des
75. S. das alte Haus verkauft | Hauses, der Abtren- | Altersgerechter
Z. habe, zu einem rechten | nung einer kleinen Par- | Neubau durch
125- Preis. Ich habe dann ei- | zelle wurde der Neubau | Verkauf.
127 nen kleinen Teil des Lan- | finanziert.
des mitgenommen fir ein
neues kleineres Haus.
Die Baukosten sind ja
heute tief und ich habe fur
die né&chsten zwanzig Jah-
re ausgesorgt. ES muss
Blum _ ) )
zwanzig Jahre nichts ge- | Mit dem altersgerech- | | )
75.S. Okonomische Al-
macht werden. Ich muss | ten  Neubau,  steht _
Z o . _ _ terssicherung
mir im Alter keine Sorgen | zwanzig Jahre Kkeine
127- ) durch Neubau.
131 mehr machen. Ins alte | Renovation an.
Haus missten  jetzt
ca.150'000 investiert
werden, um es fit zu ma-
chen.
Wir wissen ja nicht, wie es
uns gesundheitlich gehen
wird. In dem alten Haus
Blum ist es relativ schwierig,
76. S. einen Treppenlift enzu-
7 bauen. Fir das neue Haus Reflexion tiber
' : .. | Beim  Ursprungsbau
135- haben wir den Treppenlift Pring Zukunft im Alter.
. . wurde nicht an die Zu-
139 bereits eingeplant, das Planung von
. . kunft gedacht, kein
heisst, wenn einer von uns ,Aging in Place*,

Rollstuhlfahrer

konnte man sich trotzdem

wirde,

Treppenlift machbar.

aber defizitares Al-
tershild.
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im Haus bewegen. Auch
die Turbreiten, die Bader,
allesist fur das Alter aus-
gerichtet.
Blum Durch die Wertsteigerung
76. S. zwischen 1979 und 2012 | Koppelung von ©ko- )
) i ) Zweifachen Vor-
Z. minus  Altersentwertung | nomischen und sozia-
o _ sorge furs Alter.
143- konnten wir einen Gewinn | len Interessen.
145 realisieren.
Blum _
Wir missen das Land ja
76. S. _ _ EFH Ressource auf
nicht grossrechnen. Das | Optimale Nutzung von )
Z o verschiedenen
Land hatten wir ja schon, | Ressourcen.
146- Ebenen.
oder.
147
Weil die meisten Hauser
mitten im Grundsttick po-
sitioniert sind. Meist sind
es Sid- oder West-
orientierte Parzellen, das
Blum Haus wird schon in die | Durch die Anordnung
76. S. Mitte gesetzt. Norden oder | der Hdauser in der Par- | Bei der Planung an
Z. Osten mit dem minimalen | zellenmitte ist es fast | mogliche Erweite-
151- Abstand, dass man im | nicht moglich diese an- | rung denken.
155 Westen oder Siden den | zubauen.
Garten hat. Wenn man
jetzt etwas machen will,
da misste ja im Siden
oder im Westen ans Haus
angebaut werden.
Blum Nein, Uberhaupt nicht, die | Niemand denkt beim Architektenaufga-
76.S. | Leute haben doch gar nie | Bauen an die Zukunft. | be.
Z. an so etwas gedacht.




174

Nr. Sequenzen Paraphrasierung G. Reduktion
159
Man wollte nur das Haus
optimal platzieren. Man
Blum _
hat ein Grundstiick gehabt | Friher wurde nur nach o
76. S. _ o Interdisziplinéres
und die Aufgabe des Ar- | aktuellen individuellen
Z _ _ ) _ Denken und Bauen
chitekten war, einfach | dsthetischen Bedurfnis-
159- _ . . gefordert.
162 moglichst viel Qualitat, | sen gebaut.
Aussenraum und Innen-
raum zu realisieren.
Blum Es war vdllig richtig in o
_ Dem Zeitgeist der 60er
76. S. den 60er- bis 80er-Jahren, | )
) bis 80er Jahre ent- | Lebensqualitat=
Z. mit 1°000n? Land vorne
) sprach das Hobby | Garten.
162- einen wunderbaren Gar-
,Gartnern®.
163 ten zu haben.
Blum Da etwas vollig selbstan-
76. S. dig, abgekoppelt zu ma- | Fir unabhangige Bau-
. _ _ ] EFH-Parzellen zu
Z. chen, dafir sind die Par- | ten eignen sich selten lei
ein.
163- zellen in der Regel zu | EFH-Parzellen
164 klein.
Blum _ ) )
Wir haben beim Bauen Landentwicklung in der
76. S. _ _ _ o Zukunftsaspekte
auch nicht gross an die Schweiz hat sich inner- _
Z. ) Alter und Zersie-
Zukunft gedacht, wir hat- | halb von 30 Jahren ver-
167- . delung.
ten ja gentigend Platz. andert.
168
Blum
Wir haben praktisch kei- )
77.S. Kein EFH-Neubau | EFH-Zonen  be-
nen Einfamilienhausbau
Z _ mehr in Winterthur. baut.
mehr in Winterthur.
172
Blum Eine modulartige Erwei- | Erweiterungsfahiges Modulartig  ver-
77.S. terbarkeit in einer Sed- | Bauen sollte vorgese- | spricht Realitats-
Z. lung, die heute gebaut | hen sein. anpassung.
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175- wird, ist nirgends vorge-
176 sehen.
Wir haben Bauvorschrif-
ten, welche dem Verdich-
ten nicht unbedingt for-
derlich sind. Ein Thema
sind die Mehrlangenzu-
schlage. Sobald  man | Der Mehrlédngenzu- _
Blum Mehrlangenzuschlage hat, | schlag verhindert das BauYorschrlﬂen
77.S. | braucht es grossere | grossere Volumen auf verhindern  Nut-
Z. Grenzabsténde. Bei den | den Parzellen gebaut 2Ung des Grundes.
188- geringen Tiefen der Bau- | werden kdnnen.
191 parzellen verhindert diese,
das einfache Anhéngen
eines Hauses.
Die Ausnitzungsvor schrif-
ten lassen das Verdichten
in der Regel zu, das ist )
Blum ) ) Verschiedenen In-
nicht das Problem. Die|
77.S. . Die Stadtgestaltung fa- | teressenslagen:
andere Hirde ist dann o i
Z _ _ vorisiert Abbruch und | Bauvorschriften
immer die Sadtgestal-
192- ) Neubau. und  Stadtgestal-
tung. Die Sadtgestaltung
195 . _ tung.
sieht es lieber, wenn ab-
gebrochen und neu gebaut
wird.
Die von der Energiefach-
Blum stelle sehen es auch lie-
775 ber, wenn man neu baut.
T . . Die alten Einfamilien-
7 Es sind dann mdglichst o
: ) | hduser  entsprechen | Energieeffizienz
196- kompakte Baukorper Mi- . ot dem heutt
nicht mehr dem heuti- ' -
200 nergie P, das ECO schen- als Entscheidungs

ken wir uns noch in Win-

gen Anspruch an die

Energieeffizienz.

parameter.
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terthur. Das sind so die
Vorstellungen, die man
dort hat. Da ist man ganz
froh, wenn alte Hauser
verschwinden, die diesen
Anforderungen nicht ent-
sprechen.
Dasfinde ich aber schade.
Damit geht ein Tell der
Geschichte der Stadt Win- )
Blum EFH-Quartiere préagen
terthur  verloren, wenn _ )
77.S. o - auch Stadtbaugeschich- | Ambivalente Hal-
man die Einfamilienhaus- _
Z . _ te. tung zwischen
Quartiere einfach ausra-
200- diert. Der Gartenstadi- | Gartenstadtcharakter Negation und Ak-
203 charakter kann auch mit | kann trotz MFHs erhal- | zeptanz.
grossvolumigen  Bauten | ten bleiben.
erhalten werden.
Zur gleichen Zeit wurden
Bl die Quartiererhaltungszo- | Es werden neue Wege | Die Quartiererhal-
um
185 nenvorschriften  entwor- | ausprobiet damit Ver- | tungszonen-
. " | fen, mit diesem grossrau- | dichtung und der Cha- | vorschrift soll den
265 migen Beispiel sollten die | rakter der Stadt be- | Teilerhalt und das
207 Vorschriften, die zur Er- | wahrt, aber nicht kon- | Weiterbauen még-
haltung der Gartenstadt | serviert wird. lich machen.
sind, ausprobiert werden.
Blum Die Verwurzelung der
78. S. Einfamilienhausei gentU- o
o Starke  Verwurzelung | Hohe Identifikati-
Z. mer mit ihren Hauser,
) o o mit dem Besitz. on mit dem Besitz.
212- diese Identifikation, die ist
213 enorm hoch.
Blum Die Vorstellung, dass ir- | Abschottungsbediirfnis | Privatheit/ Separie-
78. S. gendein Fremder quasi in | nach  Aussen, quer | rung als hochstes
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Z. ihrem Garten wohnt, ist | durch alle Schichten. Gut (nicht schicht-
213- fur sie Horror. Nicht nur spezifisch!).
215 fur die Reichen, sondern

durch alle Schichten

durch.

Die ,My home is my

castle’ - Mentalitat ist ex-

trem. Das Haus sollte
Blum maglichst freistehend sein,
78.S. | damit der Hund rundum- | My home ist my castle | Ryckzugsort-und
Z laufen kann, mit enem | Hynde als Bewacher, | Verteidigungsver-
215- Zaun drum herum und der | deshalb freistehend. halten.
218 Hund jeden todbeisst, der

rein kommt. Das ist so die

Mentalitat, die wir immer

noch haben.

Ja, sobald es zu einer Erb-

tellung kommt, wird sich

der ©konomische Druck

durchsetzen. Wenn keines

der Kinder genigend Geld Bei mehreren Erben ist
Blum hat, um das Haus zu tber- es meist nicht maglich,
78. S. nehmen, muss es verkauft dass einer das EEH okonomische Inte-
Z werden. Sobald es ver- dbernimmt. ressen beschleuni-
222- kauft wird, wenn man gen Verdichtung.
996 nicht gerade einen Rei- Nur Reiche kdnnen ei-

chen findet, der esals vil- | ¢ V1l1a kaufen.

la weiternutzen will. Dann

denke ich, dass es ab-

gebrochen und verdichtet

neu gebaut wird.
Blum Wohnbaugenossenschaf- Wohnbaugenossen- Wohnbaugenos-
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78. S. ten, wenn sie Einfamilien- | schaften sind verpflich- | senschaften mius-
Z hauser raufbuttern wollen. | tet glinstigen Wohn- | sen dichter bauen.
230- Daist eineganzklare S- | raum zu schaffen.
232 tuation, die machen es,
damit sie mehr Wohnraum
schaffen kdnnen und ver -
mieten.
Das ist aber eher der
Sonderfall, Ausnahmefall,
Blum .
was man sonst machen Eigentumsgaran-
78. S. _ | Abwehrhaltung der | )
kann, ist ganz schwer. Die tien und Baufrei-
Z . Menschen gegen Ver- ) ]
Leutelassensichauchvon | heit verhindern
232- . dichtung. _
234 der Stadt nichts sagen. Da Verdichtung.
wird die Baufreiheit Ei-
gentumsgar antie benannt.
Es ist eine gewisse Bera-
Blum _
tungsresistenz da, es geht, o ) o
78.S. _ ) Motivation zu Verdich- | Individueller Nut-
wie alles in unserem Sys-
Z. tung entsteht nur durch | zen muss darge-
tem, nur Uber das Geld. _
236- . _ _ okonomischen Nutzen. | stellt werden.
Uber die ©konomischen
237
Zwange.
Wenn man zum Beispiel Fiskalpolitisch
die Einfamilienhduser Massnahmen
Blum sehrhoch besteuern wir- kdnnten Verande-
18,79, de, zum Beispiel die nicht | Regulierung oder An- rungen schaffen.
S ausgenutzten Einfamilien- | reizschaffung zur Ver-
Z. hausparzellen, wirde dies | dichtung Uber Steuern,
2\;)7 vermutlich einen Wandel | oder auch Steuerer-
041 bringen. Mit solchen fis- | leichterung.

kalischen,

Massnahmen konnte das

tarifarischen

Eine oder Andere bewirkt

Umsetzbarkeit von
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werden, aber ich glaube, diesen  Massnah-
dies wirde hier senr men wird bezwei-
schwierig. felt.

Blum . _ _

Mit steuerlichen Massna- | steuerlichen  Massna-

79. S. _ ) Durch Steuern
men kann man immer was | men entwickeln um )

Z _ ) ) ) | Verdichtung len-
bewirken. Die Frageist, Verdichtung zu bewir-

249- _ ken.
was sinnvoll ware. ken.

250
Ich denke, man konnte
zum Beispiel auch auf die
Grundstiickgewi nnsteuer
verzichten. Wenn jemand _ )

) _ _ | Beim Verkauf von Tei-

die Halfte seiner Einfami-

_ len des Grundstlckes

lienhausparzelle verkauft, ] Idee zur Lenkung
o ~ | um Verdichtung zuzu- )

damit ein anderer ein ~ | von Verdichtung

Blum lassen soll auf die ) _
Haus bauen kann. Das uber  finanzielle

79. S. _ Grundstuckge-
ware etwas, was den Ein- ) | Interessen.

Z. -~ _ winnsteuer als Anreiz
familienhausel gentiimer ]

250- . verzichtet werden.
tatsachlich entlasten wir-

254
de. Er kann verkaufen,
den Gewinn kassieren,
ohne dass er zahlen muss.

Aus meiner Scht waére
dies das effizienteste Mit-
tel. Dies wére eine einma-
Blum _ _
19, lige Geschichte, es misste
o nicht dauernd der Eigen- . . B

Z. Mit dem Verzicht auf | Erhéhung der Mo-
mietwert angepasst wer- | . N

254- die Grundstlickge- | tivation gegen Zer-
den, dies stellt enen | ) _ .

257 winnsteuer bei der Be- | siedelung, geringe

enormen administrativen
Aufwand dar. Man wiirde

dann einmal darauf ver-

reitschaft zur Teilung

des Grundes.

administrative

Kosten.
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zichten und es kann ein
Gewinn realisiert werden.
Wenn er 400n" verkaufen
kann, hat er 400000
Franken in der Tasche,
Blum
ohne dass sein Haus im | Finanzieller Anreiz und o
79.S. ) . Motivation nur
gleichen Mass an Wert ([dadurch Investitions- o
Z . _ _ _ _ _ durch individuel-
verliert. Er verliert viel- méglichkeit zu verdich-
258- _ len Nutzen.
260 leicht 100°000 Franken an [ten.
Wert, aber er muss dann
kein Franken Grundge-
winnsteuer bezahlen.
Als allererstes misste man
die Ziele definieren, die
Blum . .
man tatsachlich erreichen .
79.S. . o _ ) o Politische Ent-
will. Es ist immer gleich, | Meistens fehlt die Ziel- _
Z _ . _ o scheidungsprozes-
die Politiker fangen im- | definition. )
260- _ se notig.
263 mer mit den Massnahmen
an, was sie alles basteln
konnten.
Wenn Klar ist was er-
Blum Es missen zuerst ganz ) )
_ . reicht werden will, ) o
79.S. klare Ziele vereinbart o Klare Zieldefiniti-
kdénnen die richtigen
Z werden, dann erst schau- on vor Massnah-
Massnahmen getroffen
263- en, welche Massnahmen ) menpaket.
_ _ werden um dies zu er-
265 diese Ziele unterstitzen. )
reichen.
Die Gemeinden werden
Blum ) _
jaulen, wir kdnnen doch
79.S. _ _
7 nicht auf die Grundstiick- Stagnation durch
067 gewinnsteuer verzchten. individuelle  Inte-
Esist immer irgendje-
269 gend ressen.

mand, der direkt oder in-




181

Nr. Sequenzen Paraphrasierung G. Reduktion
direkt dafir bezahlt. Dain
unserem Land niemand
bezahlen will, passiert
auch nichts.
Auch mbglich ist das Ver- | Vorhandene Infrastruk-
Blum _ _ Doppelte Nutzung
zichten auf die Anschluss- | turen sollen gendtzt
79.S. ) _ ] der  vorhandenen
beitrage, wenn die Parzel- | werden, ohne dass die-
Z _ Infrastruktur  soll
len doppelt gefiillt werden, | se, bereits bezahlte Inf- _
271- _ o kostengtinstiger
die Rohren sind ja schon | rastruktur, nochmal be-
273 _ werden.
vorhanden und bezahit. lastet wird.
Fordermassnahmen for | Aufzeigen  von
Blum ) ) )
50,5 Ich denke, auf dieser Ebe- | Verdichtung mit der | Mehrwert und
. " | newaren Forderungs- vorhandenen Infra- | Nutzen fir den
2'74 massnahmen sehr effizient | struktur muss sich for | Einfamilienhaus-
”75 und wiirden was bringen. | den Steuerzahler rech- | besitzer.
nen. Ressource EFH.
Ja. Aber es ist die Frage,
Blum auf welcher Sufe dies ge-
80.S. | macht wird. Grundstiick- | Problematisch sind die | Stagnation der
Z gewinnsteuer ware der | verschiedenen Trager | Entscheidungspro-
279- Kanton, die Anschlussge- | (Kanton oder Werke). | zesse.
280 bihren wéren bel den
Werken.
Blum
Ich schétze es sehr, dass
80. S. _ _ Relevanz des
man sich mit dem Thema
Z. Themas.
befasst.
291
Blum Die Verdichtungsstrategie
80. S. der Sadt ist, nicht mehr

im Zentrum zu verdichten,
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291- wo mit dem offentlichen
295 Verkehr alles erschlossen
. . . : Die Strategie der Stadt
ist. Eigentlich will man, | _ _ _
das ig auch noch en ist nicht die Verdich- | , i 1ente Hal-
tung der Kernstadt,
Problem, man will eigent- g tung der Stadit.
sondern ausserhalb.
lich ja gar nicht unbedingt
Dies widerspricht aber
in denen Gebieten, die mit P
der Reduktion des in-
dem offentlichen Verkehr
. dividuellen Verkehrs.
schlecht erschlossen sind,
verdichten.
Ich glaube auch, dass man
immer mehr die raumpla- Interdisziplinére
Blum nerischen Fragen, die Herangehensweise
80. S. Entwicklungsfragen und | Das ganze Thema ist | mit Berucksichti-
Z die tatsichlichen M0Gg- | nur interdisziplinar zu | gung der Okono-
297- lichkeiten, miteinander | 16sen. mie, Okologie, und
300 betrachten misste. Auch der sozialen As-
die finanziellen, dkonomi- pekte.
schen Fragen.
Wir haben viel zu lange
nur auf Rendite und auf ) )
Blum Das Gleichgewicht
Teufel komm raus gebaut | Fruher zahlten nur _
80. S. ) . ) von  planerischen
und jetzt haben die plane- | Renditen und heute
Z . ) _ | Vorstellungen und
rischen Vorstellungen | Gberwiegen die planeri- o
300- L Rendite ist erstre-
dermassen ein Uberge- | schen Vorstellungen.
302 _ benswert.
wicht, dass es ab und zu
zum Davonlaufen ist.
Blum Ja, man muss immer alle
_ ) Alle Interesse zu be- )
81.S. Funktionen unter einen o Zweifel an den
) achten ist eine Heraus-
Z Hut bringen. Hauptakteuren.

311

forderung.
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Ich versichere hiermit, dass ich die vorliegende Arbeit mit dem Thema ,,,Wir haben
beim Bauen nicht gross an die Zukunft gedacht* Chancen und Hindernisse einer Ver-
dichtung in Einfamilienhaus-Quartieren in der Schweiz** selbststandig verfasst und
keine anderen Hilfsmittel als die angegebenen benutzt habe. Alle Stellen, die wortlich
oder sinngemass aus verdffentlichten oder nicht veroffentlichten Schriften entnommen
sind, habe ich in jedem einzelnen Falle durch Angabe der Quelle (auch der verwendeten

Sekundarliteratur) als Entlehnung kenntlich gemacht.

Die Arbeit hat in gleicher oder ahnlicher Form noch keiner anderen Priifungsbehdrde

vorgelegen und wurde auch nicht verdffentlicht.

Winterthur, den 10.08.2012

René Zettel
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