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1 Einleitung

1.1 Ausgangslage

.Keller erinnert sich gut an die Zeit, als man indd&rgebiet auf Gaste im zweiten
Lebensabschnitt setzte. Das war damals die Phitosajer kurértlichen Planung, sagt
Keller, [...]. Doch die Entwicklung nahm einen andekéerlauf als geplant. Hanspeter
Keller erlebte, wie gleich mehrere Hotels bis aié ¢Blume" in Folge ihre Tlren

schlossen. Was danach kam, bezeichnet Keller austighe Sicht als

Paradigmenwechsel. Wohl sprudelte weiterhin mineicies Thermalwasser aus den
Quellen. Doch der Kurgedanke im hdheren Alter wurde der Fitness verdréangt. Die

medizinischen Therapie sowie die Pravention, aielsgortmedizin hielt Einzug*

Hanspeter Keller war 30 Jahre lang Hausarzt im Bjdetier in der Stadt Baden und
hat die Entwicklungen im Kurort hautnah miterlel8eine Praxis uberlebte die
abnehmende Attraktivitat und den wirtschaftlicheiledérgang. Er konnte sie mitsamt
Kundenstamm seinem Nachfolger Christian Schmid gdisgn. Die meisten anderen
privaten und institutionellen Engagements sind ien dvergangenen Jahrzehnten

hingegen fehlgeschlagen. Dies aus folgenden Griinden

- Fehlende Verbindung von Kapital und Branchenkeisnt

Fur einen wirtschaftlichen und nachhaltigen Betweln Kur- und Baderanlagen, resp.
Wellnessanlagen, wie auch Hotel- und Gastronomiglbein, braucht es nicht nur
finanzkraftige Kapitalgeber sonder auch fundiertsgmnchenspezifisches Fachwissen.
Diese Verbindung ist nicht immer gewahrleistet. é&rden verschiedenen Eigentiimern
vom Hotel ,Limmathof? beispielsweise waren gréssere Schweizer Bankendals
notige Kapital fur eine Renovierung gehabt hatteBas branchenfremde
Immobilienobjekt passte jedoch nicht in die vorhemeh Wohn- und Buroportfolios,
und somit fehlten auch die nétigen Spezialkenngnisso wurde der ,Limmathof*
wahrend mehreren Jahren als Spekulationsobjektuffekad verkauft, aber nie in
Betrieb genommen. Von 1980 bis 1999 wechselte &rene Male den Eigentumer.

! Huber, Roman (2007), Aargauer Zeitung 09.01.2008; B
2Vgl. 3.1.3 Baderquartier
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- Unterschiedliche Interessen der Privatgrundbesitz
Die Grundstickflachen im Baderquartier sind ausssslich in Privat- oder
Firmenbesitz. Es besteht teilweise ein grosseridoitged zwischen den Interessen der

Eigentiimer, und es lasst sich nur mit grosser Miithen Konsens finden.

- Unklare Bau- und Nutzungsordnung

Die Bau- und Nutzungsordnung (BNO) schreibt vossdim der Baderzone Bauten und
Nutzungen dem Erhalt und der Forderung des Badsralienen missen. Wohnungen
und Kleingewerbebetriebe dirfen maximal 50% der tBgeschossflache
beanspruchen. Wie die anderen 50% zur Erhaltungdend-6rderung des Baderortes
ausgenutzt werden kénnen, ist nicht genauer unedmémi Uber anderweitige befristete
Nutzungen entscheidet der Stadtrat unter BerlUckgioig der kurértlichen und

privaten Interessen.

- Denkmalpflegerische Auflagen

Das Baderquartier Baden/Ennetbaden ist von grossem und kulturgeschichtlichem
Wert und ist im ISOS (Inventar der schiutzenswer@nmsbilder der Schweiz) als
Ortsbild von nationaler Bedeutung aufgelistet. Elne Geb&ude sind in den

kommunalen und kantonalen Inventaren der Denknegpfaufgefihrt.

Die genannten Punkte erschweren einen Wiederautsghwim Baderquartier.
Zahlreiche Gebaude stehen heute leer und sinchiedtem Zustand. Sie im Rahmen
der Bau- und Nutzungsordnung auf wirtschaftlich fitetble Weise zu nutzen ist
schwierig. Die beteiligten Akteure bemihen sichomd stark, die Wirtschafts- und
Attraktivitatsspirale Richtung Aufschwung zu wend&mes nicht nur mit Blick auf die
leer stehenden Immobilien sondern auch auf denavoiénen Platz zum Bauen.
Weitaus die meisten Betriebe im Quartier bieten nBikeistungen im Bereich
Hotellerie, Gastronomie, Wellness und Medizin aire Betriebe werden von sowohl
inlandischen als auch auslandischen Kundengrupmewtzt. Die Hotels in Baden
uberleben vor allem dank der Existenz der FirmemBABd Alstom, deren Mitarbeiter
und Kunden aus der ganzen Welt nach Baden kommesh die Thermalbader sind auf
Kunden von ausserhalb angewiesen. Die Kunden au§&emeinde Baden, schon gar
nicht aus dem Baderquartier, und der angrenzendsioR lasten die Betriebe des
Baderquartiers nicht aus.
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Die 6ffentliche Hand und private Investoren haberelis einige Projekte realisiert, um
die Attraktivitdt des Quartiers zu steigern. Der fdmmungstunnel in Ennetbaden und
der renovierte Schweizerhof (der heute kein Hotekte mehr ist sondern einen
Wellnessbetrieb, Arztpraxen und Eigentumswohnuragdnetet) auf Badener Seite sind
erfolgreiche Projekte. Geplant sind unter anderemBawu der Seniorenresidenz Freihof
auf Badener und der Bau der Badresidenz Hirschéimuetbadener Seite. Zwischen
der Seniorenresidenz Freihof und der Rehabilitakbhnik Freihof sowie zwischen der
Badresidenz Hirschen und dem Limmathof sollen r&lmal und Dbetriebliche
Verbindungen geschaffen werden, um von Synergikgeifiezu profitieren.

Ob die aktuellen Projekte das Baderquartier rasitaken konnen, ist offen. Wahrend
die jungeren Bewohner der zahlreichen geplanten (uereits gebauten) Miet- und
Eigentumswohnungen nicht auf die Aktivitaiten undemXtleistungen im Quartier
angewiesen sind, ist dies bei alteren Bewohnerndsigenigen der Seniorenresidenz
Freihof eher der Fall. Altere Leute haben — voerallwenn sie auf Betreuungs- und
Pflegeleistungen angewiesen sind — ein starkeredurBes nach einer guten
Infrastruktur und guten Dienstleistungen im eigeQarartier als jingere Leute, deren
Arbeitsort in der Regel nicht dem Wohnort entsgriehd deren sozialer Radius in der

Regel grosser ist.

Durch die aktuellen demografischen Entwicklungemdea die Bedurfnisse der alteren
Generation zunehmend den Alltag bestimmen, und dwh davon ausgehen, dass
verschiedene Branchen wie Tourismus, Autoindusiné Kommunikation, aber auch

Nahrungsmittelindustrie und Sport, ihr Angebot téng danach ausrichten werden.
Auch fur den Immobilienmarkt liegt in der zukintig Generation der Alten viel

Potential. FUr das B&aderquartier mit seinem gutesdinmischen Angebot, seinen
renovationsbedurftigen Bauten und Platz fir Neuraust dies eine grosse Chance.
Senioren sind in den bestehenden Projekten im Baddier bisher jedoch nicht als

Hauptzielgruppe aufgefthrt.
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1.2 Aufgabenstellung

»Ziel ist, das Baderquartier mit neuem Leben zUefiy zu revitalisieren und
ein ausgeglichenes und abgestimmtes Angebot zifesth@/ichtig ist, dass
wir keine unndtige Zeit verlieren, jedoch uns sel Vieit nehmen, dass sie
erarbeiteten Grundlagen eine prosperierende Zukgextahrleisten.®

Stefan Attiger, Badener Stadtammann
In dieser Arbeit soll aufgezeigt werden....

...dass das Baderquartier nach getatigten Invesiomon offentlicher Hand und
Privaten nicht nur fir Patienten, Hotel- und Wellsgéste attraktiv ist, sondern die
gunstige geografische und wirtschaftliche Lage afioh eine stédndige wohnende

Bevolkerung ideal ist.
...dass die demografische Verdnderung der Bevolkemaisg. die Zunahme des Anteils
alterer Personen, ein stetig wachsendes Kundensggrhervorbringt, dessen

Bedurfnisse sich mit dem Angebot im Baderquarti®réchneiden.

...dass alle Akteure voneinander profitieren kdnnten.

® Huber, Roman (2006), Aargauer Zeitung 29.12.2006-3, ,zitiert nach: Attiger Stephan, Badener

Stadtammann*
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1.3 Aufbau der Arbeit

Um die gestellten Fragen beantworten zu konnen,deverim Kapitel 2 die
geschichtliche Entwicklung der Schweizer Kur- urdtiBrstadte skizziert. Damit lassen

sich die Hintergrtinde der heutigen Situation vechaslichen.

Das 3. Kapitel geht auf die wirtschaftliche undméiche Lage der Stadt Baden und das
Baderquartier ein. Unter anderem werden die wishdiy Epochen des Baderquartiers
beleuchtet. Weiter werden entscheidende Akteur&imartier und deren Instrumente

vorgestellt. Schliesslich erfolgt eine Bestandesalime von R&umlichkeiten und

Dienstleistungsangeboten. Ein Praxisbeispiel ss$tlidas Kapitel ab.

Das 4. Kapitel beschreibt, warum altere Personen ggosses Potenzial fir den
Wohnungsmarkt darstellen. Thematisiert werden Watmén, Wohnwinsche,
Mobilitdt im Alter und Einflisse auf das Wohnumfel®anach illustriert ein
Praxisbeispiel und ein Projekt zur Férderung aferschter Wohnformen zukunftiges
Potential fir den Immobilienmarkt. Am Ende des Kelgi wird das Konzept Wohnen

mit Serviceleistungen anhand eines Beispiels inchilveschrieben.
Im Kapitel 5. werden die wichtigsten Schlussfolgeyen der vorhergehenden Kapitel
gemacht und das Potential, welches das Baderguamtigusammenhang mit Wohnen

im Alter hat, aufgezeigt.

Kapitel 6 weist auf weiterfihrende Aufgabenstellendin.
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2 Kur- und Baderstadte

2.1 Die Schweizer Kur- und Baderstadte und ihre Gesdlie

Die Romer mit ihrer ausgepragten Koérperkultur wadem ersten, die die Schweizer
naturheissen Quellen wirtschaftlich zu nutzen warssMit der Errichtung von Aquae
Helveticae (,Schweizer Quellen®), der heutigen $fadden im Kanton Aargau, wurde
das Fundament fir die Schweizer Kur- und Baderstgdtegt. Mit dem Untergang des
Romerreichs aber verschwand auch die Nutzung desmEiwassers als Heilmittel
weitgehend. Erst im Mittelalter wurde sie wiedetderckt. Die Eidgenossen zelebrierten
die jahrliche Badenfahrt, die ab dem 15. Jahrhundem Freizeitrepertoire des
birgerlichen Standes zahlte. In den heissen Bdmtaahen die Blrger aus ihrem streng
geregelten Alltag aus — zu dieser Zeit wurde déshalht nur Medizin- sondern auch
Sittengeschichte geschrieben. Wahrend etwa drehdatierten, von 1400 bis 1700,
war die Badenfahrt ein Inbegriff von Lebenslusgi fron jeglichen Sittenregelungen.
Dann schrankten die Behorden die Verhaltensregein \eas eine Abnahme der
Besucherzahlen bewirkte. Zu Beginn des 19. Jahetimdsetzte ein regelrechter
Massentourismus ein, getrieben von der heilenderkdNg der Quellen. Dutzende
grosse Mineral- und Kurbader passten ihre Infrastiruider Zeit an. Das Resultat waren
fabrik- und kasernenartige Anstalten — es war de#t der Industrialisierung. Die
einstige Idylle wich der Hektik der Zeit. Die Badem wurden regelrecht durch die
Kuren geschleustim Badener Baderquartier sind noch viele solcheinkn Badet zu

sehen.

Viele Kur- und Baderstadte verpassten den UberganyKur- zum Wellnesszeitalter,
der in den letzten 20 bis 25 Jahren stattfand.Tdend Richtung Wellness und anderen
Freizeitgestaltungen in in- und auslandischen Ressigt ungebrochen. Dennoch
werden in den meisten Schweizer Kurorten nur zdghmfestitionen gemacht und
wenn, dann nur an den Standoffederen Status im Tourismusumfeld sehr hoch

gehandelt wird wie beispielsweise Davos, St. Moutd Leukerbad. In den anderen

“Vgl. Treichler, Hans Peter ,et al.“ (1990), Themter Schweiz, S. 7 bis 9
®>Vgl. Abbildungen 7 und 8
®Vgl. 2.2 Geografie der Schweizer Kur- und Badeftsta



Entwicklungs- und Revitalisierungschancen von histbri strukturell gewachsenen
Kur- und Baderstadten im Zusammenhang mit WohneXxitan am Beispiel der Stadt Baden. 7

Orten bleiben vollstdndig veraltete und bauféll@ebdude und Ruinen zuriick, die
technisch nicht mehr auf dem neusten Stand sindteHgihlt die Schweiz mehr als 20

Kur- und Baderstadte, doch nur die wenigsten peoéih von einem attraktiven Umfeld.

2.2 Geografie der Schweizer Kur- und Baderstadte

Die Vielfalt der Schweizer Baderlandschaft ist @&ldbildung 1 nicht zu Ubersehen.
Unter anderem stechen die Hohenunterschiede in®.ABgd Zurzach liegt auf 344
Meter Uber Meer, St. Moritz-Bad im Oberengadin &é¥75 Meter. Auch klimatisch

unterscheiden sich die Kur- und Béderstadte seie. @te liegen im Jura, in den
Alpentalern, Wallis und im Tessin. Gut sichtbar gss sich im Kanton Aargau eine
Vielzahl der Quellen befindet, weshalb dieser aalshBader-Kanton bezeichnet wird.
So geografisch unterschiedlich die Kur- und Badeatif der Landkarte verteilt sind, so

verschieden sind auch ihre Quellen und deren WigKun

Abbildung 1: Mineral- und Thermalwasserprovinzen deg Schweiz

MINERAL-UND THERMALWASSERPROVINZEN DER SCHWEIZ
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Quelle: Treichler, Hans Peter ,et al.“: Thermen delm&eiz. Die Schweizer Badekurorte, S. 184

"Vgl. Treichler, Hans Peter ,et al.“ (1990), Themaer Schweiz, S. 171
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2.3 Badermedizin

Fraher fuhrte man gewisse Heilerfolge auf den Blesaoalen mineralreichen Thermen
zurtuck. Inzwischen wurde jedoch nachgewiesen, dessufgenommene Menge von
Substanzen (Schwefel, Eisen etc) tber die Haut aig$reicht, um die gleiche Wirkung
zu erzielen wie medikamentdse Behandlungen. Esded Zusammenspiel der
physikalischen und chemischen Behandlung und demstigién Kurmilieu mit Ruhe,

Geldstheit und Entlastung von schadlichen Umwdiligssen, das den Heilerfolg und

das seelische Wohlbefinden ausmdcht.

Die Badermedizin deckt ein breites Spektrum an Khaitsbildern ab. Beschwerden im
Stitz- und Bewegungsapparat sind sehr haufig afierr Die Beschwerden entstehen
aufgrund  Abnitzungen im  fortschreitenden  Alter, sc¢hler Belastung,
Bewegungsmangel und Ubergewicht. Arthrosen, Weilch&aima, Arthritis und
weitere Krankheitsbilder sind die Folge. Zu erw&hrsind auch Erkrankungen der
Herz- und KreislauforganeDies bedeutet, dass vor allem &ltere Leute vomehaoy

rund um die Thermalquellen profitieren.

8 vgl. Treichler, Hans Peter ,et al.“ (1990), Themrger Schweiz, S. 171 f
°Vgl. Treichler, Hans Peter ,et al.“ (1990), Themter Schweiz, S. 171
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Abbildung 2: Werbung Neue Ziircher Zeitung 1944

Der Ruhm seiner Heilquellen

dndet sich auf 2000j3hrige Heilerfolge, vornehm-
ich bei Rheuma, Ischias, Gicht, Fravenleiden,
Katarrhen der Luftwege, Ansheilung von Unfiillen,

Gepllegte Badehotels, Inhalatorien, Fanga, Trink-
kuren; nlcrh:hung',Spurl.Ttrras:en-Sch'#immbiﬂ.

Auskunft und Proapekte durch das
EKur- und Verkehrshurcau, Telephan (056) 225 18.

Quelle: Historisches Museum Bax
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3 Baden

3.1 Baden in der Mitte der Metropolregion Nordschweiz

Baden liegt in der Mitte der Metropolregion Nordaeliz, die gemass Thierstein von
europaischer Bedeutung ist. Die Zentren des Wisatisstaums Nordschweiz bilden
Basel und Zurich mit zahlreichen, global tatigentédnehmen und renommierten
Hochschuled® Knapp die Halfte der Schweizer Bevélkerung lebt der
Metropolregion, und 56 Prozent von 3,9 Millionen Mtétigen haben hier ihren
Arbeitsort™.

Weltfirmen wie Alstom Power Schweiz und ABB Schwaaben ihren Sitz in Baden.
Auch andere internationale Firmen sind in der Stat#ir in der Region ansassig. Die
Konzentration an Klein- und Grossfirmen bietet gesndem Statistischen Amt des
Kantons Aargau 24'357 Arbeitsplatze in Badetf.dm Bezirk Baden liegt die Zahl bei

61'015 Stadt und Bezirk Baden weisen im Kanton Aardie meisten Arbeitsplatze
auf.

3.1.1 Wohnen und Wohnungsbau in der Stadt Baden

Baden ist als Wohnort attraktiv. Dies belegt dieedtveohnungsziffer von 0.5% — die
niedrigste im Kantolf. Uber Topwohnlagen mit Sonne, Ruhe und AussicHtigedie
Stadt zwar nur an wenigen Orten. Die urbane Klatfishat jedoch ein breit gefachertes
kulturelles Leben, vielfaltige schulische Angebotehgelegene Erholungsgebiete,

Arbeitsplatze, attraktive Einkaufsmoglichkeiten wgide gute 6ffentliche Erschliessung.

9ygl. Thierstein, Alain ,et al* (2006), Raumentwickg im Verborgenen, S. 13 f

1 ygl. Thierstein, Alain ,et al* (2006), Raumentwiokg im Verborgenen, S. 33

12ygl. Statistisches Amt des Kantons Aargau (208&tistisches Jahrbuch des Kantons Aargau, S. 224
13ygl. Statistisches Amt des Kantons Aargau (208&tistisches Jahrbuch des Kantons Aargau, S. 224
vgl. Wilest & Partner (2005), Standortinformatidin flie Gemeinde Baden, S. 24
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Um diese Attraktivitat beizubehalten, versucht$iadt Baden die Funktionen Wohnen,
Arbeiten und Erholung besser zu durchmischen. @liaiiger Wohnraum soll

gefordert und bestehende Wohnbauten erhalten umeuert werden. Die

Baulandreserven werden jedoch knapp. Auch ist dedlusigsgebiet der Stadt durch
Topografie, Wald und Limmat raumlich stark begrermgden versucht dem mit der
Verdichtung nach innen entgegen zu wirken. Mit demfheben der Ausnitzungsziffer
und der Einfamilienhauszone wurden Grundlagen zemdighteten Bauweise und

haushalterischen Nutzung des Baugebietes gescHaffen

Abbildung 3: Ubersichtsplan Baden und Umgebung

iy L
B :
e

Quelle: Stadt Baden, Abteilung Entwicklungsplanung

5vgl. Stadt Baden (2006), Wohnen in der Stadt Ba8es
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3.1.2 Baderquartier

Das Baderquartier liegt im Nordwesten der Stadt ddadm Limmatklus, etwas
abgetrennt vom Stadtzentrum. Die Trennung ist afGkschichte zurick zu fuhren.
Das Baderquartier war die erste Besiedelung Badeas. heutige Zentrum entstand

spater um die Burg auf dem so genannten Stein éBiiein)*°

Abbildung 4: Ubersichtsplan Baderquartier, Baden/Emetbaden

e S — e

Badernutzungen (Medizinalnutzung, Wellness, Badekuttur, Hoteller Eigene DarSte”Ung in An|ehnung an Que”e: Stadt
Thermalbad

Badernutzungen und Dienstleistungen, Gastronomie, Wohnen Baden: Abtellung EnthCklUngSpIanUng

Gemischte Nutzung (Wohnen, Verkauf, Gastronomie, Dienstleistun,

Wohnen

]

%vgl. Fahrlander, Hans ,et al* (2005), Baden. Ritreiner Stadt, S. 11
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Das Baderquartier und das Stadtzentrum sind nogte lgeeografisch und stadtebaulich
getrennt. Der tiefste Punkt ist die Limmat und beét sich auf 350 Meter Uber Meer.
Der Bahnhof Baden im Zentrum der Stadt liegt au? 88ter Uber Meer. Somit liegt
das Baderquartier unterhalb der Stadtebene. Dieslevmit der Erstellung einer
Liftverbindung zwischen dem Bahnhofsplatz und denrhatpromenade im Juni 2007
ausgeglichen. Die steil abfallende Flanke zur Linpr@amenade und der Kurpark
bilden einen Grungirtel, der das Baderquartier felsnabgrenzt. Quartierbewohner
und Konsumenten wie Hotel- und Badegéaste habenmsprechend einen mihsamen
Fussweg ins Zentrum. Durch den offentlichen Verlazischlossen ist das Baderquartier
durch einen Kleinbus, der unter der Woche im Halbdéntakt und Sonntags einmal
stundlich fahrt. Unmittelbare Parkmaglichkeit btetias Parkhaus Bader, der Kurplatz
als Zentrum des Baderquartiers ist Fussgangerddigeautofreie Zone ist auch die
Ausgangslage fur einen Natur- und Erholungsraum,ddes Quartier mit seinen vielen

Grunflachen und der Limmat bietet.

Viele Flachen im Baderquartier werden wenig odermgeht benutzt. An einigen Orten
gibt es aus stadtebaulicher Sicht VerdichtungszménDas Verdichtungspotential
nach innen wird auf 30% geschatzt. Es konnten sogue Flachen von knapp einem

Drittel der Bruttogeschossflachen realisiert wertlen

7vgl. Stadt Baden und Gemeinde Enntebaden (2005)i&kiungsrichtplan Baderquartier, S. 16
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Abbildung 5: Postkarte Baderquartier 1909

Quelle: Historisches Museum Bax

Abbildung 6: Foto Baderquartier 1975

"

Quelle: Historisches Museum Bax

14
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3.1.3 Das Béaderquartier ab dem 18. Jahrhundert bis heute

Im 18. Jahrhundert begann im Baderquartier nachrenesh grosseren Kriegen und der
Franzosischen Revolution ein Wiederaufschwung. Baslerquartier erholte sich

allerdings nur langsam. Kurz nach 1830 wurden r@@uellen im Quartier erschlossen,
danach brach ein regelrechter Bauboom aus. Mehietieds schossen in dieser Zeit aus
dem Boden. Die verbesserte Verkehrsverbindung 1&4ich die Er6ffnung der ersten

Eisenbahn der Schweiz von Zirich nach Baden, beacigthr und mehr internationale
Kundschaft ins Baderquartier. 1874 wurden das Kushand das Casino eingeweiht,
und die offentlichen Freibader wichen langsam deankébadern in den einzelnen
Hotels!®

Abbildung 7: Wannebad, Schweizerhof in Baden, 2007

Copyright: Christian Klein

8\/gl. Fahrlander, Hans ,et al* (2005), Baden. Riirginer Stadt, S. 21
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Abbildung 8: Therapierdume im Hotel Limmathof 1982

Quelle: Doppler, Franz, Bruno, Meier: Hotel

Limmathof, in: Aquaeskop scharf beobachtetes
Baden, 2001, Heft 1, Seitenzahl nicht vorhanden,
Foto Ruedi Fischli

Die erfreuliche Wirtschaftsentwicklung zwischen @8%is kurz vor dem ersten
Weltkrieg liess die Gastezahlen ansteigen. Mit desten Weltkrieg fielen die Anzahl
der Logiernachte jedoch um ein Drittel. Die Géasevdrzugten in dieser Zeit die
kleineren und billigeren Hotels auf EnnetbadeneteS®er schlechte Wirtschaftsgang
in den 1920er- und 1930er-Jahren kam dem Béadeshatétht zuguté® Die

Hotelinfrastruktur veraltete zunehmend — ein Zudtaler bis heute anhalt. Einige
Hotels im Quartier mussten ihre Tore schliessem Beispiel wird nachfolgend

aufgefuhrt:

¥'vgl. Fahrlander, Hans ,et al* (2005), Baden. Ritreiner Stadt, S. 21
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Hotel Limmathof

1834 wurde das Hotel Limmathof direkt neben der rhah erbaut. 1846 erfolgte ein
Anbau, der den Angestellten als Unterkunft died®20 fanden die ersten Umbauten
im Innen- und Aussenbereich statt, zwischen 1958 w872 weitere grundliche
Restaurationen. Im Jahr 1987 wurden die Zimmer die unter Denkmalschutz
stehenden Sale und AufenthaltsrAume renoviert. Lmmathof wechselte seit seiner
Erbauung einige Male den Besitzer. Mehrheitlich vad@s Objekt im Besitz von
Familien, die einen Direktor fUr die operativen Geite anstellten. 1989 mussten die
Besitzer das Hotel selber fuhren, da niemand miéhdie Leitung gefunden werden
konnte. Schliesslich wechselte das Objekt mehrubatsEigentiiméf. 1992 Ioste eine
Bank den Limmathof zur Konkursmasse heraus. 32 &asibllen sich fir das Objekt
interessiert haben, doch es kam zu keinem Vertbagbéuss. Seither ist der Limmathof
betrieblich geschlossen. Der neubarocke Saal di#@®3 fur den Film ,Justiz* und
1999 dem Schweizer Film ,Komiker* als Filmkulissken Jahr 1999 kauften zwei
Badener Investoren das Gebaude und realisierten Bgentumswohnungen. Unter
dem Namen Limmathof Baden AG wurde das Untergeschosl einen Teil des
Eingangsbereichs gekauft und die komplett veraltet®v/annebader und
Therapieraunfé in ein modernes Wellnesscenter umgebaut. Aus tiemaligen
Angestelltenunterkunft entstand 2002 ein Hotel m@hn Zimmern. Die Limmathof
Baden AG betreibt seit 2005 auch das Romerbad Seérkef, das von der ehemaligen

Hotelierfamilie Halter wiederum an einen der beitlerestoren verkauft wurd@.

0 Grundbuchamt Baden, Grundstiick Nummer 392. Plan 13
#LVgl. Abbildung 8
22\/gl. Limmathof Baden AG, interne Angaben
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3.2 Das Baderquartier und seine Akteure

3.2.1 Offentliche Hand

Dass im Baderquartier in zukunftstrachtige Bauvbemainvestiert werden kann, ist
auch von offentlichem Interesse. Die oOffentlichentidesitzt zwar keine Grundstiicke
im Quartier, sie versucht die stadtebaulichen amdi$chaftlichen Interessen durch den
Entwicklungsrichtplan Baderquartier und mit der Band Nutzugsordnung (BNO)zu

lenken und durchzusetzen.

Der Entwicklungsrichtplan Bé&derquartier konkretisiedas 2001 ausgearbeitete
Entwicklungsleitbild. Hierzu haben sich die StadtdBn und die Gemeinde Ennetbaden
zusammengetan. Der gemeindeubergreifende Entwiggtightplan stellt die raumliche
Umsetzung der gemeinsamen Entwicklungsziele darasi Grundlage fur 6ffentliche
und private Aktivitaten dienen. Der kommunale Rptan ist verbindlich fir Behoérden,
jedoch nicht fur private GrundstiicksbesitZeiDie BNO schreibt vor, dass in der
Baderzone Bauten und Nutzungen dem Erhaltung und-dederung des Baderortes
dienen mussen. Wohnungen und Kleingewerbebetrielvéerd maximale 50% der
Bruttogeschossflache ausmachen, die anderen 50%semidem Erhalt und der
Forderung des Baderortes dienen. Falls eine andeyaveefristete Nutzung angestrebt
wird, entscheidet darlber der Stadtrat unter Besigbkigung der kurortlichen und
privaten Interesseff. Diese Bestimmungen sind fiir private Grundstiickeigmer

verbindlich.

Das Baderquartier Baden/Ennetbaden hat einen grdsse und kulturgeschichtlichen
Wert und ist im ISOS (Inventar der schitzenswer@msbilder der Schweiz) als
Ortsbild von nationaler Bedeutung aufgefuihrt. Egnfgebaude sind in den kommunalen

und kantonalen Inventaren der Denkmalpflege aidtgtli

% Vgl. Stadt Baden und Gemeinde Enntebaden (2005)i&kdungsrichtplan Baderquartier, S. 3 f
24 Vgl. Stadt Baden (2006), Bau- und Nutzungsordnaieg Stadt Baden vom 23. Oktober 2001
(aktualisiert 2006), S. 10 f
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3.2.2 Private Investoren

Der Bau des Limmatiberganges Baden-Obersiggentt@02() der Kern- und
Baderumfahrung in Ennetbaden (2007) sowie des Litstegs (2007) zwischen Baden
und Ennetbaden hat sich auf Ennetbadener Seitéivasif die Bautatigkeiten von
angrenzenden Wohn- und Gewerbebauten ausgewinkat®rinvestoren nutzen das
enorme Potenzial der heruntergewirtschafteten Iniireabund leer stehenden Objekte
nach anfanglichen Investitionen der Gemeinde. IrdeBguartier sind es nach wie vor
die privaten Investoren, die die Entwicklung voraitien und von der Stadt ein starkes
Engagement in den Bereichen Erschliessung und i&esgdordern — obwohl die Stadt
nur auf die offentliche Infrastruktur Einfluss nelaimkann, da die Grundsticke im

Privatbesitz sind.

Die Besitzer sind in der Regel auch die Betreilmaridotels und Baderanlagen. So war
das Hotel Schweizerhof im Familienbesitz der Haltdlangels Nachfolgeregelung in
der Familie wurde der Hotelbetrieb eingestellt ud@ Liegenschaft umgebaut.
Aufgrund  der  Vorschriften der BNO konnten nicht saldiesslich
Eigentumswohnungen erstellt werden. Im Eingangstierast eine Arztpraxis
entstanden. Das Romerbad im Untergeschoss wurderiiai von der Familie Halter
betrieben. 2005 verkauften sie das Bad im Stockevgeatum an die Eglin Immobilien
AG, die auch 45% der Aktien der Limmathof Baden A&k >

3.2.3 Interesengemeinschaft und Vereine

Die IG Blaue Stadt versucht, allen Interessiertemd WBeteiligten am und im
Baderquartier (im Rahmen der Planungsvorhaben egbl&tadt® genannt) eine
Koordinations- und Informationsplattform zur Vertigg zu stellen. Die
Interessengemeinschaft fordert die Zusammenaiiedtié nachhaltige Entwicklung der
,BLAUEN STADT" an der Limmat. Die Revitalisierunged Thermenstadt an der
Limmat ist vorrangiges Ziéf

% Vgl. Eglin Immobilien AG, interne Angaben
% Vgl. IG Blaue Stadt, Statuten IG fiir die Blauedsteom 05.12.2002
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Der Quartierverein Romer bezweckt den Zusammensshdier Einwohner aller vier
Quartiere (das Baderquartier ist eines davon) mleeristadt Nord. Sie versuchen deren
gemeinsamen Interessen zu wahren und fordern dielliggeit. Der Verein vertritt die
Interessen der Mitglieder nach aussen und nimmttaddnmit den zustandigen

Behorden oder Zivilpersonen auf.

3.3 Das Baderquartier und seine Angebote

Ayurveda, Lulur, Garshan oder aber ein einfachentri ins Thermalbad sind nur

einige von vielen Angeboten im Baderquartier. Daolwen finden sich ganz normale
Betriebsablaufe. Einige Infrastrukturen — Wellnetsgen, medizinische Apparaturen,
aber auch Personal — werden hingegen nicht odet vidl ausgenutzt. Das Personal ist
je nach Angebot fachgerecht ausgebildet. Eine Likte wichtigsten, teilweise fur

Externe nicht ersichtlichen Angebote, ist nachfolfjezusammengetragen. Es wird
davon ausgegangen, dass sich die fur die Bestarfdabae untersuchten Betriebe
betreffend Angebot nicht gross von den weiterenri@e¢n im Quartier unterscheiden.
Die Liste erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeintersucht wurden die Betriebe
Limmathof Baden AG und die Arztpraxis von Dr. Chiea Schmid. Zu diesem Zweck
wurden Athanassia Galanis, Direktorin der LimmatBatlen AG und Christian Schmid
nach ihren internen Dienstleistungen, der Infrastny speziellen Anlagen und

Einrichtungen befragt.

Nach Aussage von Christian Schmid verfiigen die pkeaten im Quartier und im

weiteren Umfeld Uber die gleiche Infrastruktur vgeine Praxis. Zu erwdhnen sei die
Praxisgemeinschaft am Kurplatz 1 von Dr. med. PB&lber und Dr. med. Bernard
Terrier, die sich auf Rheumaerkrankungen konzemwtniesowie die RehaClinic an der
Baderstrasse 16 in Baden. Eine langere Offnungsegier Praxis, wie zum Beispiel
ein Notfalldienst, kommt fir ihn nicht in Frage.nER4-Stunden-Notfalldienst von

Hausarzten im Quartier ist nicht notwendig, da #astonspital Baden Uber ein
interdisziplinares Notfallzentrum verfugt. Je ndahinglichkeit werden die Patienten
oder Patientinnen in eine 24-Stunden-Hausarztp@des in den spitaleigenen Notfall

eingewieser’

2"vgl. Interview vom 11.06.2007, Schmid Christian
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Im Limmathof beanspruchen gemass Athanassia Galaxgbrere Bewohner von
Eigentumswohnungen oberhalb der Wellnessanlage Péasonal am Empfang des
Hotel Limmathofs fur Dienstleistungen, wie zum Bxé$ Postservice (Paketzustellung,
Entgegennahme von Einschreiben, etc.), Schlisseeing und Pflanzengiessen bei
Abwesenheit, Lebensmitteleinkdufe und manchmal rsBghaysitterservice. Wenige bis
gar keine dieser Serviceleistungen werden verrécMan kenne die Bewohner und die

Leistungen hétten sich langsam eingeschlichen werdem sehr geschatzt.

Aufgefiihrt werden Dienstleistungen (DL), Infrasttulk Anlagen und Einrichtungen
(IAE).

DL Limmathof Baden AG DL Arztpraxis Dr. Christiarciamid
- 24 Notfallservice fur Hotelgaste - Allg. Hausanzdizin

- Administration - Kleine chirurgische Eingriffe

- Auslieferungen - Labortests und Analysen

- Babysitter - Wundversorgungen

- Buroadministration

- Empfangsservice

- Erndhrungsberatung
- Eventorganisation

- Hauswartung

- Postdienst

- Reinigungsdienste

- Schlusselservice

- Telefondienst

- Wascheservice

2 \gl. Interview vom 11.06.2007, Galanis Athanassia
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IAE Limmathof Baden AG IAE Arztpraxis Dr. Christiggchmid

- Balle - Ausgebaute Laboreinrichtungen

- Dampfbad - Rontgenapparat

- Fangomaschine

- Gummibander

- Inhalatorium

- Kardiogerat

- Kleine mobile Kraft- und Physiogeréte
- Kneippbad

- Matten fur Gymnastik

- Pulsgesteuerte Kraftgerate

- Reinigungsmaschinen

- Wasserbecken

3.4 Beispiel: Gesundheitspark in der Gemeinde Grub, Apgellerland

Das kurz vor dem Bau stehende Projekt der Parl@esidppenzellerland AG ist ein
gutes Beispiel fur die Verbindung von mediziniscli@anstleistungen und attraktivem

Wohnen.

Die 1475 gegrundete Gemeinde Grub im Appenzell &uksden hatte Ende 2006 eine
Bevdlkerungszahl von 1'004 Personen. Die Krise igxtilgewerbe nach dem 1.
Weltkrieg und die daraufhin einsetzende Bevdlkesabgvanderung konnten bis heute
nicht wirklich gestoppt werdefi. Dennoch betreibt die Mineral- und Heilbad
Unterrechstein AG scheinbar mit grossem Erfolg Blmeralbad unter arztlicher
Kontrolle in der kleinen Gemeinde. Vera Caroni, Waltungsratsmitglied der Mineral-
und Heilbad Unterrechstein AG hat schon 2005 inikatt,Okonomische Wellness* im
Parteiblatt der Appenzeller FDP das EngagementendZukunftsglaube beschrieben:

»[.--] ich bin immer wieder tberrascht, mit welchemdgagement und Zukunftsglauben,

mit welcher Risikobereitschaft, mit welchen Visiong...] der Verwaltungsrat und die

2% Gemeinde Grub AR: Information tiber die GemeindebGr




Entwicklungs- und Revitalisierungschancen von histbri strukturell gewachsenen

Kur- und Baderstadten im Zusammenhang mit WohneXxitan am Beispiel der Stadt Baden. 23

Geschaftsfihrung daran gehaums dem alten, traditionellen und verstaubten Badli
einen modernen Dienstleistungsbetrieb zu schaffgiervorhebung im Original nicht
vorhanden], der nicht nur sein eigenes Uberlebamesn, sondern dank seiner
Entwicklung auch einer ganzen Region zu Aufschwuing Arbeit verhelfen will. [...]
Zurzeit bestehen Plane, in der Umgebung und mibdzng des Heil- und Mineralbades
einen eigentlichen Gesundheitspark Appenzellerland realisieren, [...]. Eine
entsprechende Firma ist klrzlich gegrindet, ein adusenarbeitsvertrag mit

Unterrechstein unterschrieben wordéh.«

Im neusten Projekt wird angrenzend an das bestehavicheral- und Heilbad
Unterrechstein die Parkresidenz Appenzellerland éhrere Bauten erstellen. Das
Baugrundstuck ist in der Kurzone gelegen. Geplami Residenzappartements mit
Garten-, Etagen- und Attikawohnungen sowie ArztpraxAttikawohnungen und
Wellnessbungalows. Auch ein neues Restaurant iBlanung. Finanziert werden die
Gebaude von privaten Investoren. Bund und Kantastele einen unterstitzenden
Beitrag. Die Mineral- und Heilbad Unterrechstein AGt das Projekt zwar initiiert,
unterstiitzt das Bauvorhaben aus finanziellen Gniiredeer nichf® Das Heilbad hofft
auf eine Erhéhung der Kundenfrequenz nach der fealng um 10% bis 15%.

Die Residenzappartements sind mit Gesundheits- Whmllness-Zusatzleistungen
vorgesehen. Bei den Arztpraxen handelt es sich um @ganzheitliches
Gesundheitszentrum fir Alternativmedizin. Die werrassierten Doppelh&user sind als
Eigentumswohnungen mit privatem Wellnessbereiclyesehen. Das Restaurant wird

sich auf gesunde Ernahrung spezialisieten.

%0 Caroni, Vera (2005), Appenzeller Freisin, Hef632
1 Vgl. Scarano, David (2007), St. Galler Tagblatt0F32007, Region St. Gallen.
%2V/gl. Scarano, David (2006), St. Galler Tagblatt1202006, Appenzellerland Ausser-Innerrhoden
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4 Wohnen im Alter

4.1 Demografische Perspektiven

Seit Mitte des 19. Jahrhunderts verandert sich Alegrsaufbau der Bevolkerung
kontinuierlich von einer Pyramide zur TannenbaummforDer Anteil der alteren
Generation nimmt zu und derjenige der Jungen sidser Vorgang ist anhand der
Alterspyramide, wie sie in der Abbildung 9Abbildung: Entwicklung der
Alterspyramide, 1875 - 2004 dargestellt ist, sedutlich zu erkennen. Am starksten hat
der Anteil der 65-Jahrigen und Alteren zugenomm@ies ist auf die sinkenden

Geburtenzahlen und zunehmende Lebenserwartungkzufiiiren.

Abbildung 9: Entwicklung der Alterspyramide, 1875 -2004
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Quelle: BFS ESPOP

Die letzte Volkszahlung, die alle zehn Jahre dudeal Bundesamt fur Statistik (BfS)
durchgefuhrt wird, datiert aus dem Jahr 2000. Adhdieser Daten hat das BfS drei

Szenarien zur Bevolkerungsentwicklung der Schwaéizdie Periode 2005 bis 2050

erstellt.
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Die Szenarien zur Bevolkerungsentwicklung der Schweigen eine tief greifende
Veréanderung in Bezug auf das Bevoélkerungswachstodhdie Altersstruktur auf. Die

Resultate lassen sich wie folgt zusammenfad$en:

1) Leichtes Wachstum der Schweizer Bevdlkerungem kbmmenden drei Jahrzehnten
2) Im gleichen Zeitraum findet eine beschleunigtendgrafische Alterung statt

3) Der Altersquotient steigt deutlich an (vgl. vegitinten)

Erlauterung zu Punkt 2:

Die geburtenstarke Jahrgdnge 1940 bis 1970 - vopfliHiger Baby-Boomer-
Generation genannt — werden ab 2005 bis 2035 dmogafische Alterung (das
Verhaltnis von alt und jung) stark pragen. Im J20@5 erreicht der erste Jahrgang der
Jahrgange 1940 bis 1970 das Pensionsalter und diésstahl der 65-Jahrigen und

Alteren kontinuierlich ansteigen.

Abbildung 10: Entwicklung der Anzahl der 65- Jahrigen und Alteren
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Quelle: BFS SCENARIO © Bundesamt fur Satistik (BFS)

¥ vgl. Bundesamt fiir Statistik (2006), SzenarienBavélkerungsentwicklung der Schweiz, S. 5
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Die Bevolkerungsgruppe der 65-Jahrigen und Altexénd viel starker zunehmen als
die anderen Altersgruppen. Gemass mittlerem Szeiséeigt die Zahl zwischen 2004
und 2050 um Uber 90% von 1'174'000 auf 2'249'008dPen. Ein Anstieg wird auch
bei den 80-Jahrigen und Alteren zu beobachten $éacht diese Altersgruppe 2004
noch 4% der Gesamtbevoélkerung aus, so werden €s129% seir?”

Erlauterung zu Punkt 3:

Die Entwicklung des Altersquotienten ist ein wegteindikator im Hinblick auf die
Uberalterung unserer Gesellschaft. Er stellt dibl Zir 65-Jahrigen und Alteren pro
100 Personen zwischen 20 und 65 Jahren gegeniasrVerhaltnis belief sich 2004
auf 25.50:100. Laut Referenzszenario A-00-2005 wsdis ins Jahr 2050 auf 50.9 zu
100 ansteigen. Dies wurde bedeuten, dass auf zevedRen im erwerbsfahigen Alter
eine Person iiber 65 Jahre konimt.

Abbildung 11: Entwicklung des Altersquotienten
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¥ Vgl. Bundesamt fiir Statistik (2006), Szenarien Bevilkerungsentwicklung der Schweiz, S. 37 f
% vgl. Bundesamt fiir Statistik (2006), Szenarien Bavélkerungsentwicklung der Schweiz, S. 38
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Die Umkehr der Bevdlkerungspyramide geht mit einenehmenden Bedeutung der
alteren Generation fir sozio-6konomische Belang#hezi Die Verdnderungen der
Bevolkerungszusammensetzung haben Konsequenzen dés Angebot im

Immobilienmarkt. Die Nachfrage nach altersgerechiféohnmaoglichkeiten mit Lift,

Pflegeleichtigkeit, rollstunlgangigem Ausbau, Nahe Einkaufsmoglichkeiten und
offentlichem Verkehr aber auch zu autonomiestiteardienstleistungen wird steigen,
umso mehr als die zukinftige Generation der Altefiglichst selbstandig und

individuell wohnen mochte.

4.2 Wohnformen und Wohnwiinsche

In der Schweiz lebt die altere Bevolkerung heutsgasprochen individualisiert. Die
meisten Personen Uber 65 Jahren leben alleineatsl®aar. Weniger als 10% leben mit
den eigenen Kindern unter einem Dach, und rund jéoidte Mensch im Alter von 80
Jahren und &lter lebt in einer Alters- und Pflegeeitung® Das eigenstandige
Wohnen von Rentnern ist auf die verbesserte wiatitlothe und soziale Selbstandigkeit
zurtick zu fuhren, sowie auf professionelle spitime Pflegeleistungen und wird sich
als Wohnform noch viel starker etablieren. Die Mwedir der alteren Menschen mochte
so lange wie moglich selbstandig in ihrer vertrautengebung wohnen. Das Heim als
institutionalisierte Wohnform geniesst immer wemig&zeptanz>’

Der Immobilienmarkt bietet bereits diverse innovatiwohnformen fir die &ltere
Generation an. So gibt es fir pflegebedirftige Mbaa nebst den klassischen Alters-
und Pflegeheimen Pflegewohngruppen und Alterswobenndie von der Infrastruktur
eines nah gelegenen Altersheims oder einer altersigieangelegten Wohnumgebung

profitieren.

Die Tabelle 1 und 2 gemass Age Report 2004 vonderarHopflinger unterteilt die Art
zu Wohnen in privat und kollektiv organisierte Watmmen. Grundsatzlich gilt: wer im
Alter privat leben kann, ist kdrperlich und geisitigbesserer Verfassung als jemand in

einer kollektiv organisierten Wohnform.

% Vgl. Hépflinger, Francois (2006), Traditionellescineues Wohnen im Alter, S. 38
37Vgl. Grossjohann, Klaus (2006), Bedarfsgerechtémviaodelle auch fiir altere Menschen, S. 56 f
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Privat organisierte Wohnformen

Tabelle 1: Privat organisierte Wohnformen

28

Ressourcen

meist viel Platz

korperliche/geistige | Individualitat, Einsamkeitsrisiko, bei
Unabhangigkeit Privatheit, Behinderungen oft
,nhormale“ keine Anpassung
Wohnumgebung | moglich
korperliche/geistige | Individualitat, Einsamkeitsrisiko,
Unabhangigkeit, Privatheit, viel mdglicherweise nicht
finanzielle Gestaltungsraum | behindertengerecht
Ressourcen (Anpassungen) | eingerichtet
korperliche/geistige | Individualitat, Einsamkeitsrisiko, evtl
Unabhangigkeit, Privatheit, schlechte Anbindung
finanzielle Gestaltungsraum, | an o6ffentl. Verkehr

gute Beziehungen
zwischen den
Generationen

soziale
Unterstitzung und
familiale Hilfe,
Anregungen,
gegens. Toleranz

Konflikte mdglich

Mindestmass an
Unabhangigkeit

altersgerecht
eingerichtet,
erhohte Sicherheit

keine altersmassige
Durchmischung

Eigene Darstellung in Anlehnung an Hoépflinger, FrasgTraditionelles und neues Wohnen im Alter, S. 99
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Kollektiv organisierte Wohnformen

Tabelle 2: Kollektiv organisierte Wohnformen

finanzielle Ressource

raltersgerecht
eingerichtet,

erhohte Sicherheit
und Betreuung

keine altersmassige
Durchmischung, evtl.
Umzug bei Verarmung

soziale Kompetenzen
und gute
Vertraglichkeiten

Gemein-
schaftlichkeit,
Anregung,
gegenseitige Hilfe
kostensparend

eingeschrankte
Privatsphare, Konfliktg
Maoglich

soziale Kompetenzen
und gute
Vertraglichkeiten

Gemein-
schaftlichkeit,
Anregung,
gegenseitige Hilfe

Konflikte mdglich,
Auswahl der
Bewohnerlnnen
wichtig

gute ambulante
Pflegestrukturen
notwendig

Privates Wohnen
kombiniert mit
Betreuung,
Sicherheit

bei schwerer

Pflegebedurftigkeit
unter Umstanden nichg
geeignet

Keine schwere

Gemeinschaft,

Privatsphare

Pflegebedurftigkeit | Sicherheit, eingeschrankt, keine
Versorgung und | altersmassige
Betreuung Durchmischung
Pflegebedurftigkeit Institutionelle Privatsphare
Pflege, Betreuung| eingeschrankt,
und Sicherheit Konzentration von
Pflegebedurftigen
Pflegebedurftigkeit Pflege mit Auswahl der

Individualitat und
Gemeinschaftlichk
eit kombiniert

Gruppenmitglieder un
des Personals zentral

Eigene Darstellung in Anlehnung an Hopflinger, FaasgTraditionelles und neues Wohnen im Alter, S. 99
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Anbieter von altersgerechten Wohnraumen auf demdbirenmarkt missen fur die
werdende Seniorengeneration die Wohnwinsche Ulerpr8isher existieren kaum
Erhebungen zu den Wohnwiinschen von SeniSt&ine Wohnumfrage aus dem Jahr
2003 der Age Stiftung unter Personen von 60 undrndaehren zeigte auf, dass die
Gemdtlichkeit der Wohnung fiir die Mehrheit der lbgten alteren Menschen an erster
Stelle steht. Die Wohnung stellt fir sie einen mdeh Lebensmittelpunkt dar, sie
verbringen viel Zeit daheim. Wichtig ist zudem, slase Wohnung ruhig gelegen ist —
etwas, was sich die heutige Generation der Seéliigen und alteren oftmals nicht
leisten kann. Kostengtinstigkeit ist denn auch eiktét, der in der Umfrage als wichtig
eingestuft wurde. Zentral war zudem die Nahe vark&ifsmoglichkeiten.

Weniger Gewicht erhielten in der Umfrage sozialedéige, also Platz fir Gaste, die
N&he zu Angehorigen und die Mdglichkeit, ein Haarsiau halten. Auch der Wunsch,
zusammen mit anderen Menschen zu wohnen, erwiesglht als prioritar. Betreffend
sozialen Aspekten des Wohnens zeigten sich allgsddeutliche Unterschiede nach
Alter, Geschlecht, Zivilstand und Vorhandensein vorKindern und
Alltagsbeeintrachtigung. Wer Kinder und Enkelkintiat, mdchte in der Regel auch in
der Nahe von ihnen wohnen. Der Wunsch nach verwahditlicher N&he steigt zudem
mit zunehmendem Alter. Insgesamt sind die Wohnbadide und Wohnwtinsche auch
im Alter sehr unterschiedlich. Deshalb kann voneeigidealen Wohnform* nicht

gesprochen werdefi.

Ein auffallendes Ergebnis der Umfrage, das die iRignim Immobilienmarkt in

Zukunft starker charakterisieren durfte, ist dietsdahe, dass rund die Halfte der
Befragte ihre Wohnung fur den Fall einer korpedichBehinderung als ungeeignet
betrachtet. 29 Prozent der Befragten erachten aah aulichen Anpassungen als
geeignet und nur gerade 17 Prozent stufte die bé&tWeohnung als behindertengerecht
ein*® Die nachste Generation der Senioren, die NachiiBzpy-Boomer, dirften im

Alter vermehrt Anpassungen der Wohnung einem Wolkhg&l bevorzugen, vor allem
wenn sie selbst Haus- oder Wohnungseigenttiimer-siwds bei rund 50 Prozent der
Fall ist. Dies aufgrund des insgesamt héheren Waindies dieser Generation, die vom

¥ Vgl. Hépflinger, Francois (2006), Traditionellescineues Wohnen im Alter, S. 95 - 99
%9 Vgl. Hopflinger, Frangois (2006), Traditionellescineues Wohnen im Alter, S. 73 - 80
“0vgl. Hopflinger, Frangois (2006), Traditionellescduineues Wohnen im Alter, S. 82
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wirtschaftlichen Aufschwung der Nachkriegszeit fifeft hat*' Die Baby-Boomer

werden auch im Alter nicht auf einen hohen Wohnlan¥erzichten wollen und eine
entsprechende Nachfrage schaffen. Kleine (Alterekvingen oder Eigentums-
wohnungen ohne gentigende Parkplatze und ohne gutimduing an den offentlichen
Verkehr werden sie zuriickwies&izukunftorientierte Immobilienanbieter sollten dies
Tatsache als zentralen Planungsaspekt behandelm dechtragliche bauliche
Anpassungen sind kostspieliger als eine frihzeiti@ericksichtigung des

behindertenrechten Wohnens. So sollten nicht reiiRéiume und Aufgdnge moglichst
hindernisfrei gebaut werden, sondern in grosserémfamilienhausern auch die

Maoglichkeit einer Aufteilung in zwei Wohnungen ireBacht gezogen werden.

Um den Wohnbedurfnissen der alteren Generationchem werden, braucht es nicht
nur ein Umdenken im Immobilienbau. Selbstbestimnvi&shnen erfordert auch einen
Ausbau der Pflege- und Betreuungsleistungen undlersehwellige Alltagshilfen

missen kostengunstig und im Rahmen von Quartiersen gestaltet werden.

Familiare Versorgungsleistungen werden weiterhimeaaeri:>

“Lvgl. Hopflinger, Frangois (2006), Traditionellescuineues Wohnen im Alter, S. 24 f
“2vgl. Hopflinger, Frangois (2007), Neue Zircher dei, 18.07. 2007, Bund Geld und Anlagen, S. 24
*3vgl. Grossjohann, Klaus (2006), bedarfsgerechtétmdelle auch fiir dltere Menschen, S. 65 f
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4.3 Mobilitat im Alter

Die Volkszahlung ermdglicht eine Aussage Uber d@mortbezogene Mobilitat (der
Wohnortswechsel) wahrend eines bestimmten Zeitraluetzterer umfasst die letzten
funf Jahre vor der Volkszahlung. Zwischen 1995 BAAO0 betrug die wohnortbezogene
Mobilitdt bei den 65- bis 79-Jahrigen 18% und ben B0-Jahrigen 25%. Die 25-
Jahrigen erreichten dahingegen einen Wert von 1. In der Lebensfase von 25 bis
75 wird der Wohnsitz immer seltener gewechselt. @iemliche Mobilitat wird bis zur

Pensionierung durch berufliche und familidre Fadtobestimmt. In Abbildung 12 gut
zu erkennen st ein leichter Anstieg der raumlicheMobilitat in der

Pensionierungsphase.

Abbildung 12: Wohnsitzwechsel in den vergangenen fif Jahren
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Quelle: Bundesamt fur Statistik, Das Leben in dénw&dz ab 50 Jahren, S. 95

Wahrend in den jungeren Lebensfasen die wohnorgfeemo Mobilitat Gber langere
Distanzen (interkantonale bzw. internationale Watswechsel) vorkommt, so
beschranken sich altere Menschen auf kiirzere Qistdn

“4vgl. Bundesamt fiir Statistik (2005), Das Lebenén Schweiz ab 50, S. 94 f
“>vgl. Bundesamt fiir Statistik (2005), Das Lebewlém Schweiz ab 50, S. 95
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Die Abbildung 12 zeigt eindeutig auf, dass sich Aeteil mobiler Personen erhoht.
Dieser Trend ist die Folge einer mobilen und glebalGesellschaft, die auch in

hoéherem Lebensalter Flexibilitdt und InnovatiorMoebringt.

Gemass dem Age Report 2004 haben 40% der 205 texir&3- und 64-Jahrigen sich
mit einem Wohnwechsel gedanklich auseinandergegsizghe Tabelle 3). Bei den
alteren und hochaltrigen Menschen wird der Umzugchdudie Auflésung von

Paarhaushalten, Verwitwung oder schlechter Gesiiridhéerbindung gebracHf

Gestellte Frage bei Tabelle 3: Haben Sie sich Ubeen Wohnwechsel aus
Altersgrinden Gedanken gemacht?

Tabelle 3: Gedanken zum Wohnwechsel aus Altersgriimth

Eigene Darstellung in Anlehnung an Hopflinger, FasgTraditionelles und neues Wohnen im Alter, S. 84

4.4 Wohnprobleme

Wohnst du noch oder lebst du schon? Der WerbesldgaMdbelhauses Ikea geht Gber
das physische Wohnen hinaus, er bezieht das Woletdinmfit ein. Das Wohnumfeld
lasst sich in einen privaten und einen o6ffentlicRaum unterteilen. Die beiden Raume
sind physisch klar abgetrennt. Beide Raume beasdin das Wohngefihl massgebend
— wohnen hort nicht an der Haustire auf. Besorder&ltere Menschen, die in privaten
Haushalten leben, spielt die sozialrdumliche Anbigd der Wohnung (Nahe zu

Bekanntschaften, Laden, etc.) eine bedeutende .Roike Tabelle 4 zeigt auf, welche

“6vgl. Hopflinger, Francois (2006), Traditionellesdineues Wohnen im Alter, S. 84
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Faktoren Einfluss auf das private Wohnumfeld nehnk@&mnen. Die subjektive
Einschatzung der wohnenden Person ist ein entsaidéd Multiplikator betreffend
Problembewusstsein und Wohnwiinsche. Das Wohngeiihdurch den Bewohner

selbst, aber auch durch Dritte stark beeinflus$bar.

Tabelle 4: Einflusse auf das private Wohnumfeld

Einfluss durch Dritte Einfluss durch Bewohner/-in
Offentlicher Kommune Aktivitdten im unmittelbaren
Raum Einrichtungen Umfeld (Mitgliedschaft im
(unmittelbares Anlagen (Gartenanlagen, Quartierverein, Besuch
Umfeld) Vitaparcours, etc.) Strassenfeste, etc.)

Gewerbe und Industrie Nachbarschaftliche Interessen

Regionale Verkehrsbetriebe
Quartierplanung

Offentliche Institutionen
Stadteplanung
Nachbarschaft
Grundeigentumsbesitzer

Privater Raum Architekt Funktionalitat
Gesetze (Kantonales BaugesetzEinrichtung
GehiG, GehiV) und Normen (SIAGeschmack
500)
Familie
Vermieter/-in

4.5 Beispiele: Forderung altersgerechter Wohnungen

- ,Wohnen 55plus” in Wallisellen

An guter, zentraler Lage in Wallisellen, hat dienfa Atlantis AG 36 altersgerechte
Mietwohnungen gebaut. Die Initiative des Investmstsein gutes Beispiel, wie auch
ohne Subventionen und Mittel aus der Wohnbauférignerivater sozialer Wohnbau
erfolgen kann. Das Projekt ,Wohnen 55plus® entstanmicht dem gemeinnitzigen
Wohnungsbau, lehnt sich jedoch daran an. Fur deigk®rwurde keine Marktanalyse
gemacht. Der Architekt und Inhaber Dieter Stutz estsansassig und kennt die
Altersstruktur und die damit verbundenen Problener &Gemeinde am Zircher
Stadtrand. Der Trend geht laut Dieter Stutz in Rinfg einer Uberalterung. Das Projekt

4"vgl. Hoépflinger, Francois (2006), Traditionellescuneues Wohnen im Alter, S. 62 - 71
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+~Wohnen 55plus” richte sich an altere Personen,dieder Haushaltsfihrung in zu
gross gewordenen Wohnungen oder Hausern UberfaidertDiese Situation hat er bei

seinen Eltern beobachtet, die in eine der neueniuien gezogen sirfd.

Samtliche Zwei- und Dreieinhalbzimmerwohnungen weardmit einem guten
Ausbaustandart errichtet. Die Wohnen sind hindéeiisund erlauben eine grosse
Bewegungsfreiheit. So verfiigen die Nasszellen @peise Uber eine schwellenlose
Dusche und eine Badewanne. Auch in den anderen &aumurde auf Komfort
geachtet. Die Haustechnik setzt auf die neusteri@opie. Gemeinschaftsrdume stehen

den Mietern unentgeltlich zur Verfugufy.

Hervorzuhebende Merkmale der Uberbauung:

- Alle Wohnungen sind hindernisfrei und altergetdamzipiert.

- Die eigene Telefonzentrale ermdglicht das koswmlTelefonieren innerhalb des
Wohnhauses. Es kdnnen verschiedene Burofunktionendas Umleiten auf den
Apparat des Nachbarn bei Ferienabwesenheiten getérden.

- Die Wohnungen wurden alle mit einer elektronisti8chliessanlage ausgerustet.
Zylinder kdnnen somit nur umprogrammiert werdenisfain Schllssel verloren
geht. Auch lasst sich der eigene Schlussel fir 8akloss der Nachbarn
umprogrammieren.

- Die Uberbauung verfligt uber zwei moblierte Zimmeelche die Mieter fur 50
Franken ihren Gasten fur Ubernachtungen anbietanedleiben die Zimmer frei,
so kann ein nah gelegenes Hotel Uber die Zimmdiigen.

- Im Mietzins inbegriffen ist ein gewisser Stundefvegand des Hauswartes fir
verschiedene Anliegen. Alles was dartber hinausgehtt nach Aufwand
verrechnet.

- Die Verwaltung stellt gegen einen Aufpreis westédienste zur Verfigung. Diese
kénnen das Waschen, Blgeln, Reinigen, Einkaufem ddetemporére Pflege der
Haustiere beinhalten.

“8 Liechti, Richard (2006), Wohnen 55plus — Neubauwmigen fiir die zweite Lebenshélfte, S. 22
49 Liechti, Richard (2006), Wohnen 55plus — Neubauvustyen fiir die zweite Lebenshélfte, S. 23
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- Erweiterung des , Alterswohnheim an der Blinz*

Das ,Alterswohnheim an der Bunz" in Dottikon, plamine Erweiterung mit
altersgerechten Wohnungen. Tréger ist der Altensheiein Dottikon. Die Gemeinde
hat ein Grundstiick verkauft und beabsichtigt, irr destehenden Uberbauung
altersgerechte Wohnungen (ohne Schwellen, Duschevahne Rand fiir Rollstihle,
etc.) zu mieten oder zu kaufen und dem Altershemnugliedern. Die Lage ist im
Dorfzentrum, zirka 150 Meter vom Altersheim entteriie Mieter der neuen
altersgerechten Wohnungen wirden durch die Sgitex Senectute (Essentransport ab
Altersheim) sowie falls n6tig durch den Rotkreurdigbetreut.

Das bestehende Alterswohnheim verfigt Uber 14 méssikellen ausgeristete
Alterswohnungen. Die Mieter bezahlen einen Zuschiag 50 Franken pro Monat und
konnen daflr die Infrastruktur des Heimes beans$mmic(z.B. Badezimmer mit
Medizinalbad und Hebebadewannen). Sie werden authale Anlasse ohne
Kostenfolge eingeladen (vom Fasnhachtsanlass bisMainnachtsfeier). Wie weit ein
Arrangement mit den Mietern der ausserhalb liegemdleerswohnungen eingegangen

wird, steht noch offer’

4.6 Wohnen mit Service

Das Konzept Wohnen mit Serviceleistungen ist nialnt Senioren vorbehalten. Nebst
der Unterstitzung der Selbstandigkeit zielt es audheine Erleichterung des Alltages
ab — beispielsweise auf den Alltag von jungeren efriehmern, die mitten im

Berufsleben stehen, dadurch oftmals unter Zeitmaegien und in einem h&uslichen
Dienstleistungsangebot die Mdglichkeit von Zeitarsis zwecks Erholung sehen. An
ein solches Publikum richtet sich beispielsweise Baojekt ,James - Wohnen mit

Service in Zirich.

In der Wohniuberbauung James tdbernimmt ein Concigng®lieterinnen und Mieter
unterschiedlichste Dienstleistungen: den Empfang Wost und Sendungen wie
Blumen, Online-Shopping-Lieferungen, Wéasche zumieing bringen, Autowaschen,
Reservationen flur Restaurants und Theater, Blureesgh und Liften bei

Ferienabwesenheiten, Hunde spazieren fuhren undwéahksarbeiten aller Art.

%0 |nterview vom 05.06.2007, Kuhn Josef
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Das Projekt auf 23'000 Quadratmetern soll bis zami8er 2008 realisiert werden. Es
umfasst drei unterschiedliche Baukorper: ein langzogenes Gebaude mit
familienfreundlichen Maisonettes und Wohnatelieis, 13-geschossiges Hochhaus mit
Wohnungen fir Singles- und Zweipersonenhaushalteviesoeine restaurierte
Fabrikhalle, die fur Veranstaltungen genutzt werdemn. Eine moderne Art der
Begegnung schafft ein internes Kommunikationssystein mobilen PC Tablets in
jeder Wohnung, das die Bewohner untereinander umddem Portier verbindet. Im
Erdgeschoss wird ein Waschsalon mit Lounge einlyeic

Viele der Wohnungen sind rollstuhlgangig, mit gessZimmern und breiten Fluren.
Samtliche Stockwerke sind durch Lifte verbunderDie Wohnungen sind zwar
altersgerecht gebaut, doch altere Personen sime k&elgruppe. Im Gegenteil: Man
mdchte in erster Linie jungere, urbane Singlesréamd Familien anziehen, deren
stressiger Alltag mit den Portierleistungen erlechwerden soll. Altere Personen seien

aber willkommerr?

°1 Pressestelle ,James“ c/o Flowcube Communicatio@s(2006), ,James” — Wohnen mit Service in
Zirich, S.1-3
%2 Interview vom 12.07.2007, Maja Amrein
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5 Fazit

Die demografische Entwicklung wird den Bedirfnissean alteren Menschen
zunehmend Gewicht verleihen und eine entsprechBiagafrage im Immobilienmarkt
kreieren. Ein wichtiges Anliegen der Senioren-Gatien ist es, moglichst lange
eigenstandig und individuell leben zu kodnnen. Diab¥Boomer, die jetzt ins
Pensionsalter kommen und von denen viele Uberdemaoitich wohlhabend sind,
werden nicht auf einen gewissen Lebensstandardcign wollen sondern moderne,
hindernisfreie und pflegeleichte Wohnungen mit aatoiestitzenden Dienstleistungen
fordern. Zwar gibt es Formen des kollektiven Wolmeatoch die eigene Wohnung oder
das eigene Haus wird diesen vorgezogen. Je meie denschen es gibt, desto starker
wird sich dieser Wunsch in der Nachfrage nach sdemrechten Wohnungen
niederschlagen. ,Altersgerecht” heisst nicht nasses sich in der Immobilie auch mit
korperlichen Einschrankungen wohnen lasst — was Waglassen von Schwellen,
engen Gangen oder anderen Hindernissen bedeutebratisht auch Betreuungs-,
Pflege- und andere Dienstleistungen, die man in elganen vier Wanden beziehen
kann. Dieses Angebot ist bisher beschrankt. So die¢ Umfrage von Francois
Hopflinger ergeben, dass rund die Halfte der beémagersonen ihre Wohnung als nicht
behindertengerecht einstuft. Wohnprojekte wie ,\WahbB5plus” in Wallisellen und die
Erweiterung des Alterswohnheim an der Binz in Bottikommen diesem Bedlrfnis

entgegen. Doch Projekte wie dieses gibt es biskeige.

Fur Siedlungen mit einem guten Angebot an medizida, aber auch anderen
Dienstleistungen wie das Baderquartier in Badelesté&enioren ein Kundensegment
dar, das dem Quartier zu Wachstum verhelfen korBitejetzt wird dieses Potenzial
jedoch nur wenig ausgeschopft. In den aktuellegeRten zur Attraktivitatssteigerung
des wirtschaftlich heruntergekommenen Quartiersl siftere Leute keine speziell

umworbene Zielgruppe.

Baden war einmal ein Kur-Mekka, das viel nationalesl internationales Publikum
anzog. Manche Leute méchten die glanzvollen Erummgen an die Kurstadt — und
damit das Quartier selbst — wieder beleben. DoehFdage des Wie ist bisher nicht

geklart. Viele Gebaude sind bauféllig und steher.l&m sie und den vorhandenen
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Bauplatz zu nutzen gilt es einige Hindernisse zeniiimden: die oftmals fehlende
Branchenkenntnis der Investoren, die Verzettelungr dinteressen durch
Privatgrundbesitz, eine unklare Bau- und Nutzundysang sowie ein starrer
Denkmalschutz, der Renovationsarbeiten von einigg&bauden erschwert. Das
Quartier bietet zwar attraktive Dienstleistungen ldotellerie, Gastronomie, Wellness
und medizinische Angebote. Die Angebote sind aufdruder Bau- und
Nutzungsordnung einseitig, doch sie weisen auf &lentel, die fir die zukinftige
Planung des Quartiers interessant sein konnte.allem altere Personen nehmen das
Kurangebot und die medizinischen Dienstleistungemdrum die Thermalquellen in
Anspruch. Sie durften auch ein Interesse habedeinNéhe des Angebotes in einem
ruhigen Quartier zu wohnen und an der — bis jetatfermellen Dienstleistungen der

Betriebe wie denjenigen im Limmathof zu profitieren

Eine sozial nachhaltige, altersgerechte Planungsheiuch altersgerechte Stadt- und
Quartiersentwicklung und Forderung altersgereditehnungen im Quartier. Der Stadt
kommt im Hinblick auf die zukinftige Entwicklungrna hohe Bedeutung zu, letztlich
werden aber die Grundeigentiimer, respektive dieestoren, Uber die Projekte
entscheiden, da Machbarkeit und Rentabilitat Ubstenmen missen. Im Fall des
Baderquartiers muss die 6ffentliche Hand umso mgete Rahmenbedingungen stellen
da sie nicht Uber eigene Grundstiicke verfugt, uojeRte entweder selber oder mit
privaten Investoren zu entwickeln. Ob die Kommuneé dSiedlungs- und

Quartiersentwicklung mittels Einschrankung des ‘“arklarm, Verringerung der

Umweltbelastungen und besserer Erschliessung agtirader private Investoren den
ersten Meilenstein im heruntergekommenen Stadgteizen, ist primar nicht von

Bedeutung. Wichtiger sind die gemeinsamen Losungdier Betroffenen und

Mitwirkenden. Kreative Losungsansatze und neue Rafbedingungen ermdglichen
eine gute nachhaltige Entwicklung — eine verstakoamzentration auf die Senioren-

Generation durfte sich lohnen.
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6 Ausblick

Eine starkere Mitgestaltungsmdglichkeit der Senimen und Senioren in der amtlichen
Alterspolitik ware fir ein Projekt mit Wohnen im t&r im Baderquartier notwendig;
ferner eine Abkehr von der dominanten Angebotsseité/ohnungsmarkt aus Sicht der
Anbieter (Bauwirtschaft, Bewirtschaftung der heatigmmobilienbestande) und Planer
hin zu einer nachfrageorientierten Sicht der bé&trafn alteren Menschen. Analysen
von Angebot und Nachfrage sind gute Instrumente, damit planerische und
wohnbaupolitische Entscheide zu unterstitzen. WeitéAspekte sind: eine
Quartiersgestaltung fir das Wohnen im Alter im Gatienenverbund, das heisst nicht
in ausgegrenzten Wohngemeinschaften oder Heimemdeso in angepassten

Wohnsituationen im Quatrtier.

Zu bedenken gilt es auch, wie sich niederschweliggeuungs- und Dienstleistungen
ausbauen und professionalisieren liessen und wie giivate Investoren zum Bau
seniorengerechter Wohnungen motivieren lassen. Asicld die Aufgaben der

offentlichen Hand und der Privaten zu definieren.



Entwicklungs- und Revitalisierungschancen von histbri strukturell gewachsenen

Kur- und Baderstadten im Zusammenhang mit WohneXxitan am Beispiel der Stadt Baden. 41

Auskunftspersonen

Personliches Gesprach mit Josef Kuh, Dipl. Buckhalt Prasident des
Altersheimvereins Dottikon, am 05.06.2007

Personliches Gesprach mit Dr. med. Christian SchiRH flr Innere und traditionelle
Chinesissche Medizin, am 11.06.2007

Personliches Gesprach mit Athanassia Galanis, Bchemikerin, Direktorin der
Limmathof Baden AG (Hotel, Wellness- und FitnesseBnam 11.06.2007

Telefongesprach mit Maja Amrein, Pressestelle ,3mElowcube Communications
AG am 12.07.2007



Entwicklungs- und Revitalisierungschancen von histbri strukturell gewachsenen

Kur- und Baderstadten im Zusammenhang mit WohneXxitan am Beispiel der Stadt Baden. 42

Literaturverzeichnis

Bundesamt fur Statistik: Alter und Generationen. Das Leben in der Schwieigt
Jahren, Neuchéatel 2005.

Bundesamt fur Statistik: Szenarien zur Bevolkerungsentwicklung der Sch\®8ix5-
2050, Neuchatel 2006.

Caroni, Vera: Okonomische Wellness, in: Appenzeller Freisid®05, Heft 8 Seite 2.

Fahrlander Hans "et al.": Baden. Portrat einer StadPortrait of a Town, Baden
2005.

Gemeinde Grub AR: Information tUber die Gemeinde Grub
http://www.grub.ch/behoerden/info.htm, Abrufdatut2.06.2007.

Generalversammlung IG Blaue Stadt:Statuten IG fir die Blaue Stadt vom
05.12.2002http://www.ig-blauestadt.ch/43.0.html, Abrufdat@3®.07.2007.

Grossjohann, Klaus: Wohnen im Alter - bedarfsgerechte Wohnmodelle diickiltere

Menschemmit Hilfe- und Pflegebedarf, in: Archiv fur Wisssrhaft und Praxis
der sozialen Arbeit, 2006, Heft 2, Seite 56-66.

Grundbuchamt Baden: Grundstiick Nummer 392. Plan 13fetreute Fotokopie
Baden, den 26.08.2004.

Hopflinger, Francois (2007):Anlagen, die von der Demografie profitieren. Digb-
Boom-Generation als machtiges Kundensegment, ineMeéircher Zeitung,
18.07.2007Bund Geld und Anlagen, S. 24.

Hopflinger, Francois: Age Report 2004. Traditionelles und neues WohneAlier, 2.
Aufl., Zirich 2006.

Huber, Roman (2006):In den Synergien liegt das grosste Potentialkargauer
Zeitung, 29.12.200&Region Baden Seite 6 und 7.




Entwicklungs- und Revitalisierungschancen von histbri strukturell gewachsenen

Kur- und Baderstadten im Zusammenhang mit WohneXxitan am Beispiel der Stadt Baden. 43

Huber, Roman (2007):Das Béadergebiet sollte auf Thermalwasser setateAargauer
Zeitung, 09.01.2007Region Baden Seite 6 und 7.

Huber, Roman (2007):Dieser Steg verbindet, in: Aargauer Zeitung, 02007,

Region Baden Seite 5.

Liechti, Richard: Den Alltag erleichtern. Wohnen 55plus - Neubauwotgen fur die
zweite Lebenshalften: wohnen - Das Magazin fir genossenschaftlichen
Wohnungsbau, 2006, Heft 5, Seite 22-24.

Pressestelle ,James" c/o Flowcube Communications AGJames" - Wohnen mit

Service in Zurich Background),

http://www.james.ch/presse_medienunterlagen.htnsiGiieinungsdatum:
07.09.06, Abrufdatum: 30.06.2007.

Scarano, David (2006) Wellnesspark einen Schritt naher, in: St. Galleglatt,
20.12.2006Appenzellerland Ausser-Innerrhoden.

Scarano, David (2007)Ausbau im Bad Unterrechstein, in: St. Galler Tatibla
03.07.2007Region St. Gallen.

Stad Baden:Wohnen in der Stadt BadeRericht zur Wohnbaustrategie und
Wohnungssituation 2006, Baden 2006.

Stadt Baden:Bau- und Nutzungsordnung der Stadt Baden (BNO) 28nOktober
2001 (aktualisiert 2006lttp://stadtplan.baden.ch/scripts/map_ba2/BNO-
2001.pdf, Erscheinungsdatum: 24.01.2007, Abrufda8r07.2007.

Stadt Baden und Gemeinde EnnetbaderEntwicklungsrichtplan Baderquartiestadt

Baden / Gemeinde Ennetbaden. Erlauterungen und, ZieAuflage, Baden
2005.

Statistisches Amt des Kantons AargauStatistisches Jahrbuch des Kantons Aargau
Aarau 2006.

Thierstein, Alain "et al": Raumentwicklung im Verborgeneie Entwicklung der

Metropolregion Nordschweiz, Zirich 2006.



Entwicklungs- und Revitalisierungschancen von histbri strukturell gewachsenen
Kur- und Baderstadten im Zusammenhang mit WohneXxitan am Beispiel der Stadt Baden. 44

Treichler, Hans Peter "et al.": Thermen der SchweiDie Schweizer Badekurorte,

Zurich 1990.

Wiest & Partner (2005): Standortinformation fiir die Gemeinde Bad8tand 2004.




Ehrenwortliche Erklarung

Ich erklare hiermit, dass ich die vorliegende Mdhbesis

~-Entwicklungs- und Revitalisierungschancen von drisch / strukturell gewachsenen
Kur- und Baderstadten im Zusammenhang mit WohneAlier am Beispiel der Stadt

Baden.*

selbst angefertigt habe. Die aus fremden Quellesktlioder indirekt ibernommenen
Gedanken sind als solche kenntlich gemacht.
Die Arbeit wurde bisher keiner anderen Prifungsbddndsorgelegt und auch nicht

veroffentlicht.

Baden, den 18. Juli 2007

Christian Klein



