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Executive Summary

Die Stadt Ziirich ist sowohl schweizweit, als auch auf internationalem Gebiet, einer der
renommiertesten Standorte fiir Studierende. Die beiden wichtigsten Hochschulen, um
eine universitire Ausbildung zu machen, sind die Universitit Ziirich (UZH) und die
Eidgenossische technische Hochschule Ziirich (ETHZ). Eine der grossten
Herausforderungen fiir die Studierenden, nebst dem eigentlichen Studium, ist seit
einigen Jahren das Finden von bezahlbarem Wohnraum in der Stadt Ziirich. Das
Angebot ist sehr begrenzt und die Nachfrage entsprechend hoch. Dies fiihrte in den
vergangenen Jahren zu einem Anstieg der zuvor schon hohen Preise. Die studentische
Wohngenossenschaft Ziirich (WOKO) hat im Jahr 2007 eine gross angelegte Umfrage
an der UZH und ETHZ gemacht, um die Wohnsituation der Studierenden und deren
Wohnbediirfnisse abzufragen. Im Rahmen dieser Arbeit wurde nun im Jahr 2024, rund
17 Jahre danach, erneut eine Umfrage an diesen beiden Adressen gemacht und
ausgewertet. Die WOKO Umfrage diente dabei als Grundlage und Vergleich zu den
Ergebnissen.

Speziell beleuchtet werden diese Ergebnisse vor dem Hintergrund der Generationen
Theorie. Aktuell ist mit der Generation Z eine andere Generation Hauptvertreten (2007
war es vor allem Generation Y). Mit der Leitung durch zuvor definierte
Forschungsfragen liessen sich verschiedene Trends und Tendenzen herausfinden.

Die Suche nach bezahlbarem Wohnraum zeigt sich als noch schwieriger als frither. Es
gibt eine sehr grosse Nachfrage seitens der Studierenden, der das aktuelle Angebot und
die Vermittlungs- und Hilfestellen nicht gerecht werden konnen. Nebst der Verschérfung
der Lage am Wohnungsmarkt kommen auch neue Bediirfnisse der aktuellen
Studierenden hinzu. Es leben mehr Studierende in Wohngemeinschaften und weniger
alleine. Dies hat verschiedene Griinde. Zum einen ist das Bediirfnis nach Austausch
innerhalb einer Wohngemeinschaft den Befragten wichtig. Zum anderen geht es den
Studierenden auch darum, die anfallenden Mietkosten zu reduzieren. Zu diesem Zweck
sind sie auch bereit dazu, auf die alleinige Nutzung gewisser Riume zu verzichten.
Kiiche, Wohnzimmer und Badezimmer konnen geteilt werden, wéhrend das
Schlafzimmer immer noch alleine genutzt werden soll.

Durch diese neuen Bediirfnisse und die Bereitschaft zu gemeinschaftlichen
Wohnformen konnen kiinftig auch aus Investorensicht interessante Moglichkeiten fiir

Projekte entstehen.



1. Einleitung

1.1. Ausgangslage

Im Jahr 2022 studierten an der UZH 27°895 und an der ETHZ rund 25’000 Personen. In
den Rankings der Studentenstddte ist Ziirich aktuell auf dem 8. Platz (Quelle: Ranking
der besten Uni Stidte der Welt, e-fellows.net, 2023). Die hohen Lebenskosten und der
Mangel von bezahlbarem Wohnraum fiir Studierende werden als Problematik der Stadt

aufgefiihrt.

Trotz mehrerer Universitdten wird Ziirich nicht als klassische Studentenstadt beziiglich
des Wohnangebotes gesehen. Damit ist gemeint, dass die Angebote in der Stadt
betreffend Wohnen und Leben (Freizeit) nicht primér auf Studierende ausgerichtet sind,
sondern auf ein Klientel mit vergleichsweise hoherem Einkommen. Wohnungen an

Zentrumslagen sind fiir Studierende deshalb meist unbezahlbar.

Dennoch ist und bleibt die Suche nach passendem Wohnraum fiir Studierende stets ein
sehr aktuelles und wichtiges Thema. Als Beispiel fiir Bemiihungen einer Universitit,
diesem Wohnungsmangel entgegenzuwirken, kann man die neuen Uberbauungen auf
dem Honggerberg (respektive dem ETHZ Campus Science City) auffiihren. Die ETHZ
hat in den letzten Jahren zwei grosse Projekte auf dem Honggerberg realisiert, welche
Wohnraum fiir Studierende liefern. Diese Projekte zeigen, dass sich auch die
Hochschulen selber mit der Thematik des Bedarfes an Wohnraum fiir Studierende
auseinandersetzen und ein Angebot schaffen wollen. Es gibt daneben jedoch nur sehr
wenige Organisationen, die sich zum Ziel gesetzt haben, Wohnraum fiir Studierende
anzubieten. Die Stiftung Abendrot, die Genossenschaft WOKO und die JUWO sind

einige dieser Organisationen.

Im Rahmen meiner Arbeit werden die Bediirfnisse der Studierenden an Wohnraum in
der Stadt Ziirich erforscht. Die studentische Wohngenossenschaft Ziirich (WOKO) hat
im Jahr 2007 zuletzt eine umfassende Umfrage zu der Wohnsituation und den
Bediirfnissen der Studierenden durchgefiihrt. Bereits damals, vor rund 17 Jahren, war
der Mangel an bezahlbarem Wohnraum fiir Studierende ein wichtiges Thema. Ziel der
Umfrage war es gemiss Claudia Konig, ehemaliges Mitglied des Verwaltungsrats der
WOKO: ,,einen Beitrag zu leisten, die studentische Wohnsituation besser verstehen und

dadurch wirksamere Massnahmen treffen zu konnen, um den Hochschulstandort Ziirich



auch von dieser Seite her aufwerten zu konnen (2007, WOKO Wohnsituation der
Studierenden, S.10)“. Ich habe nun mit dieser Umfrage als Grundlage eine eigene
aktuelle Umfrage gemacht und diese wiederum bei der ETHZ und Universitéit Ziirich

eingereicht.

Im Jahr 2007 waren vor allem Mitglieder der Generation Y Studierende an den
Universititen. Nun im Jahr 2024 macht die Generation Z einen Grossteil der
Studierenden aus. Diese unterschiedlichen Generationen konnen sich vielleicht in ihren

Priferenzen und Vorstellungen beziiglich Wohnen unterscheiden.

1.2. Zielstellung

Das Ziel der Arbeit ist es, zu zeigen, wie sich die Wohnsituation und die
Wohnbediirfnisse heute aus Sicht der Studierenden darstellen und wie sie sich im
Vergleich zu der letzten Umfrage im Jahr 2007 verdndert haben. Es werden gewisse

Trends hervorgehoben und allenfalls Verschirfungen in Priferenzen gezeigt.

Um den Bereich einzugrenzen, und somit aussagekriftige Beobachtungen machen zu
konnen, wurden folgende Forschungsfragen und Hypothesen definiert. Diese dienen als
Leitfragen, welche in der Arbeit beantwortet werden. Im Fall der Hypothesen geht es

darum, diese zu verifizieren oder zu falsifizieren.
Forschungsfragen:

* Was hat sich verdndert im Bezug auf die WOKO Umfrage von 2007? Haben sich
Bediirfnisse zwischen den Generationen geéndert, oder hat sich (nur) die Situation auf

dem Wohnungsmarkt verdndert?

- Hypothese 1: Zusitzlich zu der verdnderten Situation am Wohnungsmarkt kommen
noch verdnderte Anspriiche und Vorlieben der Generation Z hinzu. Diese haben

Einfluss auf die Bedirfnisse der Studierenden an Wohnraum.

- Hypothese 2: Die aktuelle Wohnsituation von Studierenden ist nicht mehr gleich
verteilt wie dazumal. Ich vermute, dass es mehr WG’s gibt und weniger bei ihren
Eltern Wohnen. Trotz des verschidrften Wohnungsmangels, denke ich, dass das

Bediirfnis nach gemeinschaftlichem Wohnen gewachsen ist und dies so hervorruft.



- Hypothese 3: Das Wohnen ist noch teurer geworden. Deshalb sind Studierende bereit
dazu, mehr Abstriche beziiglich ihrer Wohnsituation zu machen. Geteilte Béder,

Kiichen oder anderes sind noch akzeptierter als friiher.

- Hypothese 4: Der Wohntyp ,kleine Service Appartements fiir Studierende” mit
geteilten gemeinsam genutzten Rdumen konnte interessant sein. Dies, weil dadurch
die Wohnkosten gesenkt werden konnen und weil die Generation Z den Austausch mit

anderen sucht.

Die Auswertungsergebnisse und die daraus gewonnenen Erkenntnisse aus den
Umfragen konnen Handlungsvorschlage und -empfehlungen fiir zukiinftige Planungen
studentischer Wohnraume leisten. Zudem lassen sich aus den Ergebnissen im Rahmen
weiterfilhrender Arbeiten aktuelle Ansdtze zu den Anforderungen des studentischen

Wohnens weiterverfolgen.

1.3. Methodik
Die vorliegende Arbeit gliedert sich in mehrere Teile: einen theoretischen Teil, einen

empirischen Teil und einen Auswertungsteil.

Um die aufgestellten Forschungsfragen (siche Kapitel 1.2) beantworten zu kdnnen,
werden zunéchst in einem ersten theoretischen Teil die Grundlagen des Arbeitsansatzes
diskutiert. Hierbei wird insbesondere die Generationen Theorie ndher beleuchtet und als
eine mogliche Grundlage zur Auswertung der Umfrageergebnisse gesetzt. Der Wechsel
der Generation (von Y auf Z), welche den grossten Teil der befragten Studierenden
ausmacht, hat grosses Potential als Ansatz, um die Unterschiede in den Priaferenzen

betreffend Wohnraum einzuordnen (siehe Kapitel 2.).

In Kapitel 3 wird zunéchst ein allgemeiner Riickblick auf die neue Umfrage und die
Teilnehmer gemacht. Dies dient dazu, eine Grundlage iiber die befragten Studierenden

zu schaffen und die aktuelle Wohnsituation abzubilden.

Uber die gesamte Arbeit hinweg werden interessante Unterschiede zwischen den
Befragungen hervorgehoben. Diese Unterschiede und Vergleiche werden dann im

vierten Kapitel zusétzlich ausgewertet und interpretiert. Anhand der Forschungsfragen



und der Hypothesen ergibt sich ein Bild, welches die Verdnderungen in den

Wohnbediirfnissen der Studierenden im Generationenvergleich darstellt.

Den Abschluss der Arbeit bildet ein Fazit, welche die Trends und gewonnenen
Erkenntnisse der Umfrage und deren Auswertung zusammenfasst. Zudem wird ein

moglicher Ansatz fiir kiinftige Projekte in diesem Bereich gegeben.

2. Theoretische Grundlagen

In diesem Teil der Arbeit werden grundliegende theoretische Ansitze aufgezeigt. Diese
konnen als Grundlage oder Leitfaden im Hintergrund der Auswertung der Umfragen
verwendet werden. Besonderes Augenmerk ist in diesem Fall auf die unten ausgefiihrten
Ansdtze zu der Theorie der Generationen zu legen. Es gibt hierzu verschiedene
Meinungen, welche im Anschluss diskutiert werden. Welcher Ansatz sich im Bezug zu
der Auswertung, als der vielversprechendste erweisen wird, wird folgend in der Arbeit

erldutert.

2.1. Definition der Generation

Im Wikipedia Artikel zum Thema Generation wird folgende Definition verwendet:
,Eine Generation ist in der Biologie die Gesamtheit aller Lebewesen, die innerhalb
threr Abstammungsgruppe ungefihr denselben Abstand von den gemeinsamen
Vorfahren beziehungsweise ihren Nachkommen haben (etwa die Generation der
GroBeltern, der Eltern oder der Kinder). In der Soziologie wird die Bezeichnung
verwendet, um die gesellschaftliche Pragung unterschiedlicher aufeinander folgender

Alterskohorten herauszuarbeiten, siche Generation (Gesellschaft)."

Es geht also darum, dass man aufeinander folgende Jahrgénge versucht, in Gruppen
einzuteilen. Innerhalb dieser Gruppen dhneln sich dann die Personen, welche in diesen
Jahrgidngen geboren wurden, beziiglich gewisser Préiferenzen und Verhaltensweisen.
Diese Gemeinsamkeiten entstehen dadurch, dass gewisse Jahrginge durch die gleichen

Einfliisse von Aussen gepridgt werden. Einschneidende Verdnderungen im Leben und


https://de.wikipedia.org/wiki/Lebewesen
https://de.wikipedia.org/wiki/Vorfahr
https://de.wikipedia.org/wiki/Nachkomme
https://de.wikipedia.org/wiki/Gro%C3%9Feltern
https://de.wikipedia.org/wiki/Verwandtschaftsbeziehung#Eltern
https://de.wikipedia.org/wiki/Verwandtschaftsbeziehung#Kinder
https://de.wikipedia.org/wiki/Generation_(Gesellschaft)

den Mboglichkeiten der Menschen, rufen Anderungen der Ausprigungen und

Praferenzen und somit einen Wechsel der Generation hervor.

Bei einem Genrationenwechsel ist allerdings nicht gemeint, dass ein Individuum seine
Préaferenzen wechselt. Ausschlaggebend fiir eine Einteilung in eine Generation sind die
sogenannt ,,Prigenden Jahre* (Martina Mangelsdorf, Von Baby-Boomer bis Generation
Z, S.12). Man meint damit die Jahre vom 10. bis zum 15. Lebensjahr. In denen treten
innerhalb einer Altersgruppe eine dhnliche soziale Orientierung und Lebensauffassung
auf, welche ihren Ursprung in ebenjenen prigenden Lebensjahren hat. Martina
Mangelsdorf spricht von der ,,Zeit zwischen Kindheit und Verkopftheit”, in der ein
Mensch beginnt, Umwelteinfliisse bewusst wahrzunehmen. Diese priagen dann die

Werte und Ansichten einer Generation.

Als héaufigster Kritikpunkt wird angebracht, dass sich die unterschiedlichen
Generationen kaum unterscheiden, da sie ja die Ereignisse alle auch erleben. Man
betrachtet jedoch den oben erwihnten Lebensabschnitt zu der Einteilung. Jedes Leben
lasst sich in verschiedene Phasen einteilen. Die unterschiedlichen Ausprigungen
innerhalb dieser verschiedenen Lebensphasen einer Person, seien jedoch keinesfalls mit
den Unterschieden zwischen Generationen gleichzusetzen (Martina Mangelsdorf, Von
Baby-Boomer bis Generation Z, S.13). Der Zeitpunkt, respektive die Lebensphase, in
welcher man gewisse Dinge erlebt, sind ausschlaggebend dafiir, wie stark sie einen

Priagen und haben somit grossen Einfluss auf eine Generation.

Mogliche Beispiele um solche einschneidenden Wechsel zu veranschaulichen sind
beispielsweise technische Fortschritte. Nach der Erfindung des Telefons oder des
Smartphones wurden die Erreichbarkeit der Menschen rund um den Tag und fiir alle
komplett verdndert im Vergleich zu der Zeit davor. Sogenannte ,,Digital Natives*
wuchsen mit Computern und Mobiltelefonen sowie Smartphones auf und lernten den
Umgang mit ihnen bereits im Kindesalter. Vorherige Generationen kamen erst im

spateren Erwachsenenalter oder sogar gar nicht in Kontakt mit diesen Technologien.

Die Wertvorstellungen sowie der Umgang miteinander kann sich durch solche
Erneuerungen schnell dndern. So schrieb man sich frither Briefe, was deutlich mehr
Arbeit bedeutete und somit mehr wertgeschitzt wurde, als dies heute beispielsweise bei

einer SMS Nachricht der Fall ist.



Auch einschneidende Geopolitische Ereignisse konnen zu einem Wandel in der
Denkweise der Menschen flihren. Die Mondlandung, das Attentat auf die Twin Towers
am 11.09.2001 (genannt ,nine eleven®), sowie eine Wirtschaftskrise konnen solche
Ereignisse sein. Entscheidend ist hierbei nicht, ob es sich um positive oder negative
Ereignisse handelt, sondern um deren Tragweite. Wenn etwas geschieht, was sehr weit
ausserhalb der bisher geltenden Norm ist, kann dies einen grundlegenden Wandel im
Denken der Menschen bewirken. Wie M. Mangelsdorf in ihrer Arbeit beschreibt: ,,Das
kollektive Erleben solcher Ereignisse ist dann das, was massgeblich zur Bestimmung

einer Generation beitragt®.

Junge Menschen und Kinder nehmen den Zustand der Welt und ihres Umfeldes als
Status quo an. Dieser kann fiir ihre Eltern oder Grosseltern gédnzlich anders gewesen
sein. Diese unterschiedlichen Startpunkte in das Leben kdnnen zu sehr

unterschiedlichen Lebensauffassungen fiithren.

Zu dieser Erlduterung gibt es nun jedoch unterschiedliche Theorien, welche diesen

Ansatz entweder befiirworten oder verneinen.

2.2. Abgrenzung der Generationen
Die folgende Abgrenzung der Generationen wurde getroffen von Martina Mangelsdorf

in Threm Buch: Von Baby-Boomer bis Generation Z, 2015 (S.13).

Generationen Geburtsjahre Altersgruppen Pragende Jahre
in Deutschland (Stand 2015)

Traditionalisten 1922-1945 70-93 Jahre 1933-1960
ca. 13,7 Mio.

Babyboomer 1946-1964 51-69 Jahre 1957-1979
ca. 20,7 Mio.

Generation X 1965-1979 36-50 Jahre 1976-1994
ca. 17,8 Mio.

Generation Y 1980-1995 20-35 Jahre 1991-2010
ca. 14,8 Mio.

Generation Z 19967 19 Jahre 20077
ca. 14,7 Mio. und jiinger

Tabelle 1: Generationen (M. Mangelsdorf, Von Baby-Boomer bis Generation Z)

Sie unterteilt die bisherigen Menschen in folgende Generationen vom Jahr 1922 an:

Traditionalisten, Babyboomer, Generation X, Generation Y und Generation Z. Im



folgenden Teil werden diese anhand ihrer Ausgangslage auf Grundlage der oben
Erwdhnten Einteilung im Werk von M. Mangelsdorf in Folge eines historischen

Riickblicks auf die Entscheidenden Faktoren beschrieben.
Traditionalisten (1922-1945):

Diese Generation ist geprdgt von klassischen und (von spéteren Altersgruppen) als
traditionell wahrgenommenen Werten. Beispiele dafiir sind Konformitét, Respekt vor
Autoritidt und Altruismus. Die Vertreter dieser Generation zeichneten sich aus durch
Fleiss, Disziplin und Gehorsam. Die Jungendzeit dieser Generation kann als diister und

durch Kriege geprigt bezeichnet werden.
Babyboomer (1946-1964):

Ihre wesentlichen Charakteristika hat die Generation der Babyboomer dem Umstand zu
verdanken, dass sie von den Traditionalisten grossgezogen wurde. Im Gegensatz zu
thren Eltern, konnten sie von dem Optimismus der Nachkriegszeit profitieren und
nahmen demnach ein ganz anderes Weltbild mit. Wachsende Stabilitdt und Wohlstand
sowie eine wachsende Wirtschaft und eine neu entwickelte Bildungspolitik erdftneten
den Babyboomern ganz neue und ungeahnte Moglichkeiten. Dadurch gingen viele an
Schulen und Universitidten und verfolgten hohe berufliche Karriereziele. Andere zogen

an den Stadtrand und rebellierten insgeheim gegen die hohen Erwartungen ihrer Eltern.

Schaut man die Struktur der Familien aus dieser Zeit an, bestanden diese meistens aus
ungeschiedenen Paaren mit mehreren Kindern. Der Vater ging arbeiten und traf die
wichtigen Entscheidungen und die Mutter war fiir den Haushalt und die Kinder

zustindig. Es gab klare Hierarchien von Anfang an.

Einschneidende Ereignisse waren die Mondlandung und der Umstand, dass
Auslandreisen mit dem Flugzeug erschwinglich wurden. Technologie spielte noch keine
grosse Rolle, obwohl der Fernseher, die Waschmaschine und der VW-Kiéfer erfunden
wurden. Stattdessen gab es grosse Umbriiche politischer Art, wie die Ermordung von

J.F. Kennedy oder den kalten Krieg mit der atomaren Drohung zu verzeichnen.



Mit der Zeit entwickelten sich diese rigiden Strukturen dann weiter und wurden immer
diverser. Das Patriarchische Arbeitsumfeld weichte sich auf und Frauen fanden mehr

Eingang. Gastarbeiter aus anderen Léndern sorgten fiir zusétzliche Durchmischung.
Generation X (1965-1979):

Die nachfolgende Generation X startete dann nicht mehr mit einem so durch und durch
positiven Weltbild ins Leben. Sie musste viel schneller erwachsen werden und sich
weniger auf ihre elterliche Generation verlassen, wie dies zuvor der Fall war. Oftmals
waren beide Eltern berufstétig. Die Scheidungsrate stieg an und sogenannte ,,Patchwork

Haushalte“ kamen immer O6fter vor.

Der Musik-TV-Sender MTV und erste Computerspiele kamen auf, sowie Kassetten statt
der vorher priagenden Schallplatten. Diese Dinge priagten vor allem die kulturelle

Vielfalt innerhalb der Gesellschaft.

Auf der politischen Seite beobachtete man einen Wechsel von Stabilitidt und Ordnung
hin zu einer Ungewissheit, was die Zukunft bringen kann. Es kamen Zweifel am System
auf durch Krisen wie beispielsweise die Olkrise in den 1970er und 1980er Jahren und
der Watergate Skandal. Auch die Katastrophe von Tschernobyl kann als

einschneidendes Ereignis aufgefiihrt werden.

Zusammengefasst wurde der Generation X klar, dass das Wachstum, welches die
Generation ihrer Eltern so geprigt hatte, nun nicht mehr in der gleichen Art und Weise
weitergehen wiirde. Somit wurden Unabhéngigkeit und Selbststindigkeit immer

wichtiger. Der Respekt vor Autorititen nahm kontinuierlich ab.

In dieser Zeit kamen immer mehr neue Technologien dazu. Das erste Mobiltelefon und
Desktopcomputer kamen auf. Emails beschleunigten das Tempo, wie man arbeiten und
einander erreichen konnte. Gute Jobs mit hohen Titeln fiihrten zu hohem Gehalt und
Zugang zu Luxus. Freizeit wurde zu Gunsten von guter Arbeit und besseren Jobs

geopfert.

Die Generation X war nur bereit, sich fiir Belohnung anzustrengen. War man
unzufrieden, wahlte man nicht mehr konformistische Mittel, sondern den offenen

Protest (politisch wie auch gesellschaftlich). Dazu gehéren wollte man nicht mehr.



Stattdessen formten sich viele Gruppen (Oko-Bewegung, Yuppies, Punks etc.). Der

Elterngeneration warf man eine Doppelmoral vor.
Generation Y (1980-1995):

Einer der grossten Unterschied zwischen den Generationen war der Ausblick auf die
Zukunft. Wo die Babyboomer mit viel Vorfreude auf ihre rosige Zukunft schauten und
die Generation X noch eher positiv aufgestellt war, fragte sich nun die Generation Y, ob
sie iiberhaupt eine Zukunft haben wiirde. Bedrohungen wie die Umweltverschmutzung,
Naturkatastrophen, Attentate und Terrorismus sind dank den Medien stindig prisent
und abrufbar. Anstatt ihre Emotionen in Frust und Protest auszudriicken, wie ihre
Vorgingergeneration, kanalisieren sie diese in eine ,Lebe im Jetzt“ oder ,,Spass-

Generation* Haltung.

Was die familidre Situation betrifft, wurde die Vorgingergeneration von thren Eltern
nicht unbedingt mit Aufmerksamkeit verwohnt und versuchte, dies nun bei ihren
Generation Y Kindern besser zu machen. Die Kinder werden von Anfang an mit sehr
viel Aufmerksamkeit verwohnt. Die Generation Y wird fiir jede noch so kleine
Anstrengung gelobt und fiir Fehlverhalten in den Schutz genommen. Sie werden mit
einbezogen und ermuntert, ihre Meinung zu dussern. Deswegen stellen die heute
Erwachsenen Generation Y Mitglieder nach wie vor sehr hohe Anspriiche an
Anerkennung und Mitbestimmung. Viele haben ein enges Verhiltnis zu ihren Eltern und

werden von ihnen noch mit Rat und Tat (auch teils finanziell) unterstiitzt.

Weil sie ihre Eltern dabei beobachtet haben, zu versuchen, Beruf und Familie unter
einen Hut zu bringen (und diese dabei teils kldglich gescheitert sind), sind nun die
Generation Y Kinder nicht bereit dazu, das Gleiche zu tun. Der Beruf muss in das
aktuelle Lebensmodell passen. Wiinsche und Ziele sollen wenn moglich sofort
befriedigt werden konnen. Warten ist keine verbreitete Stirke der Vertreter dieser

Generation.

Durch das direkte Aufwachsen mit allen technologischen Mitteln wie Email,
Mobiltelefon, Satellitenfernsehen, Fotokamera und Laptop, ist sich diese Generation die
sofortige Riickmeldung und stindigen Informationsfluss gewohnt. Virtuelle Welten und

Netzwerke werden immer wichtiger. Die technischen Errungenschaften haben den
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Arbeitsalltag und das generelle Zusammenleben erobert und sind nicht mehr
wegzudenken. Globale und multimediale Kommunikation kann in Echtzeit stattfinden

und konsumiert werden.

Dieser Generation mangelt es scheinbar an nichts. Deshalb haben sie das Bediirfnis,
nach emotionaler Bindung und nach Erfiillung. Die Welt verbessern zu wollen liegt

ihnen im Blut.

In der ersten Umfrage der WOKO von 2007 (sieche Anhang und Auswertung) sind die
meisten Teilnehmer unter den Studierenden ein Teil dieser Generation oder zu einem

kleinen Teil noch der vorangegangenen.
Generation Z (1996 - heute):

Die Abgrenzung zur Generation Z ist nunmehr schwerer, obwohl man sich einig sein
kann, dass sich zur Vorgéngergeneration etwas geéndert hat. Y und Z sind in ihren

Pragungen &hnlich. Z steckt aktuell jedoch noch mitten in ihren pragenden Jahren.

In der westlichen Welt wichst auch die Generation Z in einem dhnlichen, wenn nicht
sogar grosseren materiellen Uberfluss auf, wie die Generation Y. Das Bildungsangebot
ist erhoht und die politischen Verhiltnisse sind relativ stabil. Gleichzeitig ist man jedoch
Teil einer globalisierten Welt und nimmt deshalb auch alle Konflikte und Katastrophen

auf der ganzen Welt liber die omniprisente Medienabdeckung war.

Riickhalt und Unterstiitzung finden die Mitglieder dieser Generation in ihrer Familie,
welche so vielfiltig und divers wie noch nie sein kann. Alleinerziehende Elternteile
sowie Patchwork Familien kommen sehr hiufig vor. Gemeinsam haben die meisten den
Grundgedanken, ihrem Nachwuchs ein sorgloses und schones Aufwachsen ermoglichen
zu wollen. Daraus erwéchst dann ein Bediirfnis der Genration Z Mitglieder auf ebenjene

Sorglosigkeit und Sicherheit im Leben.

Verbindlichkeiten in Beziehungen und geschlechterspezifische Anspriiche verschwinden
auch ginzlich. Berufe sind nicht mehr fiir Frauen oder Ménner reserviert. Gleichstellung
und Globalisierung sind normal (in der westlichen Welt). Statt dem Wissen
nachzugehen kommen immer mehr fragwiirdige Reality-TV-Formate oder Influencer

Jobs ins Rampenlicht. Soziale Medien und Touchscreens ersetzten teils Interaktionen in
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der richtigen echten Welt. Diese Medienabhingigkeit fordert ein konsum- und

freizeitorientiertes Verhalten trotz immer knapper werdenden Ressourcen.

Die Allgegenwirtigkeit (medialer Natur) von Krisen wie Finanzkrisen,
Wirtschaftskrisen, Energiekrisen, politische Krisen und so weiter, konnen entweder die
Generation stirken oder sie generell abstumpfen. Welche der beiden Varianten zutrifft,
wird sich noch zeigen. Der eigene Spass und die Priorisierung der eigenen Ziele spielen
eine sehr wichtige Rolle. Beruf, Familie und Gesundheit stehen im Zentrum der
Entscheidungsfindung. Das perfekte Umfeld, das die Eltern geschaffen haben, steht im
krassen Gegensatz zu den Informationen und dem Narrativ der Aussenwelt und der
Medien. Die Generation Z will eine Balance zwischen einer hohen Erwartungshaltung
nach Aussen und einem nach Lust und Laune Leben finden. Wo die Zukunft hingeht,

wird sich zeigen.

In der Aktuellen Umfrage von 2024 bilden nun die befragten Studierenden der

Generation Z die Mehrheit der Befragten.

2.3. Relevanz der Generation Z

Christian Scholz geht in seinem Buch: ,,Generation Z: wie sie tickt, was sie verdndert
und warum sie uns alle ansteckt“(2014) auf die Wichtigkeit der Generation Z ein. Es ist
fiir die Zukunft entscheidend, sich mit der aktuellen Generation auseinander zu setzten.
Dies trotz dem, dass sie von vielen als die Verwohnten und Unzufriedenen im Uberfluss

lebenden gesehen werden.

Die Generation Z wird als zahlenmissig irrelevant angesehen und die Hoffnung auf die
nichste Generation Alpha, die mit dem Alphabethwechsel auch sonst gesellschaftlich
als hoffnungsvoller Neuanfang gesehen werden kann, soll dann eine frohe
Zukunftsperspektive liefern. Der Einfluss der Generation Z als Vorgédngergeneration ist
jedoch immens wichtig und pragend fiir die direkt folgende. Deshalb ist es gemaiss C.
Scholz extrem wichtig, sie zu verstehen und auch nachvollziehen zu konnen, wie sie uns

beeinflusst und verindert.

Er bezeichnet die Generation Z als ,,Generation Zombie®, deren Eigenheiten die

Vorgénger wie ein ,,Zombie-Virus“ infizieren konnen, wenn man sich derer nicht
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bewusst ist. Die Generation Y begriisst einen Wettbewerb, wihren die Generation Z sich
im Geiste eher wieder mit der Generation X verbiindet. Mit der Politik und dem
Bildungssystem war die Generation X genauso wenig einverstanden, wie dies nun bei

der Generation Z zu beobachten ist. In vielen Themen sind diese Beiden sich einig.

Was jedoch unterschiedlicher nicht ausfallen konnte, ist die Reaktion auf diese
Problematik. Wihrend die Generation X optimistisch in die Zukunft schaut und sich
durchbeisst, droht die Generation Z zu resignieren. Durch die Zustimmung kénnte es
also passieren, dass die vorhergehende Generation eine Reaktion der Folgenden

bestitigt, die sie in keinem Fall fordern wollte.

Umgekehrt gibt es auch Themen, bei denen die Distanz der Generation Z zu einer
Anderen zu Problemen fithren kann. So ist Beispielsweise die Babyboomer Generation
fiir viele Mitglieder der Generation Z bereits fast Geschichte und ihre Ansichten seien
iiberaltert. Faktisch ist es jedoch so, dass die Babyboomer auf Grund der Zeit des
wirtschaftlichen Aufschwungs in ihrer Jugend und den Wertvorstellungen nun oftmals
der oberen Mittelschicht oder Oberschicht angehoren, respektive den Grossteil derer
ausmachen. Sie bekleiden wichtige Positionen in Geschdften und Firmen, sowie
politische Amter und sind somit Massgeblich an der Gestaltung der Zukunft beteiligt.
Umso wichtiger wére es also flir die Generation Z, die Nidhe und den Austausch mit der

Babyboomer Generation zu suchen, um ihre Zukunft mitgestalten zu kénnen.

Oftmals fdllt auch der Begrift der ,,Digital Natives® im Bezug zu der Generation Y und
vor allem Z. Man meint damit, dass diese bereits mit den aktuellen Technologien wie
Smartphones, Email und sozialen Netzwerken aufgewachsen sind und es fiir sie

demnach deutlich leichter ist, diese zu bedienen.

Gemass C. Scholz hat dieser neue Digital Native auch mit neuen Risiken und Tiicken zu
kdmpfen. Er beschreibt drei Bedingungen in seinem Buch (S.89), welche die Digital

Natives auszeichnen.

- Connectivity: Die Mitglieder sind rund um die Uhr erreichbar und online. Somit sind
sie dauernd Reizen wie Kaufreizen ausgesetzt und konnen diesen auch direkt

nachgehen. Sie konnen alles sofort und impulsiv kaufen.
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- Collaboration: Die Mitglieder sind nicht alleine, sondern Teil von Netzwerken und
Gruppen oder Foren. Kundenrezensionen beeinflussen den Kauf von Produkten.
Generell lassen sich die Menschen stark von solchen aus Gruppen generierten Reizen

beeinflussen. Dieser Umstand kann gezielt genutzt werden.

- Convenience: Die Faszination, alles ganz schnell und bequem von zuhause oder
unterwegs aus tun oder bestellen zu konnen, ist extrem ansprechend fiir die
Mitglieder. Sie freuen sich schon tagelang tliber ein bestelltes Paket, dass bald geliefert

wird.

Diese drei Bedingungen fiihren dann als Nebeneffekt geméss C. Scholz zu dem
Glasernen Mensch der ,,durchsichtig bis auf den Grund* ist. Gemeint ist damit, dass so
viele Spuren offen hinterlassen werden und fiir alle zuginglich sind. Diese bieten
einfachen Anreiz und Zugang zu Manipulation durch diejenigen, die Produkte und
Dienstleistungen verkaufen. Auf Grund der grossen Distanz zwischen den
Generationen, die dadurch entsteht, dass dltere Generationen sich nicht mit solchen
Themen auseinander setzen und die jiingere Generation nicht um Rat bei diesen fragt,

ist diese solchen gezielten Reizen noch mehr ausgesetzt.

2.4. Gegentheorie Generationenmythos

Wihrend Martina Mangelsdorf in ihrem Buch: Von Baby-Boomer bis Generation Z
(2015) die klaren oben genannten Unterscheidungen zwischen den Generationen trifft
und von unterschiedlichen Wesensziigen und Priferenzen ausgeht, gibt es andere,

welche diese Generationentheorie ganz anders sehen.

Martin Schrdder beispielsweise spricht in seiner Publikation von dem
,Generationenmythos™ (2018). Die Unterschiede zwischen den oben stehenden
Genrationen seien weder im Bezug auf ihre Einstellungen, Sorgen, sowie politisches
oder gesellschaftliches Engagement existent. Er sagt, nichts der Gleichen sei empirisch
bestitigt. Auch Umfragen wie die Shell Jugendstudie oder demnach auch diejenigen, die
dieser Arbeit zu Grunde liegen, seien somit irrelevant. Er geht in seinen Ausfithrungen

auf einzelne abgefragte Variablen ein und versucht, diese zu widerlegen respektive
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anzuzweifeln. Die Unterschiede in den Generationen seien vor allem auf das

unterschiedliche Alter der Befragten zuriickzufiihren.

M. Schrdéder versucht in seiner Arbeit durch das Zusammenfassen von Altersgruppen,
einen reprasentablen Vergleich machen zu konnen. Aus diesem Ansatz nehme ich
heraus, dass es besonders wichtig ist, Menschen im #hnlichen Alter und &hnlichen
Lebenssituationen mit einander zu vergleichen, um eine Aussage beziiglich
Generationen treffen zu konnen. Dieser Ansatz wird bei den zwei vorliegenden

Umfragen der WOKO von 2007 und meiner aktuellen Umfrage 2024 beriicksichtigt.

Die Umfrage geht an die gleichen Hochschulen und trifft mit den Studierenden die
gleiche Umfragegruppe in einem &hnlichen Alter und in einer dhnlichen Lebenslage.
Auch die Idee, dass die gestellten Fragen in der Basis gleich sind (mit gewissen
Anpassungen und Erginzungen), stirkt die Moglichkeit, diese zu vergleichen und
berticksichtigt M. Schroders Kritik in dieser Hinsicht. Welche der Theorien sich im Fall
dieser Arbeit als treffend herausstellen, wird sich im weiteren Verlauf und dem

Vergleich der beiden Umfragen zeigen.

2.5. Generationen iiberlagert neben einander

Heinz Bude erldutert in seiner Arbeit: ,,Soziologie der Generationen™ (2000) eine
wichtige Beobachtung zum Thema der Generationen Theorie. Der Begriff der
Generationen wird umgangssprachlich bereits sehr selbstverstindlich verwendet,
obwohl er soziologisch nicht klar eingefiihrt wurde. Dennoch ist der Begriff bereits sehr
populér. Er spricht davon, dass jede Generation eine neue Welt mit sich bringt und die
Weltbilder den vorhergehenden und den ndchsten vermittelt werden miissen (S.421).

Dies geschieht dann nicht im Nacheinander, sondern im ,,iiberlagerten Nebeneinander*.

Der Begriff Generation und die immer neuen Generationen fithren durch ihre immer
neue Produktion von Kultur zu der Fortfilhrung der Gesellschaft. Der Begrift der
Gesellschaft sei eine abstrakte Idee, wobei die Generation deren Konkretisierung ist.
Das neue Definieren von Generationen schafft also Zukunft und Vergangenheit. Das
zeitliche Auftreten immer neuer Generationen und das langsame Verschwinden der alten

lasst eine philosophische Betrachtung von Zeit und dem Leben zu.
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Vor dem Hintergrund dieser Theorie ist die folgende Betrachtung der Verdnderung von
Wohnbediirfnissen von Studierenden ein interessanter Vergleich. Das Wohnen ist und
bleibt immer ein zentraler Bestandteil des Lebens eines Jeden, da ein grosser Teil des
sozialen Lebens darin und darum herum stattfindet. Somit konnen auch die
Verdnderungen in den Wohnbediirfnissen ein wichtiges Indiz fiir verdndertes
Zusammenleben und neue Priferenzen und Einstellungen einer Gesellschaft sein. Neue
Wohnbediirfnisse konnen durch ihre Erhebung auch zu einer physischen Verdnderung
des Stadtbildes und somit des unmittelbaren Umfeldes der Bewohner fiihren. Dieses
neue Umfeld fiihrt dann wieder zu neuen Prozessen und verdnderten Werten der
Personen, welche dort aufwachsen. So geht der Kreislauf auch in diesem Bereich immer

weiter.

3. Vorstellung der Ergebnisse

In diesem Kapitel geht es vor allem um die Sichtung und die Darstellung eines ersten
Teils der Umfrageergebnisse. Die aktuelle Wohnungslage der Studierenden, sowie deren
Einordnung und erste Vergleiche mit der WOKO Studie von 2007 werden gemacht.

Fokus ist zu Beginn auf den grundliegenden Umsténden.

3.1. Konkretisierung der Erhebung

Als Grundlage fiir den neuen Fragebogen galt derjenige, welche die WOKO im Jahr
2007 verwendet hat, um ihre Umfrage zu den Wohnbediirfnissen Studierender zu
machen. Dieser wurde teilweise iiberarbeitet oder angepasst, um ihn zeitgemésser zu
machen. Diese Anpassungen waren jedoch vor allem formeller Natur. Der inhaltlich
abgefragte Teil bleibt weitestgehend gleich. Zusitzlich wurden einige Fragen

hinzugefiigt, welche zur Beantwortung der Forschungsfragen dienen.

Ich verzichte an dieser Stelle darauf, die vollstindigen Fragebogen abzubilden.
Stattdessen werden im Verlauf der Arbeit einige interessante Beispiele und Ergebnisse
daraus herausgenommen und hervorgehoben. Beide Fragebogen finden sich vollstindig
im Anhang in deutscher und englischer Sprachausgabe. In genau dieser Form wurden

die Umfragen durchgefiihrt.
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Der Fragebogen wurde insgesamt an rund 18’000 Studierende der UZH und der ETHZ
versendet. Die Aufteilung war 10’000 Studierende der UZH und rund 8’000
Studierende der ETHZ. Der Riicklauf war mit circa 5% komplett ausgefiillten
Fragebdgen im normalen Bereich. Die genaue Anzahl ausgefiillter Fragebogen betragt
1’171 und setzt sich zusammen aus 871 vollstindig ausgefiillten und 300 teilweise

ausgefiillten Bogen.

3.2. Aktuelle Wohnsituation aus Sicht der Studierenden
Das Thema Wohnraum fiir Studierende wurde durch die Umfrage als sehr aktuell und
wichtig bestitigt. Hierzu werden als Bestitigung und zur Veranschaulichung einige der

vielen anonymisierten Riickmeldungen der Studierenden aufgefiihrt:

- At this point rent is so high, and companies require students to make so much money,
we are dropping our standards at an alarming rate. We don't care about any comfort
anymore as long as we have a bed that is preferably not in a shared room, we will
take anything. The time it takes to find an affordable place already takes months away
from our work and studies, and the time to get approved for a place is even worse.

Such an embarrassing state of affairs for such prestigious schools and systems.
- I could even live in a bedroom <10 m2 if the rent is cheaper.

- Danke fiir die Fragen. Finde es tatsdchlich wichtig, ein grosseres Wohnangebot
direkt von den Hochschulen angeboten zu bekommen (va. Studentenwohnheime, aber
auch eigene Wohnungen etc.). So wie auf dem Honggerberg (dort jedoch
ausschliesslich fiir ETH-Studierende). Warum gibt es nicht mehr davon, aber nicht auf

bestimmte Studierende beschrdankt?

- Sehr wichtiges Thema! Grundsdtzlich konnte sich die Stadt Ziirich es aber auch
leisten mehr Wohnraum fiir Studenten zu schaffen. Der studentische Mieter ist oftmals
viel weniger anspruchsvoll und die Miete fiir andere Wohnobjekte wiirden, bei
ausreichender Wohnbebauung sinken. Die Studentenzahlen sind allseits bekannt und
werden sicher nicht abnehmen, wodurch sich auf lange Hinsicht so ein Investment

rechnen wiirde.
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- Juwo und Woko hat eine Altersgrenze eingefiihrt. Mit 28 darf ich jetzt nicht mehr in

Woko Wohnungen leben. Problematisch und unfair.

- Mit 31 gelte ich in vielen Kriterien nicht mehr als Student und muss mir teilweise mit
3-4 Jobs mein Leben finanzieren. Dass ich nun auch keinen Platz mehr zum Wohnen
finde, manovriert mich in eine prekdre Lage. Die Juwo nimm verstindlicherweise nur
Studis bis 28 auf, aber Privatvermieter:innen nehmen mich nicht, weil ich Student bin.
Ich kann und will auch nicht in WGs ziehen, weil ich zwei extrem schlimme Erfahrung

(Ubergriffe) in solchen Wohnverhiltnissen gemacht habe.

Erhélt man im Kommentarfeld viele solcher Riickmeldungen, so deutet das auf jeden
Fall darauf hin, dass das Thema den Befragten wichtig und aktuell ist. Viele Studierende
sagen, dass die Ausgangslage schwer und die Mieten sehr hoch sind. Des weiteren
sagen sie auch, sie wiren bereit, auf Fliche zu verzichten, wenn sie dadurch den
Mietzins senken konnten. Es wird auch Kritik am Angebot gemacht. WOKO und
JUWO konnen verstindlicherweise alleine nicht genug zahlbaren Wohnraum
bereitstellen. Sie haben zur Selektion eine Altersgrenze von 28 Jahren eingefiihrt. Diese
wird von den Befragten mit gemischten Gefiihlen wahrgenommen und stellt besonders
diejenigen Studierenden, welche dariiber sind, vor zusétzliche Probleme. Generell
fordern viele ein grosseres Angebot und sehen dies Teils auch im Aufgabenbereich der

Hochschulen oder der Stadt Zirich.

Zusitzliche Voten gehen noch mehr auf die mogliche Ausgestaltung des neuen
Wohnraumes ein und verdeutlichen, wie dieser aus Sicht der Studierenden aussehen

konnte:

- Wenn Sie ein Konzept fiir Studentenwohnen machen, empfehle ich ihnen eine sehr
kleine Kiiche in der Wohnung, vielleicht nur Mikrowelle und Wasserkocher und eine
richtige grosse Kiiche mit mehreren Kochstationen im Gemeinschaftsraum. So miissen

sie nur eine Kiiche bauen.

- Ich wiirde gerne mit Kollegen in einer Wohnung wohnen. Eigentlich egal wie gross
die Wohnung ist, solange ich ein eigenes Zimmer habe (im Notfall mit einer Person
teilen). Da aber ich noch fast nichts verdiene, und meine Familie und ich seit so 15

Jahren in der gleichen Wohnung leben, mit einer guten Verbindung in die Stadt (so
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20min) muss ich nicht umziehen. - > muss sowieso noch Studium fertig machen und
danach ins Militar. Wo ich keine Wohnung brauche, da ich nie da bin. das geht dann

noch einige Jahre.

- Nehmen sie die niedrigen Kriterien bei der Wohnungssuche nicht als niedrige
Standards (i.e. es ist Ok mit 6 Personen zu leben), sondern als eine Aussage iiber die
schlechte Situation in Ziirich. (L.e. Ich kénnte es akzeptieren mit 6 Personen zu leben,
obwohl das nicht Ok ist, weil es keine anndhernd bezahlbaren Alternativen fiir
Studenten gibt und ich nicht obdachlos sein will.). Falls jemand, der in einer
Vermietungsfirma arbeitet, die Studie liest, dann hoffe ich, dass der Parkplatz neben

dem vom Teufel ihnen gut gefillt.

Als mogliche Mittel, um die Mietzinsen zu vermindern, werden verschiedene
Vorschldge gemacht. Gewisse Studierende wéren bereit dazu, eine sehr kleine geteilte
Kiiche und einen Gemeinschaftsraum zu haben. Andere wiirden ihre WG auch mit mehr
zusitzlichen Personen teilen. Zudem wird die Thematik von alleine genutzten und
geteilten Rdumen mehrfach aufgegriffen. Ein weiteres Ubergreifendes Thema, welches
thre Wichtigkeit hat, ist die Ndhe des Zentrums oder gute Verbindungen. Andere
Studierende weisen zudem darauf hin, dass gewisse Senkungen der Wohnstandards eher

der schwierigen Lage, als ihren personlichen Préiferenzen geschuldet sind.

Diese Voten gelten nicht als Meinung von allen in der Allgemeinheit der Studierenden.
Sie zeigen jedoch interessante Standpunkte und werfen Fragen auf. Diese moglichen
Tendenzen werden im Verlauf der Arbeit wieder auftauchen und bestétigt, entkriftet

oder prézisiert.

3.3. Dateninterpretation zur aktuellen Wohnlage fiir Studierende
Nun gehen wir genauer auf die Umfrageresultate ein. Diese beschreiben die aktuelle

Lage der Wohnsituation fiir Studierende im Jahr 2024.

Insgesamt haben 417 Studierende der UZH (dies entspricht einem Anteil von 37.98%)
und 680 Studierende der ETHZ (dies entspricht einem Anteil von 61.93%) die Umfrage

ausgefiillt. Eine Person wéhlte die Option keine Antwort.

Rund 91.5% der Befragten sind aktuell an einem Bachelor-, Master-, Lizentiats-, oder

Diplomstudium. Sie entsprechen also der grdssten studentischen Gruppe. Es wurden
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Studierende mit Zugehorigkeit zu allen Fakultdten erreicht. Auch auf die Frage zu dem
aktuellen Semester, wurde eine homogene Verteilung iiber alle Stufen erreicht. Alles in

allem kann man so von einem reprisentativen Schnitt der Studierenden ausgehen.

Auf die Frage: ,,Wann wohnen Sie an der Adresse?*, haben 70.12% dauernd angegeben.
19.72% wohnen unter der Woche an dieser Adresse und 9.15% nur wihrend der
Priifungszeit. Man kann also sagen, dass die Mehrheit den Wohnraum zu ihrem
dauernden Aufenthalt und somit als existenziellen Lebensmittelpunkt braucht. Dies

verdeutlicht nochmals die Wichtigkeit von solchem studentischen Wohnraum.

. dauernd

{7 unter der Woche (v.a.an
Werktagen)

" wahrend der Vorlesungs-
und Prifungszeit

Sonstiges

. Keine Antwort

Abbildung 1: Aufenthalt an Wohnadresse (eigene Umfrage)

Diese Zahlen sind seit der Umfrage von 2007 etwa gleich geblieben. auch damals
sprach man von fast zwei Drittel Daueraufenthaltern und circa einem Viertel

Wochenaufenthalter.

Interessant sind auch die Antworten auf die folgende Frage zur Zufriedenheit. Die
Befragten wurden gebeten, ihre Zufriedenheit mit ihrer Wohnung oder ihrem Zimmer
auf einer Skala von 0 bis10 anzugeben, wobei 0 ,,liberhaupt nicht zufrieden* bedeutet

und 10 fiir ,,vollumfanglich zufrieden* steht.
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3.3.1. Zufriedenheit der Studierenden und Mietzinsbetrachtung

Das Ergebnis ist ein relativ hoher Durchschnitt von circa 7.8. Dies zeigt, dass die
Mehrheit der Studierenden sehr zufrieden ist mit ihrer aktuellen Wohnsituation. Gibt es
also gar keine Wohnungsnot? Doch, die gibt es. Die Ergebnisse dieser Frage beziehen
sich auf die aktuell bezogene Wohnsituation der Studierenden. Sie gibt keine direkte
Auskunft tiber deren Qualitit an. Es kann auch sein, dass die Zufriedenheit deshalb so
hoch ist, weil es sehr schwierig ist, etwas Passendes zu finden. Hat man dann eine

Wohnung oder ein Zimmer gefunden, ist man alleine deswegen schon sehr zufrieden.

50 0 (Uberhaupt nicht
zufrieden)
250 1
2
200
3
150 4
5
100 6
7
50
8
S — 9
o N s % b 6 A 9 g so(\ o
& & 10 (vollumfanglich
& & 2ufrieden)
Q
¥ Keine Antwort

Abbildung 2: Zufriedenheit mit aktueller Wohnsituation (eigene Umfrage)

Hier gilt es im Vergleich mit den Ergebnissen aus der WOKO Befragung von 2007 zu
sagen, dass die Ergebnisse sehr dhnlich ausgefallen sind. Bei Daueraufenthaltern lag die
Zufriedenheit im Durchschnitt bei 7.84. Dies wird aus &hnlichen, wie den oben

aufgefiihrten Griinden, so hoch ausgefallen sein.

Eine weitere Aussage wird durch die Frage nach dem Mietzins moglich. Hier gehen die
Meinungen relativ weit auseinander, wobei rund ein Viertel der Befragten angibt, dass

dieser {iberhaupt nicht zu hoch sei.
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Antwort Anzahl Brutto-Prozentsatz
1 (trifft gar nicht zu) (1) 240 24.39%
2(2) 150 15.24%
313 147 14.94%
4 (4) 118 11.99%
5(5) 126 12.80%
6 (trifft vollig zu) (6) 90 9.15%
weiss nicht (7) 111 11.28%
Keine Antwort 2 0.20%
Gesamt(Brutto) 984 100.00%

250 1 (trifft gar nicht zu)

2
200 3
4
150 5

6 (trifft vollig zu)
weiss nicht

100
Keine Antwort

50

Abbildung 3: Mietzins zu hoch (eigene Umfrage)

Im Vergleich dazu sind auch hier die Zahlen von 2007 und deren Verteilung relativ
dhnlich. Der Extremwert féllt sogar etwas hoher aus mit 29%, die angaben ,trifft
tiberhaupt nicht zu“. Auf der anderen Seite des Spektrums gaben 9% an ,trifft vollig
zu®“. Dieser Wert fillt heute auch sehr dhnlich aus. Auch bei der Interpretation dieser
Tabelle driangt sich die Vermutung auf, dass die Schwierigkeit vor allem im Finden von
bezahlbarem Wohnraum steckt. Sobald man ihn gefunden hat, ist die Zufriedenheit

relativ breit verteilt.

Um einen besseren Eindruck vom Preisniveau zu erhalten, vergleichen wir nun die
absoluten Zahlen. Im Jahr 2007 in der WOKO Umfrage lag der durchschnittlich

bezahlte Mietzins der Befragten Studierenden bei 705 Franken. Heute in der aktuellen
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Umfrage liegt dieser deutlich hoher bei 928.6 Franken. Dieser Unterschied von rund

224 Franken zeigt klar, in welche Richtung sich die Preise entwickelt haben.

Nimmt man nun auch die erhobenen Daten zu den Einkommensverhéltnissen zur Hand,
zeigt sich die Problematik, bezahlbaren Wohnraum zu finden nochmals in Zahlen. Die
Meisten (38.76%) gaben an, ein monatliches Bruttoeinkommen von unter 800 CHF zu

haben. Sie wéren also unmoglich im Stande dazu, die Mietkosten selber zu tragen.

Antwort Anzahl Brutto-Prozentsatz
unter 800 Schweizer Franken (CHF) (1) 338 38.76%
800 bis 1100 CHF (2) 105 12.04%
1101 bis 1400 CHF (3) 90 10.32%
1401 bis 1700 CHF (4) 72 8.26%
1701 bis 2000 CHF (5) 69 7.91%
2001 bis 3000 CHF (6) 78 8.94%
3001 bis 4000 CHF (7) 56 6.42%
mehr als 4000 CHF (8) 64 7.34%
Keine Antwort 0 0.00%
Gesamt(Brutto) 872 100.00%

350 unter 800 Schweizer

Franken (CHF)

300
800 bis 1100 CHF

250 1101 bis 1400 CHF

1401 bis 1700 CHF

200 1701 bis 2000 CHF

150 2001 bis 3000 CHF
3001 bis 4000 CHF
100 mehr als 4000 CHF

Keine Antwort
50

Abbildung 4: Monatliches Bruttoeinkommen (eigene Umfrage)

Im Vergleich dazu waren diese Werte im Jahr 2007 sogar noch leicht hoher. An der
UZH lag das durchschnittliche monatliche Bruttoeinkommen bei 1’100 - 1’400 CHF.
An der ETHZ bei 800 - 1’100 CHF. Es war damals also noch eher moglich, als
Studierender den Mietzins fiir Wohnraum zu bezahlen. Jedoch war die Lage auch da
auch schon sehr angespannt, da die Mietkosten nahezu das gesamte Bruttoeinkommen
ausmachten. Betrachtet man nur die Durchschnitte, iibersteigen die Mietzinse heute

sogar die aktuellen durchschnittlichen Bruttoeinkommen der Studierenden.
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Aus diesen Griinden sind ein Grossteil der Studierenden heute wie auch frither auf
Unterstlitzung durch Partner oder Eltern angewiesen. 46.7 % der Befragten gaben an,
Thren Mietzins auf diese Art und Weise zu finanzieren. Immerhin 27.21% konnen diesen
alleine stemmen. Diese Befragten wohnen allerdings mit anzunehmender Sicherheit in

einer erschwinglichen Wohnung oder einem solchen WG-Zimmer.

Antwort Anzahl Prozentsatz
ich alleine (1) 194 27.21%
ich und andere Personen oder Institutionen (z.B. Partner/in, Eltern) 333 46.70%
)
ausschliesslich andere Personen und Institutionen (3) 173 24.26%
Sonstiges 9 1.26%
Keine Antwort 4 0.56%
Gesamt(Brutto) 713 100.00%
30 ich alleine

ich und andere Personen
300 oder Institutionen (z.B.
Partner/in, Eltern)

250 ausschliesslich andere
Personen und

Institutionen
200

Sonstiges

150 Keine Antwort

100

50

1 2 3 Sonstiges  Keine Antwort

Abbildung 5: Anteil an Bezahlung des Mietzinses (eigene Umfrage)

Dies sah auch im Jahr 2007 sehr dhnlich aus. Mindestens eine weitere mitfinanzierende
Person zu haben, gaben rund 43% der Befragten an. Nur 23% konnten den gesamten
Mietzins selber finanzieren. Es sind auch in diesem Punkt im Vergleich dhnliche
prozentuale Ergebnisse herausgekommen. Allerdings gilt es, das deutlich hohere

Preisniveau zu beachten.
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3.3.2. Schwierigkeit: Finden von bezahlbarem Wohnraum

Die grosse Challenge besteht aus Sicht der Studierenden also darin, bezahlbare Zimmer
oder Wohnungen zu finden. Hat man eine solche Wohngelegenheit gefunden, ist die
Zufriedenheit, wie vorher geschildert, dann entsprechend hoch. Befragt man die

Studierenden heute zu diesem Thema, fillt das Ergebnis sehr deutlich aus.
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Abbildung 6 : Schwierigkeit ein bezahlbares Zimmer zu finden (eigene Umfrage)

Abbildung 7 : Schwierigkeit eine bezahlbare Wohnung zu finden (eigene Umfrage)

Zu der Problematik, ein bezahlbares Zimmer zu finden, sagten 30.5% der Befragen

Htrifft stark zu“. Sogar 42.4% wiéhlten bei dieser Frage die extremste Antwort aus.
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Im Hinblick auf das Finden einer bezahlbaren Wohnung fielen die Ergebnisse sogar
noch extremer aus. Hier wéhlten rund 73% die extremste Antwortmdglichkeit ,,trifft
sehr stark zu“ und 20% die zweitextremste. Diese Ergebnisse verdeutlichen die
Schwierigkeit fiir Studierende, einen solchen integralen Bestandteil ihres Lebens zu
finden. Durchschnittlich mussten die Studierenden im Jahr 2024 acht Wohnungen oder
Zimmer besichtigen, bis sie fiindig geworden sind oder besser gesagt, bis sie die Zusage

fiir eines der beiden erhielten.

Im Vergleich dazu zeigt sich die Situation im Jahr 2007 aus Sicht der Studierenden auch
schon schwierig. Bei der Suche nach einem Zimmer wéhlten 28% die extremste
Antwortmoglichkeit und 30% die zweitextremste. Bei der Suche nach einer bezahlbaren

Wohnung wihlten 56% die extremste Antwortmoglichkeit und 32% die zweitextremste.

Man kann also im direkten Vergleich zu den heutigen Ergebnissen diese Frage von einer
deutlichen Verschédrfung der Problematik (Suche nach bezahlbarem Wohnraum) aus
Sicht der Studierenden ausgehen. Dies ist zurlickzufithren auf die allgemein
angestiegenen Preise, das unzureichende Angebot in einem zahlbaren Preissegment und
die erhohte Nachfrage durch die grosser werdende Zahl der Studierenden. Das
Bundesamt fiir Statistik (BFS) spricht in der Ausgabe 2018 der Hochschulstatistik von
einem konstanten Anstieg der Studierendenzahlen in den letzten zehn Jahren. Man kann
also davon ausgehen, dass sich der Mangel an bezahlbarem Wohnraum fiir Studierende
in den kommenden Jahren ohne zusétzliche Anstrengungen seitens Bund, Hochschulen

oder anderen Organisationen noch zusétzlich verschérfen wird.

Zustimmungsgrad | Trifft gar (2 |3 |4 |5 | Trifft sehr
Aussage nicht zu stark zu

.ES ist schwierig, in Zirich ein bezahlba- 1 5 | 11|25 |30 28
res Zimmer zu finden”

.ESs ist schwierig in Zirich eine bezahlba- 1 1 [3 |7 |32 56
re Wohnung zu finden®

Tabelle 1 : Aussagen zur Wohnraumsuche 1 (WOKO Umfrage 2007), Angaben in Prozent
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3.3.3. Rolle der Universitiiten aus Sicht der Studierenden

Auf Grund dieser oben erorterten Schwierigkeiten sehen die Studierenden die Aufgabe
zur Bereitstellung oder der Vermittlung von bezahlbarem Wohnraum zum Teil bei den
Hochschulen selber. Dies geht auch aus einem oben aufgefiihrten Votum eines
Studierenden (siehe Abschnitt 3.2), welcher bei der aktuellen Umfrage 2024

teilgenommen hat, hervor.

Bereits in der WOKO Umfrage von 2007 waren 29% der Befragten sehr stark der
Meinung, dass es die Aufgabe der UZH und der ETHZ wire, Zimmer zumindest zu
vermitteln. 30% waren liberzeugt, dass es gar die Aufgabe der beiden Hochschulen sei,
Zimmer direkt zur Verfiigung zu stellen. Das Angebot der WOKO und JUWO sowie der
Zimmervermittlungsstelle wurde von 56% der befragten Studierenden eher als

unzureichend bezeichnet.

.Es ware Aufgabe der Universitat und der 5 8 (12|22 |25 29
ETH mehr Zimmer und Wohnungen zu
vermitteln®

.Es ware Aufgabe der Universitat und 6 9 (1320 22 30
ETH mehr Zimmer & Wohnungen zur
Verfugung zu stellen®

.Die Hilfsangebote von Woko, Jugend- 16 28 | 28 | 18 | 8 2
wohnnetz und der Zimmerver-
mittlungsstelle sind ausreichend”

Tabelle 2 : Aussagen zur Wohnraumsuche 2 (WOKO Umfrage 2007), Angaben in Prozent

Die gleichen Aussagen wurden nun in der aktuellen Umfrage nochmals zu Bewertung
durch die Studierenden eingegeben. Hier zeigt sich ein dhnliches Bild, was die ersten
beiden Aussagen betrifft. 27.47% der befragten Studierenden finden, es trifft sehr stark
zu, dass die UZH und ETHZ mehr Zimmer vermitteln sollten. Zusétzlich finden
28.14%, dass es auch sehr stark ihre Aufgabe wire, mehr Wohnungen selber
bereitzustellen. Die beiden folgenden Grafiken zeigen eine tendenzielle Befiirwortung
dieser ersten beiden Aussagen. Zur besseren Vergleichbarkeit sind diese auf der gleichen

Seite abgebildet.



1 0) Antwort Anzahl Brutto-Prozentsatz
1 (trifft gar nicht zu) (1) 26 4.36%
2(2) 40 6.70%
3(3) 88 14.74%
44) 137 22.95%
5(5) 139 23.28%
6 (trifft sehr stark zu) (6) 164 27.47%
Keine Antwort 3 0.50%
Gesamt(Brutto) 597 100.00%
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11) Ant t Anzahl Brutto-P tsat:
1 (trifft gar nicht zu) (1) 33 5.53%
2(2) 50 8.38%
3(3) 95 15.91%
4(4) 129 21.61%
5(5) 119 19.93%
6 (trifft sehr stark zu) (6) 168 28.14%
Keine Antwort 3 0.50%
Gesamt(Brutto) 597 100.00%
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Abbildung 8 : Aufgabe UZH/ETHZ Wohnungen zu vermitteln (eigene Umfrage)

Abbildung 9 : Aufgabe UZH/ETHZ Wohnungen bereitzustellen (eigene Umfrage)
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Im Vergleich zu den Ergebnissen der WOKO Umfrage von 2007 betreffend der
Aussage, ob die Hilfsangebote der WOKO, JUWO oder Zimmervermittlungsstelle
ausreichend sind (sieche Abbildung 9), ldsst sich eine deutliche Verschiarfung der

Ergebnisse feststellen.

Antwort Anzahl Brutto-Prozentsatz
1 (trifft gar nicht zu) (1) 98 16.42%
2(2) 191 31.99%
3(13) 184 30.82%
4(4) 93 15.58%
5(5) 23 3.85%
6 (trifft sehr stark zu) (6) 5 0.84%
Keine Antwort 3 0.50%
Gesamt(Brutto) 597 100.00%
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Abbildung 10 : Ausreichend Unterstiitzung im Wohnraumangebot (eigene Umfrage)

In der Bewertung dieser Aussage haben sich die Antworten der Studierenden nach links
verschoben. Die beiden Werte bei (2) und (3) waren im Jahr 2007 noch bei jeweils 28%
der abgegebenen Stimmen. Heute liegen sie bei 31.99% und 30.82%. Auf Grund der
schwierigeren Lage und des grosser werdenden Mangels an bezahlbarem Wohnraum fiir
Studierende, wird auch die Aufforderung nach mehr Unterstiitzung durch

Organisationen wie die WOKO, die JUWO oder die Zimmervermittlung immer grosser.
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Ein Beispiel dafiir, dass die ETHZ diesen Wunsch gehort hat und versucht, dem gerecht
zu werden und ein eigenes Angebot aufzubauen, sind die beiden neuen Uberbauungen
auf dem Honggerberg (Campus Science City). Diese wurden auch in mehreren
Kommentaren Studierender (sie Abschnitt 3.2) erwéhnt. Die befragten Studierenden

wiirden sich mehr Neubauprojekte dieser Art wiinschen.

4. Vergleich der Ergebnisse anhand der Hypothesen

In diesem Kapitel geht es nun darum, die Gedankengidnge und Erkenntnisse aus dem
dritten Kapitel mitzunehmen und anhand der zuvor aufgestellten Forschungsfragen und
Hypothesen weiter zu vertiefen. Es werden dabei zusétzliche Grafiken und Vergleiche

aus den beiden Umfragen zugezogen.

4.1. Verinderte Bediirfnisse

Nebst der generellen Ausgangslage auf dem Markt, die sich verdndert hat, haben sich
auch die Bediirfnisse der neuen Generation zusitzlich verandert. Wie oben beschrieben
sind die durchschnittlichen Mieten gestiegen und das Angebot an bezahlbaren

Wohnungen wurde noch knapper als dies 2007 der Fall war.

Antwort Anzahl Brutto-Prozentsatz
sehr dringend (1) 26 5.56%
dringend (2) 48 10.26%
teils, teils (3) 118 25.21%
weniger dringend (4) 138 29.49%
gar nicht dringend (5) 138 29.49%
Keine Antwort 0 0.00%
Gesamt(Brutto) 468 100.00%
140 sehr dringend
dringend
120
teils, teils
100 weniger dringend

gar nicht dringend
80

Keine Antwort
60

40

20
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Abbildung 11 : Dringlichkeit eines Zimmers (eigene Umfrage)
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Interessant ist die Beobachtung der Abbildung 11. Sie zeigt die Antworten auf die
Frage, wie dringend die Befragten ein Zimmer suchen. Mit insgesamt nur rund 16% in
den obersten beiden Dringlichkeitsstufen, ist diese Zahl im Vergleich zu der Umfrage
von 2007 rund 4% zuriickgegangen. Damals gaben sogar 20% an, sehr dringend oder
dringend ein Zimmer zu suchen. Heute im Jahr 2024 gab die grosse Mehrheit
(zusammengerechnet rund 60%) an, weniger dringend oder gar nicht dringend ein
Zimmer oder eine Wohnung zu suchen. Diese Entwicklung kann verschiedene Griinde
haben. Eine Moglichkeit ist, dass ein Grossteil der Befragten bereits guten bezahlbaren

Wohnraum gefunden hat, trotz dessen knapper Verfiigbarkeit.

Werfen wir nun einen Blick auf die Bediirfnisse bei der Suche nach Wohnraum. Bei der
Frage, nach welchen Kriterien man eine neue Wohnung oder ein neues Zimmer sucht,
konnte man unterschiedliche Wohnungsmerkmale mit einer Zahl von 1 bis 6 bewerten,

wobei 1 vollig unwichtig und 6 sehr wichtig bedeutet.

Gerdumigkeit und ein grossziigiger Grundriss wurde von der Mehrheit (rund 33%) mit
einer 4 und somit eher mittel wichtig bewertet. Ruhige Lage und eine gute
Schallisolation war den Befragten schon wichtiger und wurde von der Mehrheit (rund
35%) mit einer 5 bewertet. Helligkeit und viel Licht wurde als noch wesentlicher
eingestuft und von rund 40% mit einer 5 und somit als wichtig bewertet. Hingegen die
Wohnung oder das Zimmer mobliert zu {ibernehmen wurde von 61% als liberhaupt

nicht wichtig angegeben.

Als vermutlich wichtigstes Merkmal eines Wohnraumes zeigt sich wenig iiberraschend
der tiefe Mietzins. Dieser wurde von 36% als wichtig und von 35% als sehr wichtig
angegeben. Dies illustriert noch einmal augenscheinlich die aktuelle Lage am
Wohnungsmarkt in Ziirich. Die Preise sind sehr hoch und in den letzten Jahren immer
noch gestiegen. Dadurch muss bei der Suche nach Wohnraum als erstes auf dessen
Bezahlbarkeit geachtet werden. Die anderen Kriterien folgen dann, wenn das erste
gegeben ist. Die Abbildung 12 zeigt diese Verteilung nochmals grafisch aus der neuen
Umfrage 2024.
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Abbildung 12 : Wichtigkeit tiefer Mietzins (eigene Umfrage)

Die zentrale Lage und Nihe zur Hochschule wurde von 24% der Befragten als wichtig
mit einer 4 und ebenso von 24% mit einer 5 als sehr wichtig beantwortet. Dieses
Merkmal z&hlt somit auch zu den wesentlichen fiir die Studierenden in der Auswahl von

Wohnraum.

Ein interessantes Ergebnis zeigt sich auch auf die Frage der Wichtigkeit des eigenen
Badezimmers (WC/ Dusche). Hier gab es eine breite Verteilung mit Hochstwerten in

den beiden Extremwerten.
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Abbildung 13 : Wichtigkeit eigenes WC/ Dusche (eigene Umfrage)
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Rund 21% der befragten Studierenden gaben an, dass es fiir sie liberhaupt nicht wichtig
ist, ein eigenes WC und eine eigene Dusche zu haben. Auf der anderen Seite der
Antwortmoglichkeiten gaben jedoch auch rund 21% an, dass diese Wohnungsmerkmale
fiir sie sehr wichtig seien. Diese Antwortverteilung zeigt, dass doch ein substanzielles
Interesse daran besteht, auch neue Wohntypen, in denen gewisse Rdume geteilt werden,
zu mieten und in ithnen zu wohnen. Dies natiirlich voraussichtlich dessen, dass der

Mietzins fir Studierende bezahlbar ist.

Im Vergleich dazu fielen diese Bewertungen bei der WOKO Umfrage von 2007 fiir
gewisse Wohnungsmerkmale etwas anders aus. Die Ergebnisse wurden hier noch etwas

detaillierter nach verschiedenen Gruppen aufgeteilt.

| W Geraumig
BRuhig
. [JHell
Whg fr mich & W Tiefer Mietzins
[[JZentrale Lage
Minternet
[[JEigenes WC/Dusche
Whg flr mich
Wohnung fir WG
WG-Zimmer
I T T T T T
1 2 3 4 5 6
Vollig unwichtig sehr wichtig

Abbildung 14 : Wichtigkeit Wohnungsmerkmale (WOKO Umfrage 2007)

Die Gerdumigkeit wurde tliber alle Gruppen als relativ wichtig eingestuft und bei allen
mit einem Durchschnitt von iiber 4 bewertet. Dieses Merkmal ist den Studierenden
heute weniger wichtig als damals 2007. Ruhe und Schallisolation wurden dhnlich hoch
gewertet, wie dies heute der Fall ist. Auch das Bediirfnis nach Helligkeit und Licht ist

auf der gleichen Hohe einzustufen, wie dies damals der Fall war.
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Die Wichtigkeit des tiefen Mietzinses zdhlte auch damals zu den Hauptkriterien fiir die
Suche nach Wohnraum und wurde als sehr hoch eingestuft. Hier blieb der Wert im
Vergleich zu heute auf einem sehr hohen Niveau. Die zentrale Lage und somit Néhe zur
Hochschule hingegen war in der Umfrage von 2007 noch nicht ganz so entscheidend,
wie sie es heute ist. Somit mochten die Studierenden heute lieber in den Zentren und

nahe der Universitdten wohnen als frither.

Vergleicht man die Abstimmungsergebnisse auf die Frage, ob man ein eigenes WC und
Dusche braucht, sieht man, dass sich die Werte hier in ein extremer akzentuiertes
Ergebnis verdndert haben. Auch 2007 gab es schon Gruppen, die diese Merkmale als
nicht sehr wichtig erachtet haben und solche, die sie eher wichtig fanden. Heute sind
jedoch beide dieser Gruppen noch weiter nach aussen gerutscht und somit extremer in

ihren Ansichten geworden. Man kann von einer Polarisierung sprechen.

Am hochsten bewertet wurde sowohl 2007 als auch 2024 die Wichtigkeit eines
Internetzugangs. Rund 52% werteten dies in der neuen Umfrage als sehr wichtig. Dieses
Merkmal ist allerdings in der heutigen digitalen Zeit eher zum Standard geworden. Dies
sicherlich vor allem wegen seines Stellenwertes fiir die Bewohner. Vorlesungen konnen
teils online geschaut werden und Arbeiten werden oft via Email eingereicht. Somit ist

ein Internetzugang absolut integral fiir Studierende.

Die Wichtigkeit des Internetzugangs zeigt sich auch deutlich in den Ergebnissen einer
anderen Frage. 2024 ergab sich der durchschnittliche Wert von 1-2 Umziigen wéhrend
der Studienzeit. Der meist genutzte Kanal bei der Suche nach Wohnraum war mit
einigem Abstand das Internet mit 87.94%. Dahinter folgten mit 61% Freunde und
Mitstudierende und mit 46% Verwandte und Bekannte. Die Organisationen JUWO und
WOKO wurden von 42% der befragten Studierenden als Kanal zur Wohnungssuche
genutzt. Die Zimmervermittlungsstelle, Makler und Wohnbaugenossenschaften wurden

nur sehr wenig genutzt.

Es ergibt sich also ein sehr deutliches Bild, iiber welche Kanidle die Wohnraumsuche
2024 primdr verlief. Noch deutlicher sieht man diese Trends in der Abbildung 15
dargestellt. Diese zeigt, liber welchen Kanal die Studierenden der Befragung von 2024

schlussendlich fiindig geworden sind.
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Abbildung 15 : Erfolgreicher Kanal bei Wohnraumsuche (eigene Umfrage)

Hier zeigt sich ein sehr deutliches Bild. Mit Abstand die meisten Studierenden fanden
ihre aktuelle Wohnung oder ihr aktuelles Zimmer via Internet. 43.22% konnten mit
Hilfe dieses Kanals eine Wohngelegenheit finden. Mit 18.76% konnten noch einige der
Studierenden iiber Freunde und Mitstudierende ein Zimmer oder eine Wohnung finden.
Hier kann man oft von Studierenden profitieren, die nach Beendigung ihres Studiums
beispielsweise aus threm WG Zimmer ausziehen und dieses dann unter der Hand
weitergeben. Auch Verwandte und Bekannte konnten noch 9.21% der Befragten bei der
erfolgreichen Vermittlung helfen. Vermutlich kann man hier auch von Freunden von

Freunden reden, die moglicherweise unter der Hand Zimmer weitergeben konnten.

Bedenklich ist leider die mogliche Unterstiitzung zur erfolgreichen Vermittlung durch
die Stellen, die sich genau dies zum Ziel gesetzt haben. JUWO und WOKO konnten nur
in 7.71% und gar 4.69% der Félle ein Zimmer oder eine Wohnung vermitteln. Makler
und Wohnbaugenossenschaften fiihren in 3% der Félle zum Erfolg, die
Zimmervermittlungsstelle sogar nur in 2.35%. Diese tiefen Zahlen sollen jedoch keine
Kritik an den Stellen selber sein. Sie zeigen vielmehr auf, dass das vorhandene Angebot
von ihnen die Nachfrage durch die Studierenden iiberhaupt nicht erfiillen kann. Es
braucht einiges mehr an Projekten in diesem Bereich, um ihrer mehr gerecht werden zu

konnen.
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4.2. Veranderte Situation im Wohnhaushalt

Schon vor der Umfrage driangte sich die Hypothese auf, dass die Haushalte respektive

die Form, wie die Studierenden zusammen oder alleine Wohnen nicht mehr gleich ist,

wie dies 2007 der Fall war. Folgend sind die Abbildungen 16 und 17 welche die

Ergebnisse der Umfragen von 2007 und 2024 zu der aktuellen Wohnsituation zeigen.
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Abbildung 17 : Mit wem zusammen wohnen (eigene Umfrage)
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Vergleicht man diese beiden Grafiken kann man einige Schliisse ziehen. Im Jahr 2007
wohnten noch 28% bei ihren Eltern oder gemeinsam mit Geschwistern. 27% waren in
einer Wohnsituation gemeinsam mit Freunden. Mit Partner und/oder Kindern teilten
14% ihre Wohnung und genau so viele mit anderen jungen Leuten/ Studierenden. Eine
Unterkunft zusammen mit Verwandten oder eine Schlummermutter nannten damals
gerade mal 1%. Rund 12% der Befragten wohnten alleine. Somit war im 2007 schon der

grosste Teil aller Studierenden in einer Wohngemeinschaft irgend einer Art zu Hause.

Nun in der aktuellen Umfrage 2024 ergab sich ein &hnliches Bild mit gewissen
Verdnderungen. Bei ihren Eltern oder gemeinsam mit Geschwistern leben immer noch
rund 28%. Mit Freunden zusammen leben nun jedoch 30% der Befragten. Hier stellt
man also eine leichte Zunahme fest. Mit Partner und/oder Kindern leben auch ein wenig
mehr zusammen. Insgesamt 16% wihlten diese Option. Mit Verwanden oder bei einer
Schlummermutter wohnen weiterhin addiert knapp 1% der Befragten. Auch gestiegen
ist die Prozentzahl fiir Studierende, welche mit anderen jungen Leuten/ Studierenden
zusammenleben. Diese Zahl ist von 14% auf rund 18% angestiegen. Dafiir wohnen im
2024 nun deutlich weniger Studierende alleine. Im Jahr 2007 gaben rund 12% an, dass
dies ithre Wohnsituation sei. Heute ist dieser Wert um vier Prozentpunkte auf knapp 8%
gesunken. Zusétzlich gaben rund 80% der Studierenden an, dass ihnen der Austausch

mit Anderen in der gemeinsamen Wohnung wichtig oder sehr wichtig sei.

Man kann also sagen, dass die Hypothese sich durch die Zahlen bestitigt hat. Es
wohnen weniger Studierende alleine. Dafiir gibt es generell mehr Wohngemeinschaften.
Dieser Anstieg trifft vor allem die Bereiche ,,zusammen mit Freunden (Bsp. WG)* und
»,zusammen mit anderen jungen Leuten/ Studierenden (Bsp. WG oder Wohnheim)®.
Insgesamt gab es eine Umschichtung von 4%. Diese ist zwar nicht enorm gross als
Prozentzahl, relativ betrachtet ist die Zahl der alleine Wohnenden jedoch um circa einen
Drittel gesunken. Dies kann man durchaus als wesentliche Verdnderung fiir diesen

Bereich werten. Der durchschnittliche Haushalt der Befragten 2024 betrdgt 4 Personen.

Die Griinde fiir eine solche zunehmende Verschiebung zu gemeinsamen Haushalten
liegen, wie in vorherigen Kapiteln bereits diskutiert, in den immer héher werdenden
Preisen fiir Wohnraum, dessen Knappheit und den sich verdndernden Bediirfnissen der

Studierenden.
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4.3. Bereitschaft fiir Abstriche im Wohnkomfort

Der erste Teil der Hypothese, dass das Wohnen immer teurer geworden ist, konnte in
den ersten Kapiteln belegt werden. Ob die befragten Studierenden bereit sind, auf
Grund der sich erschwerenden Lage der Mietpreise, gewisse Abstriche im Wohnkomfort

zu machen, um so die Mietzinsen zu reduzieren, wird im folgenden Kapitel geklart.

Die Frage, ob man zusammen oder alleine wohnen soll beschéftigt Studierende schon
seit vielen Jahren. Es ist auch eine wiederkehrende Thematik, bei der das
Zusammenleben einige Vorteile bringen kann, wenn man bereit dazu ist, auf einen Teil
seiner Privatsphire zu verzichten. So kann der zu zahlende Mietzins in einer WG auf
alle Mitbewohner aufgeteilt werden. Man kann zusammen eine Wohnung bewohnen,

die sich der Einzelne nicht leisten konnte.

Die aktuelle Umfrage von 2024 zeigt, dass rund 62% bereits in einer Wohngemeinschaft
(WG) gelebt haben oder aktuell in einer Leben. Sogar 78% konnen sich generell
vorstellen, in einer WG zu leben. Das WG-Modell trifft also in der ganzen Breite der

Studierenden auf hohe Zustimmung.

Als Wunschgrosse einer WG ergab sich die durchschnittliche Antwort von 3 bis 4
Personen im Haushalt. Als maximale Grosse einer WG gaben die befragten

Studierenden eine Grosse von 6 bis 7 Personen an.

Um Bereitschaft abzufragen, ob die Studierenden bereit wiren, gewisse Zimmer zu
Teilen, um den Mietzins senken zu konnen, wurde ihnen eine Liste von verschiedenen
Zimmern einer WG vorgelegt. Sie konnten dann mit Zahlen von 1 bis 6 antworten, ob
sie bereit wiren, diese zu diesem Zweck zu teilen. Der Wert 1 bedeutet ,,sehr bereit
dazu“ und 6 bedeutet ,iiberhaupt nicht bereit dazu“. Daraus ergaben sich folgende

Resultate:

Generell kann man sagen, dass die Bereitschaft, Raume in einer WG zu teilen, um den
Mietzins zu reduzieren sehr hoch ist. Rund 80% der Befragten waren bereit dazu, ihr
Bad zu teilen. Davon waren 50% sogar sehr bereit zu dieser Option. Ganze 75%
konnten sich sehr vorstellen, ihr Esszimmer zu teilen. Rund 17% wihlten mit Option 2
zusitzlich, dass sie auch bereit dazu wiren. Die gleichen klaren Ergebnisse fielen auch

bei der Frage nach einem geteilten Wohnzimmer aus.
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Zu dem Ansatz ,kein eigenes Wohnzimmer und nur eine grosse Wohnkiiche fiir alle*
wihlten 43% Antwortoption 1 und 34% Option 2. Somit waren insgesamt 77%
zustimmend gegeniiber dieses Vorschlages. 4 Personen in einer Wohnung wurden von

44% sehr und von 35% grundsitzlich befiirwortet.

Ab 6 Personen pro Wohnung nimmt die Zustimmung wie bereits gesagt stark ab. Bei 8
Personen in einem Haushalt gaben 52% an, dies sei iiberhaupt keine Option fiir sie, bei
10 Personen in einem Haushalt hatten gar 68% diese Meinung. Auch die Frage nach
einem geteilten Schlafzimmer wurde stark abgelehnt mit 72% der Voten fiir die

extremste Auswahl ,,bin iiberhaupt nicht bereit dazu®.

Interessant fielen auch die Antworten zu dem Vorschlag aus ,,nur 10 Quadratmeter
Zimmergrosse®. Hier gab es dhnlich viele Voten fiir die beiden Optionen in der Mitte
des Spektrums ,,bin bereit dazu“ und ,,bin nicht wirklich bereit dazu“. Bei beiden
stimmten rund 36% der Befragten mit diesen Optionen ab. Dies zeigt, dass generell
auch hier ein Drittel aller bereit dazu wére, in einem sehr kleinen Zimmer zu wohnen,
wenn dadurch der Mietzins reduziert werden konnte. Der Drittel, welcher diese Option
nur leicht ablehnt, konnte mit einer guten Ausgestaltung der R&ume und schonen
gemeinsamen Riumen moglicherweise auch von einer solchen Losung {iiberzeugt
werden. Im néchsten Abschnitt wurde gezielt nach der Meinung der Studierenden fiir

einen solchen beispielhaften Losungsansatz gefragt.

4.4. Losungsansatz Serviced Apartments

Eine mogliche Variante, um die Mietkosten zu senken und neue Wohnformen fiir
Studierende attraktiv zu machen, konnten Serviced Apartments sein. Gemeint sind
damit Kleinstwohnungen oder Zimmer (wie Hotelzimmer), welche jedoch wvoll
ausgestattet oder mdobliert sind. Zusétzliche Services wie Internet, Reinigung oder gar
Wischeservice sind entweder direkt im Mietpreis enthalten oder kénnen einfach dazu
gebucht werden. Moglich sind Kurz- , Mittel- oder Langzeitaufenthalte. Die zusitzliche
Spezifikation mit Blick auf die vorherigen Fragen beziiglich des Teilens von gewissen

zusitzlichen Rdumen, wurden separat abgefragt.



39

Rund 47% aller Befragten gaben an, dass sie durchaus bereit dazu wéren, in einem
solchen Apartment zu leben. Beziiglich seiner Grosse gaben 47% an, dass 15
Quadratmeter Flache ausreichend wiren. Fiir 44% wiirde eine Flache von 23

Quadratmetern ausreichen.

Insgesamt rund 86% aller befragten Studierenden gaben an, dass es fiir sie in Ordnung
wire, eine Kiiche mit dem Nachbarn zu teilen. Davon waren 45% sogar sehr bereit
dazu. Mit der Reduktion auf eine Kiiche pro Stockwerk nahm auch die Zustimmung
etwas ab. Es wihlten jedoch immer noch insgesamt rund 63% eine zustimmende
Option. Mit rund 38% wiéhlten die Meisten, dass sie bereit dazu wéren. Im Bezug auf
WC/ Duschen waren rund 55% aller Befragten bereit dazu, diese mit einem Nachbarn
zu teilen. Davon waren 30% sogar sehr bereit dazu. Bei diesem Zimmer nahm die
Zustimmung dann relativ stark ab, bei der Ausweitung auf das Szenario WC/ Dusche
pro Stockwerk zu teilen. Immerhin noch 41% wihlten eine zustimmende
Antwortoption, jedoch wéhlten 59% eine ablehnende. Mit 39% wiéhlte die Mehrheit die

leichte Ablehnung und gab an, dass sie nicht wirklich bereit dazu wéren.

Die Ergebnisse aus diesen letzten Fragen der aktuellen Umfrage 2024 zu den
Wohnbediirfnissen der Studierenden weisen die Option Serviced Apartments als
durchaus interessant aus. Auch fiir einen Investor kdnnte es spannend sein, ein solches
Projekt zu realisieren. Die Bereitschaft der Studierenden, auf gewisse einzeln genutzte
Réume zu verzichten, und diese dafiir mit anderen gemeinsam zu nutzen, kann fiir die
Studierenden positive Eigenschaften haben. Kleinere Apartments werden aufgrund der
kleineren Fldche mit einem tieferen Mietzins vermietet. Die Tatsache, dass ein Investor
beispielsweise weniger Kiichen oder Béder in einem potenticllen Neubauprojekt
einplanen muss, wirkt sich aus seiner Sicht positiv auf die Erstellungskosten aus. Diese
geringeren Erstellungskosten erlauben aus seiner Sicht dann auch, die Apartments zu
einem geringeren Mietzins auf den Markt zu bringen und dennoch eine interessante
Rendite zu erzielen. Fiir die Studierenden wirken sich diese Anreize dahingehend
positiv aus, dass das Angebot auf dem Wohnungsmarkt um diese zusétzlichen Formen

ergdnzt werden kann und somit grosser wird.
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5. Schlussbetrachtung

In diesem letzten Kapitel folgen nun einige Schlussfolgerungen, welche sich aus den
Ergebnissen, deren Auswertung und dem Vergleich der Umfragen ergeben haben.
Zusidtzlich werden kritisch einige Punkte aufgegriffen, welche bei einer
Weiterbearbeitung zusétzlich betrachtet werden sollten. Zuletzt wird noch ein Ausblick

auf ein mogliches Zukunftsszenario gemacht.

5.1. Fazit

Die Wohngenossenschaft WOKO hat im Jahr 2007 eine umfassende Umfrage zu den
Wohnbediirfnissen und der Wohnsituation der Studierenden an der UZH und ETHZ
gemacht. Mit diesen Fragen als Grundlage und zusitzlichen Anpassungen und
Ergéinzungen wurde heute im Jahr 2024 erneut eine Umfrage gemacht. Ziel dieser
Arbeit ist es, die Ergebnisse dieser Umfrage mit derjenigen der WOKO vor dem
Hintergrund der neuen Generationen zu vergleichen. Es haben sich daraus verschiedene

interessante Beobachtungen ergeben.

Das Finden von bezahlbarem Wohnraum in der Stadt Ziirich war schon 2007 ein grosses
Problem fiir die Studierenden. Dies hat sich heute noch zusitzlich verschérft. Das
Angebot und die Nachfrage stehen in noch klarerem Missverhéltnis als vor einigen
Jahren. Kurz kann man von einem Mangel an bezahlbarem Wohnraum sprechen. Die
durchschnittlich bezahlten Mieten von Studierenden sind gestiegen und es leben mehr in
Wohngemeinschaften, als dies noch vor rund 17 Jahren der Fall war. Die
durchschnittlichen Einkommen der Befragten hingegen haben nicht zugenommen.

Somit ist ein Grossteil auf die Unterstiitzung von ihren Eltern oder anderen angewiesen.

Diese Problematik beschéftigt viele der Studierenden. Deshalb gab es auch in der neuen
Umfrage eine Vielzahl von schriftlichen Riickmeldungen. Einige ausgewéhlte
repriasentative davon sind in der Arbeit abgebildet (ab Seite 16). Eine solche grosse
Beteiligung in diesem Feld der Riickmeldungen von Umfragen zeigt immer auch, dass

das abgefragte Thema fiir die Befragten von grosser Wichtigkeit ist.

Generell gab ein Grossteil der Befragten an, sehr zufrieden mit ihrer Wohnsituation zu

sein. Dieser Umstand folgt allerdings auch unter anderem aus dem Wohnungsmangel,
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der den Studierenden sehr bewusst ist. Die Mehrheit aller Befragten gab an, dass es sehr
schwierig sei, eine bezahlbare Wohnung oder ein bezahlbares Zimmer zu finden. Hat
man dann Wohnraum gefunden und diese Schwierigkeit iiberwunden, ist auch die

Zufriedenheit entsprechend hoch.

Da es immer schwieriger ist, bezahlbaren Wohnraum zu finden, wiinschen sich viele der
befragten Studierenden auch mehr Hilfe von Organisationen wie der WOKO, der
JUWO und der Zimmervermittlungsstelle. Diese Organisationen sind zwar sehr bestrebt
zu helfen, konnen aber auch kein substanzielles zusitzliches Angebot bereitstellen.
Auch seitens der Universititen wird eine Beteiligung bei der Zimmersuche oder der
Zimmerbereitstellung gewiinscht. Projekte wie die neue Wohniiberbauung auf dem
Honggerberg wurden von Studierenden immer wieder als positives Beispiel erwéhnt.
Jedoch wird im gleichen Atemzug bemingelt, dass es nicht mehr solcher Projekte gibt.
Mehrere Voten der Studierenden beinhalteten in diesem Zusammenhang auch, dass
diese Bereitstellung von bezahlbarem Wohnraum in anderen Landern mit sehr guten
Universitdten (zu denen sich die Schweiz auch zdhlen darf mit der ETH und anderen
wie der UZH und der HSG) deutlich besser organisiert sind auf der Angebotsseite und
der Vermittlung. Diese findet oft zentral und direkt iiber die ausldndischen Universititen

statt.

Die zuvor aufgestellten Hypothesen (Seite 2 und 3) konnten zu einem grossen Teil
bestitigt und mit Daten belegt werden. Nebst der Situation auf dem Wohnungsmarkt
haben sich auch die Bediirfnisse der Studierenden verdndert. Dies kann von Investoren
auch als Chance gesehen werden, in neue Wohnungstypen zu investieren. Neues
Studentisches Wohnen kann also als eine Moglichkeit fiir zukiinftige Investitionen

wahrgenommen werden. Mehr zu diesem Gedankengang wird im Ausblick erldutert.

Die Gerdumigkeit und die Fliche von studentischem Wohnraum war 2007 noch
wichtiger. Heute messen die Studierenden diesem Faktor deutlich weniger Bedeutung
zu. Wichtiger ist ihnen, zentral und in der Ndhe der Universitidt zu wohnen. Auch die
alleinige Nutzung von gewissen Rdumen wie WC/ Dusche oder Kiiche ist heutzutage
nicht mehr allen Befragten so wichtig. Der gemeinsame Austausch innerhalb einer
Wohngemeinschaft wurde dafiir als wesentlich bewertet. Aus den Antworten in diesem

Bereich lassen sich einige neue und verdnderte Bediirfnisse der Studierenden dieser
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neuen Generation ablesen. Es ist also nicht nur die Lage am Wohnungsmarkt, die sich
verdndert hat, sondern es kommen auch noch verdinderte Bediirfnisse und

Anforderungen der Studierenden hinzu.

Wie in der zweiten Hypothese vermutet, wohnen mehr der befragten Personen in
Wohngemeinschaften und weniger alleine. Dies hat verschiedene Griinde. Zum einen
lasst sich der zu bezahlende Mietzins so durch mehrere Personen aufteilen und muss
nicht von einer einzelnen getragen werden. Andererseits ist das Bediirfnis nach
Gemeinsamkeit und Austausch innerhalb einer Wohngemeinschaft auch ein Punkt, der

von den Studierenden als wichtig bewertet wurde.

Die generelle Teuerung des Wohnens und somit die Verschirfung auf dem
Wohnungsmarkt sind bekannte Herausforderungen der heutigen Zeit. Deshalb sind
Studierende bereit dazu, gewisse Rdume ihrer Wohnung mit Anderen zu teilen, um
Mietkosten zu reduzieren. Diese Annahme wurde getestet und kann als richtig gewertet
werden. Raume wie Kiiche und Badezimmer, Wohnzimmer und Gemeinschaftsraum
werden von den Befragten bereitwillig zum Teilen angeboten, um die Mietsituation zu
verbessern. Bei der Grosse der Wohngemeinschaft sind die Studierenden gerne bereit
bis zu einer Grdsse von 4 bis 6 Personen gemeinsam eine Wohnung zu beziehen. Mehr
Personen pro Haushalt werden dann nicht mehr gerne gesehen. Auch das Teilen des
Schlafzimmers {ibersteigt eine Grenze. Dennoch ldsst sich sagen, dass die heutigen
Studierenden dem Ansatz von gemeinschaftlichem Wohnen mit geteilten Rdumen
generell sehr positiv gegeniiberstehen. Vorausgesetzt natiirlich, dieser wird dann in

einem bezahlbaren Preissegment flir sie erreichbar gemacht.

Der Ansatz von Serviced Apartments als mogliche Wohnform wird auch grundsétzlich
positiv aufgenommen. Die Mehrheit wire bereit dazu, ihr Badezimmer (WC/ Dusche)
oder ihre Kiiche mit ithrem Nachbar zu teilen. Der Ansatz, eine Ausfithrung dieser
Réume pro Stockwerk zur Verfligung zu haben, findet immer noch bei rund einem
Drittel aller Befragten Anklang. Hier kommt es sicher auch auf die Ausgestaltung der
Apartments respektive deren Anordnung zu den gemeinsam genutzten Raumen an. Mit
kreativen und funktionalen Grundrissen kann man sicher noch mehr von einem solchen

Ansatz liberzeugen.
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5.2. Diskussion

Bei solchen Umfragen gilt es einige Punkte immer kritisch zu hinterfragen. Es wurden
nicht alle Studierenden der ETHZ und der UZH in die Umfrage einbezogen. Dies
konnte unter anderem aus organisatorischen und logistischen Griinden nicht so
umgesetzt werden. Stattdessen wurden die Fragebogen an einen moglichst
repriasentativen Teil aus verschiedenen Fakultiten verschickt. Es besteht dennoch die
Gefahr, dass man keinen reprédsentativen Teil erwischt hat und deshalb nicht von diesen
Ergebnissen auf die gesamte Studentenschaft schliessen kann. Auch wurde die Umfrage
nicht von allen ausgefiillt, die sie erhalten haben. Deshalb kann es sein, dass nur
diejenigen teilgenommen haben, die eventuell ein Problem mit der Wohnungssuche
oder eigene negative Erfahrungen gemacht haben. Auch die unterschiedlichen
Lebensphasen der Studierenden konnen zu unterschiedlichen Ansichten fiihren. So gibt
es auch kleinere Randgruppen, wie beispielsweise 30 Jahre alte Studierende, welche
eventuell bereits Kinder haben. Diese werden vermutlich andere Prioritdten haben, als

20-Jahrige.

Es wird einem nie ganz gelingen, die effektiven Meinungen aller bei einer Umfrage
einzuholen, da dann alle zu Befragenden eine obligatorische Beantwortung des Bogens
durchfiihren miissten. Dies ist nicht umsetzbar und muss auch nicht geschehen. Eine
gewisse Unschirfe spielt somit immer eine Rolle bei einer Umfrage. Man kann jedoch
davon ausgehen, dass die Umfrage 2024 doch sehr repriasentativ ist, da sie innerhalb der
Universititen relativ breit auf alle Fakultiten abgestiitzt wurde. Auch sprechen die
Umfrageergebnisse nicht von negativen frustrierten oder einseitigen Voten. Vielmehr
ergibt sich ein breites Bild. Auch die diversifizierten Textanmerkungen am Schluss
sprechen fiir eine repriasentative Umfrage, die diejenigen getroffen hat, welche iiberlegt

zu den Sachverhalten Stellung nehmen konnten.

Die Reduktion von gewissen einzeln genutzten Rdumen und die Bereitschaft, dafiir
mehr gemeinsam genutzte Rdume zu haben, kdnnte auch ausschliesslich aus dem Grund
gewesen sein, dass man heute als Studierender kaum bezahlbaren Wohnraum finden
kann. Um diesen Annahme mdglichst auszuschliessen zu konnen, wurde explizit nach
Bediirfnissen und Anforderungen gefragt. Dies geschah nicht nur im Kontext der

Reduktion der Mietpreise.
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5.3. Ausblick

Diese umfassenden Umfragen und ihre Auswertung sowie die Vergleiche der Antworten
der verschiedenen Generationen Studierender ergaben viele interessante Ergebnisse.
Man kann daraus Folgerungen und Moglichkeiten fiir die studentische Wohnpolitik

herauskristallisieren und weiter verfolgen.

Beispielsweise ist die Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum auf einem sehr hohen
Niveau. Die grosse und jdhrlich wachsende Zahl der Studierenden an der ETHZ und der
UZH muss einen geeigneten Wohnraum in der Stadt finden und investiert viel Zeit und
Ressourcen in die Suche danach. Die Bereitschaft, einen relativ hohen Mietzins zu
zahlen ist gross. Die unten stehende Grafik zeigt grafisch die Ergebnisse zur Frage nach

dem maximal bezahlbaren Mietzins.
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Abbildung 18 : Maximaler Mietanteil inkl. Nebenkosten (eigene Umfrage)

Die Mehrheit von 42.79% aller Befragten gab hier einen Wert von 601-900 CHF an.
21.23% der Studierenden wéren bereit dazu, einen Betrag von 901-1200 CHF monatlich
zu bezahlen. 13.96% gaben einen Betrag von 451-600 CHF als maximale Grenze an.

Der effektive durchschnittlich bezahlte Mietzins 2024 liegt bei 928.6 CHF pro Monat.

Dieses Mietniveau kann zusammen mit den verdnderten Wohnbediirfnissen auch aus

Investorensicht eine ganz interessante Mdoglichkeit sein. Um einen Investor davon zu
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liberzeugen, ein Projekt zu realisieren, muss dieses eine gewisse (in seine Strategie
passende) Zielrendite erreichen. Wenn man nun schon eine grosse Nachfrage in einem
Bereich hat, kann man davon ausgehen, dass man das neue Wohnobjekt schnell
Vermieten kann, wenn man die Bediirfnisse der Zielgruppe erfiillt. Bei einem Wechsel
der Mieterschaft findet man auch entsprechend schnell einen neuen Nachmieter fiir die
Wohnung oder das Zimmer. Im Fall des Wohnraumes fiir Studierende gibt es eine
grosse Zielgruppe und eine grosse Nachfrage. Dies siecht man nun in mehreren
Umfragen bestétigt. Diese Zielgruppe ist jedoch im Vergleich mit einer anderen
Bevolkerungsschicht, wie zum Beispiel 40 bis 50-jdhrige Berufstétige, nicht im Stande

dazu, gleich hohe Mietzinsen zu bezahlen.

Dafiir konnte man nun jedoch auch andere Bediirfnisse und die Bereitschaft zu
gemeinschaftlichen Wohnformen herausfiltern. Wenn man nun aus der Sicht des
Investors schaut, konnte es durchaus spannend sein, ein Objekt nach dem Vorbild dieser
Wohnbediirfnisse zu realisieren. Wenn man weniger Kiichen oder Nasszellen pro
Stockwerk realisieren muss, sinken auch die Investitionskosten. Somit muss die Miete

auch weniger hoch sein, um die Zielrendite zu erwirtschaften.

Dieses Denken kann aus Sicht der Studierenden zu einer Erhdhung der Angebotes von
bezahlbarem Wohnraum fiihren. Grosse Projekte, wie die Uberbauung auf dem
Honggerberg des ETHZ Campus Science City, konnen kiinftig anhand dieser
Wohnformen auch den Platz effizienter ausnutzen und somit Wohnraum fiir mehr
Studierende schaffen. Die Vermittlung der Wohnungen oder Zimmer kann direkt, iiber
die Hochschulen oder iiber Vermittlungsstellen wie eine WOKO oder JUWO
stattfinden. Es wére ideal, wenn man hier zwischen den beiden Parteien eine Win Win
Situation herstellen kann. Somit kdnnen also alle Beteiligten von solchen Projekten mit

idealer Platzierung am Wohnungsmarkt profitieren.
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