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Die Dienstleistungsbereiche bei JLL Schweiz

Transaktionsmanagement &
Corporate Finance Services

= Beratung bei Immobilien-
verkaufen und -akquisitionen ab
CHF 10 Mio. pro Transaktion.

= Kompetenter Ansprechpartner
bei komplexen
Transaktionsfragen inkl.
Corporate Finance.

CHF 8.4 Mrd.

Transaktionsvolumen seit 2012

Immobilienbewertung &
Strategieberatung

= Unabhéangige Bewertungen
und Analysen von Immobilien-
portfolios und Einzelobjekten.

= Beratung von Immobilien-
eigentiimern in strategischen
Fragestellungen.

CHF 34 Mrd.

jahrliches Schweizer Bewertungsvolumen

Vermietung, Mietervertretung
& Corporate Solution

= Erst- und Wiedervermietungen
kommerzieller Immabilien.

= Mietervertretung inkl.
Standortsuche.

= Vollstdndige Immobilien-
I6sungen fur Unternehmen.

~ 507000 m?

jahrlich verhandelte Mietflachen

@JrL

Projektsteuerung

= Komplettes Management von

Bauprojekten, Konversionen
und Innenausbauten.

= Strikte Budgetkontrolle mit Hilfe

einer rigorosen Projektaufsicht
und kompetitiver Auftrags-
vergaben.

CHF 30 Mio.

aktuelles Projektmanagementvolumen

Research

Umfangreicher Schweizer und internationaler Research mit eigener Primardatenerhebung und eigenen Analysemodellen.
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BlUromarktstudie 2017: Umfrage unter Blromietern

Immobilienexperten, Finanzchefs und Geschéaftsfihrer von 3’750 Schweizer
Unternehmen wurden kontaktiert. Die Ricklaufquote betrug rund 15%.

Zusammensetzung der Stichprobe gemass vollstandig ausgefillten Fragebdgen

Sektor

Grosse

(Burobeschaftigte in der Schweiz)

Region

(Schweizer Hauptsitz)

CRE-Spezialisten
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Dienstleistung (3. Sektor)
Industrie (2. Sektor)
<50

50-249

250-999

>1‘000

Zurich
Nordwestschweiz
Zentralschweiz
Espace Mittelland
Genferseeregion
Ostschweiz
Tessin

Ja

Nein

@JrL

85.80%
14.20%
62.80%

17.70%

11.00%
8.50%
42.60%
16.70%
12.90%
10.10%
9.10%
7.60%
0.90%
29.00%
71.00%



Miete oder Eigentum? (O())JLL

Insbesondere im Dienstleistungssektor ist das Mietmodell dominant

Relativer Anteil der Umfrageteilnehmer

N . 68.09
100% in Miete 68.0%

51.4%
Mehrheitich in Miete ™ 0-8%
Mehrheitlich in Eigentum e 14.1%20.8%
100% in Eigentum I 11.1% 19.4%
m Dienstleistung (3. Sektor) Industrie (2. Sektor)
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Klnftige Flachenstrategie (O())JLL

Der Lowenanteil der Befragten beider Wirtschaftssektoren hat nicht vor, ihre
Flachenstrategie grundlegend zu verandern.

Relativer Anteil der Umfrageteilnehmer

100% §
3
80%
60%
40%
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Mehr Eigentum Mehr Miete Keine Veranderung
m Dienstleistung (3. Sektor) Industrie (2. Sektor)
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Standortwahl — Erreichbarkeit ausschlaggebend (OO)JLL

Die Anbindung an den offentlichen Verkehr ist das klar wichtigste Kriterium
bei der Standortwahl.

Relativer Anteil der Umfrageteilnehmer

Erreichbarkeit mit dem o6ffentlichen Verkehr
Verfligbarkeit von Mitarbeitern
Erreichbarkeit mit dem Privatverkehr
Verpflegungsmaoglichkeiten
Reprasentativitat Standort
Kundennahe
Netzwerk von Unternehmen
Einkaufsmdglichkeiten
Steuerbelastung
0% 20% 40% 60% 80% 100%
m Eher wichtig bis sehr wichtig m Unwichtig bis eher unwichtig
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Gebaudewahl — Die Flachen sind im Fokus (O())JLL

Bei den objektspezifischen Kriterien sind die Flacheneffizienz und
Flachenflexibilitat besonders wichtig.

Relativer Anteil der Umfrageteilnehmer

Flachenflexibilitat
Flacheneffizienz
Sicherheit
Gebaudetechnik (Kuihlung, Luftung)
Parkplatzangebot
Expansionsflachen
Gebaudearchitektur
Eingangsbereich mit Reception
Nachhaltigkeitszertifikate
0% 20% 40% 60% 80% 100%
m Eher wichtig bis sehr wichtig m Unwichtig bis eher unwichtig
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Flacheneffizienz — Reduktion von 15% angestrebt

@JrL

Die durchschnittliche strategische Zielgrosse fir den Flachenverbrauch pro
BlUrobeschaftigten belauft sich auf ca. 17 m2 ggu. den aktuell 20 m2.

m2 pro Burobeschaftigten
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Desk Sharing — Wichtiges Mittel zu mehr Flacheneffizienz (@)JLL

Bei grossen Firmen wird Desk Sharing bereits heute sehr aktiv eingesetzt und
durfte zukilnftig noch weiter an Bedeutung gewinnen.

Relativer Anteil der Umfrageteilnenmer

<50 Burobeschéftigte I 30.1% 1.0%

50-249 Biurobeschaftigte

250-999 Birobeschaftigte 41.7% 16.7%

>1‘000 Burobeschéftigte 46.4% 35.7%

0% 20% 40% 60% 80% 100%

m Stark Abnehmend Leicht abnehmend Unverandert ®mLeicht zunehmend ® Stark zunehmend
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Flachenflexibilitat — Nachfrage nach kurzen Mietlaufzeiten (O())JLL

Uber 50 % der befragten Unternehmen bevorzugen Mietvertrage, die nicht langer als
fanf Jahre sind.

Relativer Anteil der Umfrageteilnehmer

Ideale Mietlaufzeit BulBELZEN IR

0% 20% 40% 60% 80% 100%

m Jederzeit m< 3 Jahre m< 5 Jahre m< 10 Jahre m 10 Jahre oder langer
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Ausbau — Praferenz fur ausgebaute Flachen (O())JLL

Mehr als die Halfte der Bluronutzer wirden ausgebaute Blroflachen anmieten,
wenn sie die Wahl hatten.

Relativer Anteil der Umfrageteilnehmer

m Flachen ausgebaut

Flachen ausgebaut und
mobliert

m Flachen im Grundausbau
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Implikationen fiir Biiroeigentiimer @JLL

Ausbaukonzepte und betriebliche Dienstleistungen gewinnen immer mehr an
Bedeutung, auch aufgrund der Mdglichkeiten von digitalen Kommunikationstools.

Flexible Zusatz- Aktives

Nutzungskonzepte dienstleistungen Mietermanagement
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Co-Working-Buroangebote boomen (O())JLL

Intermediéare springen ein, um die Betriebskonzepte flr Buroliegenschaften nach den
Bedurfnissen der Nutzer umzusetzen.

Anzahl flexibler Blroangebote in den zehn grossten globalen Méarkten
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Quelle: JLL
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Jahr 2038: Funktionieren Biiroliegenschaften wie Hotels? (OO)JLL

Mieten auf
Tagesbasis

Konferenzraume,

Online Buchungs-
| Sitzungszimmer, etc.

plattformen J FOUR

Preiskampf und - e T Gastro &
diskriminierung || Unterhaltung

Globale
Betreiberbrands

Fitness & Wellness,
Kinderbetreuung, etc.

Concierge
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Kontakt

Martin Bernhard cra

Head Research

Tel: +41 (0)44 215 75 23
Mobile: +41 (0)78 653 99 61
jmartin.bernhard@eu.jll.com

Jones Lang LaSalle AG
Prime Tower / Hardstrasse 201
8005 Zirich

Tel: +41 (0)44 215 75 00
Fax: +41 (0)44 215 75 01
info.ch@eu.jll.com

© 2018 Jones Lang LaSalle IP, Inc. All rights reserved.

(O)JL

15



