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Zusammenfassung

Die Vielfalt an in den letzten Jahren erschienen Coffee-Table-Books zum Thema
»Kleinhaus* wird hier zum Anlass nach der Frage ihrer (fehlenden) baulichen
Verwirklichung im Siedlungsraum Schweiz genommen. Die folgenden drei Fragen

werden dazu untersucht:

1. Wasiist (heute) ein Kleinhaus, welche Bedeutungen und Funktionen hat es
und welche werden ihm zugeschrieben, was hat es fir ein Potential?

2. Ist das Kleinhaus eine mdogliche Losung flr stadtebauliche und
typologische Problemstellungen?

3. Laésst sich das Kleinhaus in den heutigen Kontext integrieren oder was

musste geandert werden, damit es sich integrieren l&sst?

Das Kleinhaus ist nicht mehr, wie noch anfangs des 20. Jahrhunderts, eine Notldsung,
sondern meist eine bewusste Entscheidung fir die Suffizienz. Die Bedeutung des
Kleinhauses besteht denn auch vor allem in der Mdglichkeit der Schaffung eines
individuellen Mikrokosmos zur Materialisierung der eigenen Differenz. Seine kdrpernahe
Intimitat erlaubt eine grosse Identifikation mit dem Wohnraum. Zusammen mit seinen
Spezialitaten des Eigenbaus, der Mobilitat und des Experimentellen ist das Kleinhaus eine
heute attraktiven Typologie, was auch sein haufiges Vorkommen in Japan beweist.
Gerade aufgrund seiner Kleinheit und Flexibilitat, bietet sich das Kleinhaus zur heute
beabsichtigten Verdichtung ergdnzend zu anderen Strategien (wie Anbau, Aufstockung,
Ersatzneubau) an und kann die Qualitdten des heutigen Stadt- und Grinraumes (der
»Zwischenstadt) im kleinen Massstab aufwerten. Dass die kleinen Haushaltsgrossen
kleinen, aber sehr spezifischen, Wohnraum verstérkt nachfragen, wird hier vorausgesetzt
und in der Arbeit nur kurz erwahnt.

Wer sich im deutschsprachigen Raum mit verschiedensten sozialwissenschaftlichen
Theorien und Geschichten tber das Wohnen beschaftigt, kann nicht anders, als tber die
grosse tatsachliche Verbreitung des Einfamilienhauses zu erschrecken. Viel
pragmatischer zeigt sich da die US-amerikanische Theorie. Faktisch verbieten aber die
heutigen Bau- und Hygienegesetze, sowie die heutigen Baureglemente den Bau von
Kleinhdusern mit angemessenem Landverbrauch. Als bewohnte Bauten, missen sie die
gultigen Grenzabstdnde einhalten und sind nicht, wie unbewohnte Nebenbauten,
privilegiert. Damit ist auch das Fehlen von Kkirzlich erstellten Kleinhdusern im

Siedlungsraum Schweiz erklart.



1. Einfihrung

Der Mobelproduzent Vitra will gemass Pressenachrichten! ein Kleinhaus Diogene auf
den Markt bringen. In Zusammenarbeit mit Renzo Piano entwickelt, soll dieses 2.5 m x
3 m grosse und 3.5 m hohe Kleinsthaus ohne Wasser- und Elektrizitidtsanschliisse mit
allen Lebensnotwendigkeiten (Toilette, Dusche, Kiche, Heizung, Strom) ausgeristet
sein. Ein Prototyp steht seit 2013 auf dem Vitra-Campus in Weil am Rhein (siehe Abbil-
dung 1), das Produkt soll in der High-End-Ausfiihrung CHF 70°000 kosten.

Abbildung 1: Diogene, vitra

Dieses Projekt wirft verschiedene Fragen auf: Wie viel Wohnraum ist genug? Hat ein
kleines Einzelhaus mit der heute in der Bevolkerung zunehmend verbreiteten raumplane-
rischen Sensibilitat eine Chance? Bringt dieses Haus dem Bewohner und dem (tiberbau-
ten) Raum einen Mehrwert im Vergleich zu bestehenden Wohnmodellen und Gebdude-
typologien? Kann die in den sechziger Jahren ertrdumte und hier verwirklichte Mobilitat
und Serienfertigung des Hauses heute erfolgreich etabliert werden? Wo darf dieses Haus

stehen? Wie wird dieses Haus und das Land, worauf es steht, finanziert?

1 So Keller 2013 und Strohm 2014. Verschiedene weitere Artikel, auch die Prasentation des Hauses selbst
durch vitra, sind momentan auf dem Internet in vielfaltiger Ausfiihrung zu finden. Der Zeitpunkt der
Markteinfihrung ist geméss Nachfrage vor Ort am 9. Februar 2014 noch nicht absehbar. Verschiedene
Nachfragen per Mail wurden von vitra nicht beantwortet.



1.1 Problemstellung

Diogene ist ein Extrembeispiel eines Kleinhauses: es ist winzig klein, autark (unabhéngig
von Anschlissen fiir Wasser und Elektrizitat) und nur minimal mit dem Boden verbun-
den. Samtliche furs Wohnen notwendige Funktionen sind in Diogene vorhanden. Nun
mag man einwenden, dass Diogene keinen Mehrwert zu bestehenden Wohnmobilen auf-
weist, da diese doch zusétzlich auch herumfahren kénnen. Dennoch wird das Projekt von
einem namhaften Produzenten und Architekten verfolgt. Wie zu zeigen sein wird, ist Dio-
gene nicht das einzige Kleinhausprojekt, das von Produzenten und Architekten verfolgt
wird. Dies, obwohl der Mehrwert dieser Typologie gegentber einem Wohnmobil und
Ahnlichem keineswegs offensichtlich ist und Kleinhduser bisher, zumindest im hier rele-
vanten Betrachtungsraum der Schweiz, auch kaum gebaut werden. Dieser Widerspruch

wird hier zum Anlass genommen, den Typus des Kleinhauses naher zu untersuchen.

1.1.1 Thema

Der Begriff ,,Kleinhaus* war friiher einmal ein allgemein verstdndlicher Begriff, mit dem
jeder Mensch mehr oder weniger die gleiche klare Vorstellung verband. Bereits anfangs
des 20. Jahrhunderts war der Begriff aber vielen Leuten nicht mehr verstandlich und
musste damals bereits definiert werden.? Umso schwieriger ist heute eine Verstandigung
dartiber, was ein Kleinhaus ist — auch weil es nicht viele bewusst wahrgenommene Ex-
emplare in unserer Umwelt gibt. Auf die im internationalen Kontext viel grossere Rele-
vanz des Themas des Kleinhauses unter vollig anderen Bedingungen (Notunterkiinfte,
Slumsiedlungen etc.) wird hier, wenn tiberhaupt, nur ganz am Rande eingegangen. Es soll
vielmehr untersucht werden, ob die Typologie des Kleinhauses in der Schweiz sinnvoll

eingesetzt werden kann.

1.1.2 Kontext

Die folgenden Themen werden heute intensiv diskutiert: die Verdichtung der Siedlungs-
raume zur besseren Nutzung des Raumes und fir kiirzere Wege; die Nachhaltigkeit auf
allen Ebenen, besonders aber — aufgrund seines hohen Energieverbrauchs — beim gebau-
ten Raum; die kurzlich verabschiedete Raumplanungsrevision und verschiedene in die

gleiche Richtung drédngende Massnahmen; die Verknappung und Preissteigerung von

2 Vergleiche Muthesius, H. (1920)
3 Einen neusten Beleg dieser Diskussionen hat die CVP mit ihrem 18-Punkte-Programm zur Wohnbaupo-
litik am 31. August 2014 publiziert (gemass Pressenachrichten).



Wohnraum; die Anderung in der Lebensfiihrung (Internationalisierung, Leben an ver-
schiedenen Standorten und mit verschiedenen Menschen, Bedeutungsverlust der klassi-
schen Kernfamilie) und die Altersstruktur (die Alterung) der Gesellschaft; das Phdnomen
der vor allem im 20. Jahrhundert entstandenen und heute massiv erweiterten Agglomera-
tion mit ihrem Hauptbestandteil, dem Einfamilienhaus; in Folge der Wirtschaftskrisen
und aufgrund von immer neuen Massnahmen zur Einddmmung der ,,Immobilienblase® in
der Schweiz der Immobilienmarkt. In diesem Kontext soll abgeklart werden, ob das
Kleinhaus (einige) Probleme l6sen kann: das Kleinhaus selbst als Objekt (Typus) oder
das Kleinhaus als (neuer) Bestandteil der Siedlungsstruktur (stadtebauliche Betrachtungs-

weise).

1.1.3 Fragestellung
Die folgenden Fragen sollen in der vorliegenden Arbeit behandelt werden:

1) Was ist (heute) ein Kleinhaus, welche Bedeutungen und Funktionen hat es und
welche werden ihm zugeschrieben, was hat es fiir ein Potential? Mit der Beant-
wortung dieser Frage misste klar werden, warum so viele Projekte und Publika-
tionen von und Uber Kleinh&user entwickelt wurden.

2) Ist das Kleinhaus eine mdgliche Lésung flr stadtebauliche und typologische Pro-
blemstellungen? Unter stiadtebaulichen Problemstellungen werden dabei Fragen
der Verdichtung und der sinnvollen Weiterentwicklung stadtebaulicher Struktu-
ren unter Bewahrung ihrer Qualitdten verstanden. Typologische Problemstellun-
gen bestehen besonders aufgrund der geanderten Lebensfiihrung und der wech-
selnden Altersstruktur bei gleichzeitiger Ausrichtung der marktgangigen Immo-
bilienprodukte auf die Kernfamilie.

3) Lasst sich das Kleinhaus in den heutigen Kontext der Schweiz integrieren oder
was musste geandert werden, damit es sich integrieren lasst? Unter heutigem Kon-
text werden vor allem die stadtebauliche Diskussion, die raumplanerischen und
gesetzgeberischen Vorgaben, sowie die gesellschaftliche Diskussion zu den in

1.1.2 erwahnten Themen verstanden.

Selbstverstandlich kénnen nicht alle Aspekte der Fragestellung in der vorliegenden Ar-
beit im Detail geklart werden. Eine gewisse interessengeleitete Priorisierung des Themas
scheint aufgrund dessen Vielfaltigkeit unausweichlich. Vor allem das schlechte Image
des freistehenden Wohnhauses wird hier prioritar behandelt werden.



1.1.4 Relevanz der Fragestellung

Die am 3. Mérz 2013 auf Bundesebene beschlossene Revision des Raumplanungsgeset-
zes zwingt die Gemeinden, ,,haushilterisch* mit dem Boden umzugehen. Eine Moglich-
keit dazu ist die ,, Verdichtung* von bestehenden Siedlungen. Die Verdichtung kann durch
Ersatzneubau, Anbau oder Aufstockung erfolgen. Solche Eingriffe in die bestehende Bau-
substanz sind aber (zum Beispiel aus denkmalpflegerischen Griinden) nicht tiberall mog-
lich und sinnvoll. Hier kénnte ein kleiner freistehender Neubau die gew(nschte Verdich-
tung bringen, ohne den Bestand abzuwerten. Die Attraktivitat der Agglomeration kénnte
mit der dadurch zunehmenden Vielfalt an Immobilienprodukten und der verbesserten
Durchlassigkeit der Grunrdume gesteigert werden. Die Vielfalt an Lebensentwiirfen
(etwa der Rentner, der tber den Winter in Thailand lebt, im Sommer dann die Schweiz
geniesst) und an Arten des Zusammenlebens (viele Single- und Paarhaushalte), sowie das
zunehmende Durchschnittsalter der Gesellschaft begunstigen neue, bisher nicht eta-
blierte, Immobilienprodukte, die durch die Verteuerung des Wohnraums (beziehungs-
weise der stagnierenden Lohnsumme) kleiner ausfallen durften, als bisher Gblich. Eine
Miniaturisierung des Wohnraums, besonders in Kombination mit dessen Neubau in Zen-
tren, kdnnte zu einem geringeren Energieverbrauch und zugleich einer besseren Erfiillung
der Bedirfnisse der Bewohner fiihren (ein historisches Beispiel fur derartige Prozesse

sind die Frankfurter Kiiche oder das moderne Badezimmer).

1.2 Zielsetzung
Zur Beantwortung der Fragestellung sollen in dieser Arbeit die folgenden Hypothesen

entwickelt und begrundet werden:

Hypothese zu Frage 1) Das Kleinhaus ist eine wiederentdeckte Typologie und hat mit

seiner Kleinheit entscheidende Vorteile gegeniiber anderen (verwandten) Typologien.

Hypothese zu Frage 2) Das Kleinhaus bietet fur den mobilen Single- oder Paarhaushalt
mit hohen Anspriichen idealen, da sehr individuellen Wohnraum und fur weniger begu-
terte Kleinhaushalte eine Alternative zur Mietwohnung. Das Kleinhaus ist eine leichte,
stilistisch und funktional &usserst flexible Ergdnzung zu bestehenden Bauten und kann

ganz unterschiedliche stadtebauliche Situationen durch seine Prasenz aufwerten.

Hypothese zu Frage 3) Die Baureglemente der Gemeinden (gestiitzt auf die Baugesetze

der Kantone) verunmdglichen heute den Bau von Kleinh&usern bei einem angemessenen



Landverbrauch. Diese Einschrankungen sind nicht rational erklarbar, sondern durch un-
hinterfragte &sthetische Traditionen entstanden und deshalb zu &ndern.

1.3 Vorgehen und Methode

Am Anfang der Arbeit steht die Klarung des Begriffs des Kleinhauses und das Herausar-
beiten seiner Geschichte mittels Analyse von Literatur und anderen Quellen (Kapitel 2
und 3). Hier werden die Fragestellung 1) behandelt, die typologischen Aspekte der Fra-
gestellung 2) abgeklart und die weichen (das Denken betreffende) Aspekte der Fragestel-
lung 3) eingefuhrt. Darauf folgt eine Charakterisierung des Siedlungsraums der Schweiz
anhand einer Rekonstruktion der Entwicklung der Raumplanung und der Agglomerati-
onsdiskussion, mit besonderer Beachtung aktuell diskutierter Fragestellungen (Kapitel 4).
Hier werden die stadtebaulichen Aspekte der Fragestellung 2) behandelt, wie auch die fur
die Fragestellung 3) relevanten fachlichen Diskussionen. Anschliessend werden konkrete
Vorschlage zur stddtebaulichen Integration und Argumente fur die typologische Sinnhaf-
tigkeit des Kleinhauses vorgebracht und durch eine empirische Umfrage bei den Bauver-
waltern des Kantons Bern abgerundet (Kapitel 5). In diesem Kapitel werden die Fakten
zur Fragestellung 3) anhand einer Umfrage prasentiert; zuvor die Fragestellungen 1) und
2) mit Beispielen, dessen, was moglich wére, empirisch vorgefiihrt. Die Arbeit schliesst

mit einer Zusammenfassung und einem Ausblick (Kapitel 6).

Besonderes: Potts liefert in seiner Arbeit Gber den Begriinder der Kunstgeschichte, Jo-
hann Joachim Winckelmann ein Beispiel daftir, wie stark sich wéhrend der — und durch
die Arbeit — Zielsetzungen dndern kénnen.* In der kunstgeschichtlichen Tradition wird
Winckelmann zunéachst als Vermittler der griechischen Kunst durch das Ideal der ,,edlen
Einfalt und stillen Grosse™ gesehen. Bei der griindlicheren Betrachtung seiner Texte,
stosst Potts allerdings auf viele Indizien, die in akutem Gegensatz zum postulierten erha-
ben-klassischen Verstandnis stehen. Durch Potts Forschung wird der Begriff der ,,edlen
Einfalt und stillen Grosse* als Resultat eines Ringens und als Wunschprojektion fassbar,
die im Gegensatz zur lehrbuchhaften Formel stehen, dieser aber endlich Leben und kon-
kreten Sinn verleihen.

In der vorliegenden Arbeit stand zunéchst das 6konomische Potential des Kleinhauses im
Mittelpunkt des Interesses. Es war am Anfang unklar, wie stark das Kleinhaus mit dem

Einfamilienhaus und damit der ganzen Agglomerationskritik verbunden ist. Im Laufe der

4 Vergleiche Potts 2000



Arbeit wurde es noétig, der ,,Kritik an der gebauten Umwelt™ sehr viel mehr Platz einzu-

rdumen, als zunéchst geplant.

2. Der Typus Kleinhaus

Der Begriff ,,Kleinhaus* ist missverstandlich und unklar. Im Gegensatz dazu ist zum Bei-
spiel die Bedeutung des Begriffs ,,Einfamilienhaus* jedem Gesprachspartner sofort klar
und evoziert automatisch ein Bild eines Objektes (oder einer Typologie), so unterschied-
lich die Bilder der verschiedenen Gesprachspartner auch sein mégen und obschon die
Typologie des Einfamilienhauses sehr vielfaltig ist. Damit klar wird, worum es in der
vorliegenden Arbeit geht, muss eine Klarung des Begriffes erfolgen. In der Einfuhrung
wurde bereits ein Extrembeispiel eines Kleinhauses erwéhnt, hier geht es um die Prazi-
sierung des Begriffes ,,Kleinhaus*. Dafiir wird in einem ersten Schritt mittels einer kurzen
fotographischen Reise durch die Schweiz, einer Internetrecherche mit Links zu relevanten
Seiten, wo Architekten, Produzenten und Prototypen von Kleinhdusern zu finden sind,
und der Erwéhnung der Small House Society (USA) eine Bestandesaufnahme von Klein-
hausern gemacht, wie sie uns heute begegnen (Kapitel 2.1). Anhand von Coffee-Table-
Books, Fotobiichern mit Kurzkommentaren zum Objekt und einer préasentierenden Ein-
flhrung, werden in einem zweiten Schritt die heute mittels dieser Publikationen verbrei-
teten Haltungen zum Kleinhaus und die darin betonten Charakteristiken und Spezialitaten
desselben analysiert (Kapitel 2.2). Schliesslich wird der Versuch unternommen, die typi-
schen und wesentlichen Aspekte des Kleinhauses, dessen typologische Starken und
Schwachen (die stadtebaulichen Chancen und Risiken folgen im Kapitel 4.5) und den

Unterschied zu anderen verwandten Typologien herauszuarbeiten (Kapitel 2.3).

2.1 Bestandesaufnahme

In diesem Kapitel werden die vielféaltigen Auspragungen der Typologie des Kleinhauses
in der Geschichte (bereits gebaut, Photos von Schweizer Beispielen) und der Gegenwart
(oft Prototypen, Internetrecherche) prasentiert. Zudem wird kurz die Small House Society
(USA) vorgestellt. Das Kapitel untersucht den Gegenstand der Arbeit und eine Bewegung

zur Forderung desselben.

2.1.1 Beispiele aus der Schweiz
Stédtebaulich sehr eindriicklich zeigt sich in Bern-Bethlehem der markante Unterschied

zwischen den (kriegsbedingt) niedrigen Reihenhéusern, die als Ubergang vom Kleinhaus



Abbildung 2: SiedIuStapfenacker und Hochhaus Fellergut, Bern

zum Einfamilienhaus interpretiert werden kénnen (siehe Kapitel 3), und den Hochhaus-
siedlungen der Hochkonjunktur (Abbildung 2). Der landlich anmutende, urspringlich zur
Selbstversorgung bestimmte, weitlaufige Griinraum und die dusserst niedrige Bebauung
wird heute als zu wenig stadtisch empfunden, wéhrend die Hochh&user eher flir eine Gber-

trieben technizistische Stadtplanung stehen.

Abbildung 3: Waldhaus, Lutzelflih

Ein grosser Massstabssprung zeigt sich auch bei dem Stockli und Speicher im Vergleich
zum Berner Bauernhaus (Abbildung 3). Dieses Beispiel ist auch insofern von Interesse,
als das Stockli meist als Alterswohnsitz fur die Bauerneltern zu einem spateren Zeitpunkt
in unmittelbarer N&dhe zum Bauernhaus hinzugefiigt wurde. Auch das Taunerhaus (Tau-
ner sind Taglohner mit eigener landwirtschaftlicher Nebenerwerbstatigkeit) konnte mit
seinem minimalen Wohnraum hier aufgefiihrt werden. Mit dem gewerblichen Teil ist es

jedoch grosser als die heute tblichen Einfamilienh&user.



Stellvertretend fur die vielen Maiensésse und andere temporér landwirtschaftlich genutzte
Bauten in den Alpen hier der Weiler Hellela bei Zeneggen im Wallis, wo Stall-, Lager-
und Wohngebdaude ein kleines Dorf bilden (Abbildung 4). Wie im Tessin die Rustici
durch Deutschschweizer, werden die ehemaligen Alpwohngebdude im Wallis heute meist
durch die in den Stadten wohnhaften Erben als Wochenendh&user genutzt.

Abbildung 5: Wohnhaus des Mdillers, Biiren an der Aare

Wie klein vor dem 20. Jahrhundert gebaute Kleinhauser sein konnten, zeigt exemplarisch
das Wohnhaus des Miillers von Biren an der Aare, in dem gemass Auskunft des Stadt-
fuhrers seine ganze Familie mit elf Kindern lebte (Abbildung 5).



Am Jurasudhang wurden (vor jeglicher Raumplanung) in den Jahren der Hochkonjunktur
etliche Ferienh&user erstellt, die auf kleinster Flache und mitten im landwirtschaftlichen
Gebiet den Blick Uber das Mittelland auf die Alpen zelebrieren (Abbildung 6). Ahnliche
Ferienhduser finden sich an vielen landschaftlich reizvollen Orten (so etwa am Wohlen-

see, Vallée du Doubs, Neuenburgersee etc.).

Abbildung

7:JSum|saId

Kleine Wohnhduser werden auch heute, meist an speziellen Orten, wieder gebaut. Hier
ein Beispiel eines Turmhauses aus Beton mit nur sehr kleiner Grundflache pro Geschoss
(Abbildung 7). Es wurde in einen Steilhang in die Umgebung von bestehenden kleinen

Wohnh&usern élteren Datums gebaut.
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2.1.2 Internetrecherche

Aus der Vielzahl von Internetseiten zu Kleinhdusern werden hier nur wenige naher vor-
gestellt. Eine systematische Prasentation der darauf publizierten Kleinh&user wiirde den
Rahmen dieser Arbeit bei weitem sprengen. Es muss deshalb dem Leser iberlassen wer-
den, selbst einen Uberblick zu gewinnen. Hier folgt nur ein ganz kleiner Ausschnitt aus

der Vielfalt der prasenten Kleinhauser (Abbildung 8).
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Abbildung 8: Beispiele fiir Kleinhduser

Mittlerweile sind bei zahlreichen Anbietern eine grosse Anzahl an gebauten Prototypen

verfuigbar. In der Schweiz sind das etwa www.smallhouse.ch, ein Projekt der Bauart Ar-

chitekten, und das neuere www.kleinhaus.ch, wo aus Modulen zusammengestellte Bun-

galows speziell eine altere Kundschaft ansprechen sollen. Eine gute und ansprechende,
immer wieder aktualisierte Ubersicht (iber Prototypen (inklusive Photos und Pléne) liefert

www.smallhousebliss.com. Zum selber Nachbauen ladt www.thesmallhousecatalog.com

ein, auch http://tinyhousebuild.com legt den Schwerpunkt aufs selber bauen. Amerikani-

sche Seiten kdnnen das Bild noch vervollstandigen: http://www.smallhouseliving.org

Eine der besten Seiten zum Uberblick tber verschiedene Kleinhduser und zum Finden

von Produzenten und Architekten ist die folgende Seite: http://tiny-houses.de. Speziell zu

erwéhnen ist die unter den Lesern dieser Seite (in Deutschland, knapp 300 Teilnehmer)


http://www.smallhouse.ch/
http://www.kleinhaus.ch/
http://www.smallhousebliss.com/
http://www.thesmallhousecatalog.com/
http://tinyhousebuild.com/
http://www.smallhouseliving.org/
http://tiny-houses.de/
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durchgefuhrte Umfrage tber Kleinhduser http://tiny-houses.de/minihaus-umfrage-2013-

ergebnisse. Im Rahmen der Erkundung des Themenfelds Kleinhaus hier einige Auszige

daraus:

Was fasziniert Sie an Minihdusern und Kleinhdusern?

taeeton [ -
auf das Wesentliche 2

Wohneigentum, 520,
das finanzierbar ist

Raum fir mehr i N 33%
Individualitat B 2!

Kleiner 6kologischer 38%
FuRabdruck

Andere Griinde 4%

Mehrfaciviannungen waren maaiich

Abbildung 9: Faszination von Kleinhdusern, tiny-houses.de

Auf die Faszination an der Reduzierung auf das Wesentliche (Abbildung 9) wird im Ka-
pitel 4.2.2 zur Suffizienz eingegangen. Die folgende Grafik (Abbildung 10) unterscheidet
zwischen Minihaus, Bungalow und Kleinhaus und zeigt, welche Wohnflachen praferiert
werden. Die Grafik ist zusétzlich interessant, weil hier eine Unterscheidung zwischen
Minihaus (Tiny House) und Kleinhaus (Small House), mit Angaben der Wohnfldchen in
Quadratmetern, gemacht wird. In der vorliegenden Arbeit sind alle der drei erwéhnten

Typen im Begriff ,,Kleinhaus* mitgemeint.

Weiche dieser Haustypen sagen lhnen am ehesten zu?

6%

Mobiles Minihaus bis 25gm
Feststehendes Minihaus bis 25gm
Modularer Bungalow bis 25qm
Modularer Bungalow bis 50gm
Modularer Bungalow bis 80gm
Fertighaus-Bungalow bis 50gm

Fertighaus-Bungalow bis 80gm

Kleinhaus EG + Schlafloft bis 50gm

Kleinhaus 1,5 Geschosse bis 50gm

Kleinhaus 1,5 Geschosse bis 80gm

Kleinhaus 2 Geschosse bis 80gm

Anderes 5%

Melrfachinermungen waren maghic

Abbildung 10: Préferenz von Kleinhaustypen, tiny-houses.de


http://tiny-houses.de/minihaus-umfrage-2013-ergebnisse
http://tiny-houses.de/minihaus-umfrage-2013-ergebnisse
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Wie zu erwarten, ist die bevorzugte Bauweise nicht die gleiche wie bei tblichen Einfa-
milienhdusern. Spontan wird allerdings nicht die billigste Bauweise (Holzsténder) préafe-
riert (Abbildung 11).

Welche Bauweise bevorzugen Sie?

massiver Steinbau 32%

34%

Holzstdnderbau

Strohballenbau

==
Andere . 7%

Mehrfachnanmungen waren moghich

Abbildung 11: Bevorzugte Bauweise, tiny-houses.de

Bezliglich der Kosten zeigten die meisten Teilnehmer der Umfrage die folgende Zah-
lungsbereitschaft (Tabelle 1):

e Minihaus auf Réadern bis 25 gqm: <€ 1.000/qm

e Minihaus ortsgebunden bis 25 qm: < € 1.000 — 2.000/gm
e Modulbungalow bis 25 qm: <€ 2.000/qm

e Modulbungalow bis 50 gm: <€ 1.000 — 1.500/gm

e Modulbungalow bis 80 qm: <€ 1.250/qm

o Kileinhaus mit Schlafloft bis 50 gm: <€ 1.500/qm

o Kileinhaus 1,5-geschossig bis 80 qm: <€ 1.250/qm

o Kileinhaus 2-geschossig bis 80 qm: < € 1.875/qm (wobei hier kein hoherer Preis
zur Auswahl stand)

Tabelle 1: Zahlungsbereitschaft, tiny-houses.de

2.1.3 Die Small House Society

Nur kurz erwahnt werden soll hier das Tiny House Movement sowie die Small House
Society, die seit einigen Jahren in den USA bestehen. Das Ziel der Bewegung ist, in mog-
lichst kleinen Hausern maoglichst einfach zu leben (mit unterschiedlichen Begriindungen,
vergleiche Abbildung 12). Im deutschsprachigen Raum ist die oben angegebene Seite

tiny-houses.de die beste Referenz. Zur Geschichte und dem Gedankengut desselben siehe
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http://de.wikipedia.org/wiki/Small House Movement oder die amerikanische Seite

selbst unter http://smallhousesociety.net.

TINY HOUSES

The tiny house phonomenon redefines what makes
a house a home, empowers the people for a better
future and leads a movement that breaks the mold
every day. Tiny house people come from all

walks of life. This is their story.

78% of tiny house people
own their home, compared to
65% of homeowners with
traditional houses.?

5 YEARS
OF AGE

ISLAND SAVINGS TIME

f

THE FAIRER SEX WINS

EARNING $478

Abbildung 12: Tiny Houses Infographik, http://thetinylife.com/tiny-house-infographic



http://de.wikipedia.org/wiki/Small_House_Movement
http://smallhousesociety.net/
http://thetinylife.com/tiny-house-infographic
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2.2 Vorstellungen vom Kleinhaus

In diesem Kapitel werden die einleitenden Texte von Coffee-Table-Books zum Thema
Kleinhaus analysiert. In den letzten 10 Jahren haben sich viele Print-Publikationen mit
diesem Thema befasst.> Diese Publikationen bilden ein eigenes Genre, irgendwo zwi-
schen Traum und Realitét. Die Bicher sind schon anzusehen, es féllt leicht, sich mit den
idyllischen Farbphotographien fur einen Moment wegzutrdumen. Ob die abgebildeten
Kleinhauser tatséchlich gebaut sind, scheint fur den Betrachter dieser Biicher zweitrangig.
So meint etwa Bachelard ,,es sei nicht ndtig, in einem ertrdumten Haus tatséchlich zu
wohnen. Im Gegenteil, das reale, das endgultige Haus biete der Traumerei nicht gentigend
Raum“.® Die Biicher von ,,Traumhiusern® erzeugen aber Diskussionen ber die publi-
zierten Objekte und kénnen ein neues Bewusstsein generieren. John Archer spricht diesen
Prozess in Architecture and Suburbia: From English Villa to American Dream House,
1690 — 2000 an und verortet ihn historisch:

[A] growing bourgeois clientele was increasingly able to afford a different class of books, appear-
ing in the last third of the [eighteenth] century, elegantly dipicting collections of dwelling designs
from which to choose, in a variety of sizes and styles. And while most readers would not have
been likely to have such a dwelling built immediately or to the full specifications shown, these
books did become popular for browsing and as the object of daydreams. Tailored as these books
were in cost, size, and subject matter to a bourgeois market, at the very least they became prime
instruments in prompting the discourse surrounding identity to focus on single-familiy dwellings.”

Ob sich aus den hier untersuchten Biichern spéater Projekte fir tatséchlich gebaute Hauser
entwickeln werden, sei dahingestellt, hier sollen die folgenden Fragen untersucht werden:
Was fur Wertvorstellungen vermitteln die Coffee-Table-Books vom Kleinhaus? Was sind
die darin erwéhnten Spezialitaten, die das Kleinhaus (vor anderen Typologien) auszeich-

nen?

2.2.1 Wertvorstellungen vom Kleinhaus
In diesem Kapitel werden die zwei wichtigsten Vorstellungen vom Kleinhaus erlautert.

Sie konnen erklaren, warum dem Kleinhaus ein ganz besonderer Wert zugeschrieben

5 Auch Schularbeiten befassen sich in den letzten Jahren zunehmend mit dem Wohnen auf kleinem Raum,
so zwei Bachelor-Arbeiten der Fachhochschule Nordwestschweiz, Hochschule fir Gestaltung und Kunst,
Institut Industrial Design, Aarau: Tschachtli, D. (2010): Mangelware Wohnraum. Konzepte der Wohnsi-
tuation auf begrenztem Raum, der sich auf Beispiele in Architektur und Kunst konzentriert und Roos, B.
(2012): Das Wohnen auf engem Raum — Vergangenheit, Gegenwart und Zukunft, die sich starker auf das
Wohnen an sich konzentriert

6 Bachelard in Gill 2010, S. 199-200. Diese Ansicht ist allerdings nur ein Teil der widerspriichlichen Ausse-
rungen Bachelards zum Thema.

7 Archer 2005, S. 22
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wird. Eine erste wichtige Wertvorstellung vom Kleinhaus liegt in seiner Einfachheit. Der
Luxus liege in einfachen Dingen, dem Geist an Stelle des Preisschildes; in der Kraft und
dem Wert, Dinge hinter sich zu lassen und an Stelle der Anhaufung von Dingen Menschen
und die Natur zu erleben.® Sowohl die Debatte iiber Energieeffizienz, als auch die Mond-
landung wiirden die Frage danach stellen, wie viel Wohnraum eine Person denn brauche,
und mache damit das minimale Wohnprogramm Le Corbusiers in seiner Einfachheit wie-
der aktuell.® Auch die 6konomische Situation wird wiederholt als Ansporn zur Einfach-
heit erwahnt.’® Weiter wird die Globalisierung und mit ihr der stetige Fluss von Men-
schen, Waren und Informationen, als ein mdglicher Grund fur die Suche nach Einfachheit

genannt.!

Eine zweite starke Wertvorstellung vom Kleinhaus ist seine Ursprunglichkeit. Das Ver-
langen nach Kontakt mit unserer Umgebung, den Elementen und Gefahren der Natur, und
uns selber, unseren wilden und unkontrollierten Urspriingen, werde im modernen Heim

nicht gestillt. Wir miissten ausserdem wirklich allein sein, um zusammen zu kommen.*?

8 Luxury lies in simple things. [...] In the wake of economic hardships and the strains of global densifica-
tion, the way we define luxury, and luxury living in particular, has evolved considerably. [...] Rejecting
the insatiable urge to always acquire and want more, the revival of the cabin, shack, and rustic hut demon-
strates the power and value of leaving things behind. [...] Rich in spirit but not in price tag, the beauty of
this new luxury of pared-down living promotes the experience of people and nature over the accumulation
of things.“ Borges 2013, S. 5-7

° Now that energy-efficiency is something most people are learning to get their minds around, the idea
that we might be able to live with both less consumption and less built space is striking some as a reasonable
corollary to the conversation about using and creating energy wisely. [...] thinking about that trip to the
moon could inspire other ideas, such as the concept of the amount of enclosed space a person actually needs
to cater to the everyday functions, and some luxuries, of life [...] Le Corbusier also claimed that all we
really need ,,is a monk’s cell, well lit and heated, with a corner from which [we] can look at the stars.*
Richardson 2011, S. 9-10

10 Unsere Hiuser sind ein derart belastender Besitz, dass sie uns hiufig eher Gefingnis als Behausung
sind. [...] Im Gefolge der US-amerikanischen Immobilienkrise und der weltweiten Rezession ist das Ein-
familienhaus, friiher ein Symbol von Stolz und Unabhangigkeit, zu einem Quell existenzieller Unsicherheit
geworden. Dies kommt besonders treffend in dem amerikanischen umgangssprachlichen Begriff ,,under-
water® zum Ausdruck, der beschreibt, dass die Schulden eines Hausbesitzers den Marktwert seines Hauses
iiberschreiten und er quasi darin ertrinkt.” Zeiger 2012, S. 7, der Satz vor der Klammer zitiert Thoreaus
“Walden”

11 Could it be that as our world becomes increasingly global, we find satisfaction, or at least sanity, in
concentrating our attentions and desires on a small, personalized habitation or shelter? Perhaps as the world
expands through our television and computer screens, our instinct is to look for somewhere intimate for
refuge, not in defiance but in self-reflection and complete apprehension.” Richardson 2001, S. 15

12 The modern home, in all ist efficiency and convenience, does not satisfy the greater longing to get in
touch with our environment and ourselves. [...] The newfound interest in the cabin stands as the final
manifestation and logical conclusion of this unfulfilled desire to reclaim our wild and unpredictable origins.
[...] Appearing in both remote area and on the edges of urban regions across the globe, these cabins feed
our senses through the exposure to the elements and hazards of nature that otherwise remain muted in our
urban environments. [...] In addition to heightening our reflexes and the experience of the outdoors, the
popularity of the remote cabin and shack revival speaks to a need of being truly alone in order to come
together.*“ Borges 2013, S. 5-7
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Wir suchten, in langer Tradition durch alle Jahrhunderte hinweg, im Kleinhaus unser ei-
genes Arkadien, unser Chalet,®® unsere Arche'* oder unsere Urhitte®.

2.2.2 Spezialitaten des Kleinhauses

In diesem Kapitel werden die in den Coffee-Table-Books erwahnten Besonderheiten des
Kleinhauses behandelt. Eine erste Besonderheit ist aufgrund der kleinen Masse die M6g-
lichkeit zum Do-It-Yourself, zum Eigenbau. Schon Hermann Muthesius® Kleinhaus und
Kleinsiedlung® zeigte nicht nur Grundrisse und schéne Ansichten, sondern behandelte
auch die Finanzierung und Fensterdetails. Noch praktischer beschreibt Harbers das Klein-
haus®’ und Walker ,,[...] wollte Menschen aller Altersgruppen und mit unterschiedlicher
Bauerfahrung dazu ermutigen, den Hammer zur Hand zu nehmen und sich ein personli-
ches kleines Nest zu bauen.“*® Auch viele Publikationen zum Thema Hausbau, insbeson-
dere die meist von Thomas Drexel verfassten und von der Deutschen Verlags-Anstalt
vertriebenen Biicher mit Titeln wie Low Budget, Lowest Budget, Neue kleine Hauser'®,
etc. geben sich durchaus praktisch orientiert und sind neben ihrer Coffee-Table-Eignung

auch in der Nahe der Ratgeber-Literatur positioniert.

13 In Greek mythology, Arcadia denoted an unspoilt idyll, a bucolic, earth-bound Golden Age in tune with
the gods and surrounding nature. Based on the isolated montain crags of an actual Greek province, the idea
and ideal of this rugged garden — a simple shepherd’s existence, close to nature and untouched by the
vagaries of civilisation — has proved popular with poets and painters, from the Renaissance to this day. [...]
Born out of country house and chalet culture, once the domain of rich industrialists and the haute volée,
these earthy, sensual havens of "authentic™ countryside references, from hunting trophies to rusty plough-
shares, experienced by a widespread surge in the post-war boom years. Spurred on by the professionalisa-
tion of Alpine tourism, stressed urbanites and tenement dwellers alike were clamouring for their own taste
of fresh air and bucolic exclusivity, the illusion of their own chalet or lakeside plot, if only for a week or
two." Klanten 2009, S. 6

14 The opening chapter, Living in a Box, focuses on a back-to-basic approach within architecture by ref-
erencing one of mankind’s most mythical structures — the ark. The very concept of the ark, which derives
from the Latin arca, meaning a box or chest of valuables, reveals a radical principle of space that serves as
a prototype for basic, stand-alone, and context-free shelter and protection.” Feireiss 2009, S. 7

15 Reconstructing mankind’s archetypal dwelling remains perhaps the most prevalent leitmotiv in archi-
tectural theory and building practice to this day. Indeed, for centuries the search for the untraceable primi-
tive hut has been one of architecture’s eternal quests.“ Feireiss 2009, S. 55

16 Vergleiche Muthesius 1920

17 Vergleiche Harbers 1932

18 Walker 2000, S. 14. Die Eigenbauthematik spielt besonders bei humanitiren Katastrophen oder in Re-
gionen mit Slums eine grosse Rolle. Einen guten Uberblick dazu gibt Stohr, K. (2006): 100 Years of Hu-
manitarian Design (S. 33-55) in Architecture for Humanity (Hrsg.): Design Like You Give a Damn. Archi-
tectural Responses to Humanitarian Crises, New York 2006. Die andere Rolle des Architekten bei solchen
Projekten erwéahnt provozierend Coulombel, P. (2011): Open Letter to Architects, Engineers, and Urbanists
in Aquilino, M. J. (Hrsg.), Beyond Shelter. Architecture and Human Dignity, New York 2011

19 Thomas Drexel, Low Budget. Wohnhzuser unter 200000 Euro, Miinchen 2005; Thomas Drexel, Lowest
Budget. Neue Hauser unter 185°000 Euro, Miinchen 2013, Stephan Isphording, Neue kleine Héuser fiir
Singles, Paare und dltere Menschen, Minchen 2006
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Unsere zunehmend mobile Welt, machten auch das Haus zunehmend mobil — oder im
Gegensatz zum Mobil-Verginglichen®® wiirden gerade der Materialcharakter und das
Formgefihl betont. Die Dialektik zwischen der nomadischen Natur des Menschen und
seiner sesshaften Lebensweise wiirde im Kleinhaus neu zum Ausdruck kommen.?! Eine
Sonderform des Kleinhauses verzichtet auf eine feste Verbindung zum Boden und ent-
wickelt eine portable Architektur.?? Diese Architektur integriert die Mobel oft als festen
Bestandteil und wird als Ganzes industriell vorgefertigt.?® Die Immobilie (Kleinhaus) ist
damit auf der Grenze zur Mobilie, die Architektur zum Industrial Design. Vielleicht ist

das Kleinhaus ein Instrument zum Leben.?*

Sowohl die Mdoglichkeit des Eigenbaus, als auch die Nahe zur Mobilie, machen aus dem
Kleinhaus eher ein Experiment?®, als konventionelle Architektur. Es ist daher geeignet,

neue Tendenzen erstmals auszuprobieren und riickt so in die Néahe der Kunst,?® auch bietet

2 Durch die Mobilitit wird das Kleinhaus auch ,,vergiinglich® — die Mobilit4t des Hauses schliesst auch
die (oft, in der Regel) nur temporare Nutzung eines Standortes ein. Vergleiche unten die Baupraxis in Ja-
pan.

2L In the presence of the changes in all areas of contemporary life through increased social and cultural
mobility and ubiquitous networking via communication and information technologies, our living and work-
ing spaces are confronted with new, previously unimagined challenges. In their pro-active nature as auton-
omously functioning ,,buildings®, many of the works shown here are higly appropriate the demands for
increased flexibility and plurality resulting from these changes. Interestingly though, many of the works
also appear to be anachronisms in the face of the dissolution of conventional architectural terms in the
virtual worlds of the digital age. The extremly material nature of the building materials and shapes is espe-
cially sensually tangible in these projects. It seems as if — through their intense preoccupation with the
physical presence and haptic qualities of architecture and space — they are somehow trying to work against
being absorbed into the world of the virtual image. [...] With reference to the phenomenon ,,dwelling®, the
projects clearly reflect at times conflicting patterns in human experience. On the one hand is the apparent
dialectic between man’s need for stability and his compulsion for change and to modify his surroundings.
At first glance, this static need for security seems directly opposed to the desire for dynamic progress. But
when one considers the historically deeply anchored nomadic nature of man, then the discrepancy is only
apparent since, in terms of human history, living in statically fixed environments tends to be the exception
rather than the rule. The creation of flexible, mobile architecture, then, appears to unite mankind’s ancient,
conflicting basic needs. Feireiss 2007, S. 4-5

22 Portability is linked to the idea of rootlessness, either forced as in the case of refugees and jobseekers
or voluntary in the case of those who have made a conscious decision not to be tied down.* Slavid 2007,
S.9-13

23 The factory method also offers the opportunity to fit furniture to architecture in a more integrated and
functional use of space. [...] The ,,micro compact home* has integrated table, bed and seating and, as with
a car, boat or aircraft, there is no need to buy furniture. This holistic approach is a fundamental part of micro
architecture teaching. In addition to designing a small building, students develop skills in integrated product
design.* Horden 2008, S. 39

24 [...] whereas Le Corbusier in the 1920s described a house as a ,,machine for living*, Horden and his
students refer to their ,,micro compact home* as ,,an instrument for living®. While the former term has the
ring of a powered entity that might well run without (or over) the inhabitant, ,,instrument* suggests some-
thing smaller, more agile and totally within the control of the user.* Richardson in Horden 2008, S. 14-15
25 Ich brauche hier das Wort Experiment, weil das Kleinhaus als Experimentierfeld fiir den Architekten
und den Bewohner (und Erbauer) dienen kann. Aufgrund seiner Kleinheit ist das Kleinhaus zum Experi-
mentieren geeignet.

% Rather like the sample works that some apprentices produced to show that they had completed their
training, a piece of microarchitecture can be a tour de force that proves an architect’s mettle early in their
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es jungen Architekten die Chance, erstmals etwas zu bauen.?” Die Beziehung des kleinen
Gebdudes zur Kunst habe sich seit der Moderne, als figurative Skulpturen die Gebdude
komplementierten (etwa im Barcelona Pavillon von Mies van der Rohe), dahingehend
geéndert, dass die Skulpturen oft nicht mehr figurativ sind, die Pavillons aber selbst zur
Kunst wiirden, von denen aus wir die Natur, aber auch uns selbst betrachten.?® Die spezi-
elle Beziehung des Kleinhauses zum Pavillon wird im Kapitel 2.3.3 diskutiert. Das Woh-
nen, und speziell das Wohnen auf kleiner Flache, wird etwa von der Kinstlerin Andrea

Zittel?® mit ihren Installationen und Objekten gezielt untersucht.*°

Eine letzte Besonderheit des Kleinhauses betrifft dessen geographische Verbreitung: be-
sonders verankert und verbreitet ist es in Japan.' Dort sei das traditionelle Musterbei-
spiel des kleinen Wohnraums der Teeraum, dessen kleine Abmessung die Ruhe und Ein-
fachheit férderten und zu dessen niedriger Eingang jeden dazu zwinge, sich demdtig zu
biicken.®? Heute gabe es in Japan vor allem darum architektonisch interessante (Klein-)
Héuser, weil es kaum Bauvorschriften gebe, die Kunden vom Architekten etwas Beson-

deres und sie Herausforderndes erwarteten und sich eher an das Haus anpassten, als dass

career. [...] There is blurring both between microarchitecture and product design, and between microarchi-
tecture and art.” Slavid 2007, S. 9-13

27 New approaches in architecture are usually reflected first in small buildings. [...] The architects whose
contemporary houses are presented in the project section are for the most part members of the young avant-
garde of the Japanese architecture scene. For several of them small residences for private clients have been
the only opportunity thus far to realize their design ideas, since young architects have a difficult time es-
tablishing themselves in the Japanese market. The building of a small house gives them a chance to become
known and to be percieved internationally as well.“ Hildner 2011, S. 7

28 "Modernist architects found a particular use for sculpture that, in part, was premised on a traditional
belief in the complementary nature (but essential difference) of the two arts. The abstract and transparent
qualities of modernist architecture even gave sculpture a heightended role. When sculpure diverged from
its figurative form, and when architecture acquired more bodily presence, the two disciplines had less use
for each other. As sculpture loses the certainty of the figurative or semi-figurative monolith, its relationship
with architecture becomes less secure. When the two disciplines converge — as sculpture adopts the means
of the architect, the only figure to be added to the space is our own. The pavilion is still a place in which
we observe nature, but it has also become a place in which we observe ourselves. There are occasions, of
course, in the post-war period, when architecture does some extraordinary things for sculpture, but the
special bond is broken. The essential ability of sculpture and architecture to complement one another is
demonstrated rather in their collapse into one another.” Curtis 2008, S. 9

29 Siehe dazu die Monographie Zittel, A. (2005): Andrea Zittel. Critical Space, Houston / New York 2005
30| Zittel uses the home as a laboratory for experimenting with the questions that arise from often self-
imposed limitations. As such, her investigations offer a paradigm for small residential spaces that turn
constraints to an advantage, that use the details of design to create a versatile and meaningful living expe-
rience derived from a logic of compactness, efficiency, and discreteness”. Chan 2007, S. 8-12

31 Es ist kaum ein Zufall, dass die Japaner den besseren Smart entwickelt haben, den Toyota iQ.

32 Die Grosse und Gestaltung des Teeraums sind fiir das Verstindnis der hinter der Teezeremonie
stehenden ldeale wesentlich. ,,Die Raummasse wurden auf das absolute Minimum reduziert* schreibt der
Architekt Atsushi Ueda in The Inner Harmony of the Japanese House, ,,weil man glaubte, dass ein kleiner
Raum Ruhe und Einfachheit (Wabi), die zentralen Inhalte der Teezeremonie, fordern wiirde.” Selbst der
Eingang ist nicht einmal einen Meter hoch. Er wird Nijiri-guchi genant (etwa ,Eingang zum
Sichhineinzwéngen®) und zwingt alle, die eintreten wollen, unabhéngig von ihrem Status, sich demiitig zu
biicken.* Freeman 2006, S. 10
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sie von diesem allen Komfort erwarteten.®® Auch wiirden dort die Hauser nur fiir eine
begrenzte Zeit gebaut und danach abgerissen.®* In Japan wiirden aufgrund der hohen Bo-
denpreise (und der dadurch sehr kleinen Wohnhduser) auch heute noch einige Funktionen
des Hauses (wie zusammen essen, baden etc) ausgelagert, was eventuell ein Vorbild fur
den Westen sein konnte.® Das japanische Wort ,,kibo* fiir Anzahl, Grdsse, Massstab und
Anordnung scheint jedenfalls fur das Kleinhaus wichtig.*® Die in den neuen Hausern von
japanischen Architekten vorzufindende Massstablichkeit konnte eventuell eine Antwort

auf das Raumproblem, eines der Hauptprobleme des neuen Jahrtausends, sein.%’

2.3 Bestimmung und Abgrenzung

Nach der objektzentrierten Bestandesaufnahme und den diskursorientierten Vorstellun-
gen, die mit Kleinhdusern verbunden werden, werden im Folgenden die Merkmale des
Kleinhauses (2.3.1) und der Unterschied zu verwandten Bautypen (2.3.2) herausgearbei-
tet, worauf der Versuch einer Definition des Kleinhauses folgt (2.3.3). Daran anschlies-
send wird eine Eingrenzung der vorliegenden Arbeit vorgenommen (2.3.4) und eine Liste

der wesentlichen Vor- und Nachteile dieser Typologie erstellt (2.3.5).

2.3.1 Merkmale des Kleinhauses
Unter 2.2.1 wurden die in den Coffee-Table-Books erwahnten Wertvorstellungen vom
Kleinhaus herausgearbeitet, in 2.2.2 die dort behandelten Spezialititen des Kleinhauses

vorgestellt. Als Wertvorstellungen wurden die Einfachheit und Urspriinglichkeit erwahnt,

3 Vergleiche Hildner 2011, S. 8-9

34 Japanese clients are more open to unconventional and daring ideas also in part because they are not
expecting a home for eternity. In contrast to Europe, where residential buildings can as a rule be used
unproblematically by several generations, a Japanese home lasts on average only twenty-five years. The
reason for this difference is that in Japan a house is supposed to satisfy primarily the needs of a moment
and hence of a certain period of a lifetime. When the living situation changes, it is demolished and replaced
with no great qualms. The lot, not the house, is considered the real value; that is where life plays out, where
spaces are created.” Hildner 2011, S. 8

3 Vergleiche Sieverts 1997, S. 37

% | Was passiert, wenn Gebaude immer kleiner werden? Gelten moderne Vorbilder nur bei Geb4uden von
einer funktionalistisch bestimmten Grdsse — und darunter nicht mehr? Und was die Anzahl betrifft: Was
passiert, wenn immer mehr oder immer weniger Hauser gebaut werden? — Da nun Anzahl, Grosse, Massstab
und Anordnung auf japanisch mit einem Wort ,.kibo* (Dimension) heissen: Lassen sich, zusammenfassend
und ganz vereinfacht gesprochen, mit ,,kibo“ unsere modernen Denkmuster hinterfragen?* Nishizawa 2000,
S.31

$7"Die "Minihduser" junger japanischer Architekten beinhalten eine Botschaft an uns. Global gedacht wird
das Raumproblem sicher eines der Hauptthemen des neuen Jahrtausends sein, und wir tun gut daran, endlich
Uber Lésungen nachzudenken. Einerseits wéachst dauernd unser Raumanspruch, andererseits weisen unsere
technischen Entwicklungen in allen Bereichen in Richtung Minimalisierung. [...] Wenn wir heute von
Nachhaltigkeit und Dauerhaftigkeit sprechen, rechtfertigen wir damit zugleich die gewaltigen baulichen
Eingriffe der Gegenwart. Massstablichkeit als Geflihl fur die Grdssenordnungen und die Vielfalt des Le-
bens werden in weiten Teilen unserer Isungsorientierten Zivilisation an den Rand gedréngt. Auch in dieser
Hinsicht sind die scheinbar einfachen loft-artigen Hauser ein wesentlicher Schritt zu neuem integrativem
Denken. Sattler 2000, S. 3
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als Spezialitdten der Eigenbau, die Mobilitat, die N&he zur Kunst und Japan als
bevorzugter Ort des Kleinhauses. Hier sollen diese Faktoren diskutiert, anhand der unter
2.1.1 vorgestellten Beispiele veranschaulicht und mittels der hier verwendeten abstrakten

Begriffe geordnet werden.

Funktion: Es ware allzu verkdrzt, hier einfach die Funktion des Wohnens dem Kleinhaus
zuzuweisen. Diese Zuweisung wurde alle Speicher, Stélle, Weidh&auser und sonstigen
landwirtschaftlichen Kleinstbauten, zusatzlich auch die biirgerlichen Gartenhduser und
Jagdhiitten aussen vor lassen. Noch anfangs des zwanzigsten Jahrhunderts®® war das
Kleinhaus mit der Kleintierhaltung und dem Kleingartnerwesen, einer beschrankten
Selbstversorgung, verbunden (siehe dazu 3.1). Wahrend die Kleinhduser des friihen
zwanzigsten Jahrhunderts im Gegensatz zur Arbeitswelt gedacht wurden, hatten viele
frihere Kleinh&user eine temporére Nutzung im Jahresverlauf. Sie dienten dem Aufent-
halt auf der Alp, dem Lagern von Getreide oder Heu und als Unterschlupf wéhrend der
Jagd. Der Wohlstand des zwanzigsten Jahrhunderts erzeugte neue Kleinhduser und er-
laubte die Umnutzung der herkémmlichen Kleinhduser in Ferienhduschen inmitten der
Natur mit dem Charme der jetzt selten gewordenen Einfachheit und Ursprunglichkeit im
Zusammenleben. Diese Entwicklung zeigen exemplarisch die Kleinhduser am Dunajec,
nahe Nowy Sacz in Polen, die nach dem Bau des am Ende des zweiten Weltkrieges fer-

tiggestellten Stausees errichtet wurden (Abbildung 13).

L

o

Abbildung 13: Kleinhaus am unajec, Polen

38 Vergleiche Muthesius, H. (1920)
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Aldo Rossi macht auf die Kérpernahe der Kleinhauser aufmerksam:*°

Cosi la piccola casa, capanna, cabina si conformava e deformava nel luogo e nelle persone e niente
poteva sostituirle o sottrarle questo carattere di privato, quasi di singolo, di identificazione col
corpo, con lo spogliarsi e il rivestirsi. Ma questo rapporto con il corpo ritornava anche in senso
lontano nei racconti dei contadini riuniti nelle stalle e infine nella piccola analoga costruzione del
confessionale. Stavano i confessionali addirittura all’interno dei grandi edifici che generalmente
emergono dal villaggio; piccole case ben costruite, dove si parla di cose segrete, anche qui con il
piacere e il disagio delle cabine estive rispetto al corpo. Essi erano prowvisti di un tetto, di finestre,
di decorazioni; spesso il nome del sacerdote stava scritto come il proprietario di una casa. E la
piccola casa si trasformava spesso in cimitero; cosi San Carlo Borromeo [...] Sono invece queste
piccole case come senza luogo perche il luogo € interno o si identifica con chi le abita per un tempo

che sappiamo breve ma non possiamo calcolare.*

Die von Rossi behauptete Korpernahe mag auf die Grosse des Kleinhauses zuriickzufiih-
ren sein (zwischen Kleidungsstiick und ,,richtigem* Haus, siehe unten). Viele Kleinh&u-
ser, vor allem aus Japan, bieten aber auch spezielle Moglichkeiten, sich zu bewegen, un-
gewohnliche Durchblicke, den Kérper herausfordernde Temperaturverhéltnisse und
(trotz der Kleinheit) schwindelerregende Konstruktionen. Auch die Nahe des Kleinhauses
zur Mobilie (und zum Industrial Design) bestarkt diese Korpernahe, missen Mobilien
doch ergonomisch designt sein. Die Funktion der Kérpernéhe scheint deshalb fir die heu-
tigen Kleinhauser*! essentiell — sie harmoniert auch bestens mit den in 2.2.1 vorgestellten
Wertvorstellungen der Einfachheit und Urspriinglichkeit: was ist einfacher und urspriing-

licher als der direkte Bezug zum Korper?

Grosse: Bereits der Begriff des Kleinhauses suggeriert, dass es sich um ein kleines Haus
handelt — doch was heisst das wirklich? Ist das Chalet im Park von Versailles ein Klein-
haus, weil es relativ zum Palast soviel kleiner ist? Das oben entwickelte Merkmal der
Korpernahe zielt in eine andere, absolute Richtung: klein ist, was in Bezug auf den
menschlichen Kdrper (und innerhalb der Gréssenunterschiede des menschlichen Korpers)
Klein ist. Es ist deshalb oft ein Merkmal von Kleinh&usern, dass sich der Mensch an das

Bauwerk anpassen muss, sich verbiegen und biicken, den andern Nutzern aus dem Weg

39 Dass Aldo Rossi hier mit einem Zitat unter dem Stichwort ,,Funktion‘ erscheint, mag erstaunen. Er
geht in seinen Biichern allerdings sehr wohl auf Funktionen ein, wenn auch nicht im herkdmmlichen
Sinn.

40 Rossi 1999, S. 56-58

41 Damit wird indirekt gesagt, dass die weiter oben festgestellten Nutzungen (Stall, Speicher etc.) heute
kaum mehr denkbar sind. Auch Gartenhauser und ahnliches werden heute fast immer bewohnt. Landwirt-
schaftliche Bauten sind kaum mehr in Kleinhaus-Grésse anzutreffen. Trafostationen werden noch in
Kleinhaus-Grosse gebaut — allerdings sind das Betonschachteln, auf die die Bezeichnung ,,Haus* kaum
mehr zutrifft.
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gehen und sich klein machen. Der Freitag-Turm in Zlrich besitzt mit seiner minimalen
Erschliessung gewissermassen ein Kleinhaus-Element: hier findet der Kontakt zwischen
Kunden so statt, dass man sich zwangslaufig aus dem Weg gehen muss. Das Kleinhaus
kann durchaus auch als Turmchen auftreten: hier sind die Geschosse sehr klein bemessen
und die Treppen schmal und steil. Bei neueren Kleinhdusern fur Paare muss der Besuch,
der Gber Nacht bleibt, in der Regel mit dem Wohnzimmer vorlieb nehmen, was Improvi-
sation und die Mehrfachnutzung von Raumen, das Warten beim Badezimmer, erfordert.
Die Masse des Kleinhauses werden so festgesetzt, dass ein komfortables Wohnen gerade
noch moglich ist, sie sind minimal. Das Kleinhaus weist eine intime Massstablichkeit in

Bezug auf den menschlichen Kérper auf.

Form: Diogene nimmt die Form eines freistehenden Kleinsthauschens auf. Das Material
Holz soll eine gemutliche, urspriingliche Atmosphére verbreiten, die dussere Blechbe-
kleidung soll das Fass von Diogenes in seiner Einfachheit vor dem Wetter schiitzen. Die
Urhutte wurde hier mit heutiger Technik als Serienanfertigung neu interpretiert. Dagegen
prasentiert sich das Smallhouse.ch in Kistenform. Auf zwei Stocken findet ein Paar mit
Kind alles zum Uberleben in seiner Arche. Das Hauschen und die Box prasentieren sich
beide in einfachen, urspriinglichen Formen. Die US-amerikanischen Kleinh&user lehnen
sich dagegen oft an den dort als urspriinglich angesehenen Stil an. Einige Kleinhausbauer
entwickeln (technizistische) Formen, die sie aus der Natur ableiten, andere recyclen Ma-
terialien im Eigenbau. Andrea Zittel und weitere Knstler bauen bewohnbare Kleinstzel-
len in verschiedenen Stilen. Gerade dieser Stilpluralismus im Kleinhausbau (im Gegen-
satz etwa zu den einheitlichen Kleinhaussiedlungen anfangs des 20. Jahrhunderts) weist
darauf hin, dass es beim Kleinhaus oft darum geht, einen persdnlichen Mikrokosmos zu
erschaffen, der dann als Statement bewohnt werden kann. Die Einfachheit und Urspriing-
lichkeit scheinen dabei nur insofern wichtig zu sein, als sie fur Statement-Zwecke genutzt

werden kdnnen.

Konstruktion: Wahrend die Rustici im Tessin fast immer Steinbauten waren, wurde im
Wallis fast ausschliesslich mit Holz gebaut. Im Bernbiet ist das Stockli meistens (zumin-
dest im Unter- und Erdgeschoss) ein Steinbau, wahrend Speicher und weitere Nebenge-
b&ude Holzbauten sind. Speicher wurden und werden denn auch oft verschoben, da sie
mit ihren Punktfundamenten nur minimal mit der Erde verbunden sind. Viele tragende
Wande von Kleinhdusern in Japan bestehen heute nur aus einer Stahlplatte, friher waren
es oft minimale Holzbauten, durch deren Wande Eindringlinge ohne Probleme Zugang
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zum Innenraum hatten (exemplarisch in James-Bond-Movies). Einerseits erlauben die
kleinen Spannweiten von Kleinh&usern schlankere Konstruktionen, andererseits 1adt de-
ren Massstéblichkeit zu minimalem Materialverbrauch ein (oder die maximale Mate-
rialeffizienz dréngt sich sogar auf, wie bei innerstadtischen Kleinstgrundstiicken in Ja-
pan). Je nach dem, ob sich der Bauherr auf die Spezialitat des Eigenbaus (und je nach
dem auf die niedrigen Kosten oder das authentische Material) oder der Mobilitét ein-
schwort (letztere oft verbunden mit einem industriellen Herstellungsprozess), fallt die
Konstruktion des Kleinhauses anders aus. Ohne weiteres kann aufgrund der Kleinheit

experimentiert werden (oben wurde die N&he des Typus zur Kunst erwahnt).

Folgende Merkmale des Kleinhauses konnten hier erarbeitet werden:

- Mit seiner Korpernahe werden die Wertvorstellungen der Einfachheit und Ur-
sprunglichkeit (zumindest im Erleben des Korpers) erreicht.

- Das Kleinhaus weist eine intime Masstéblichkeit in Bezug auf den menschlichen
Korper auf.

- Es geht beim Kleinhaus oft darum, einen Mikrokosmos zu erschaffen, der dann
als personliches Statement bewohnt werden kann.

- Konstruktiv wird die Kleinheit oft zu besonderen Experimenten genutzt.

2.3.2 Unterschiede zu verwandten Bautypen
Hier wird das Kleinhaus von verwandten Bautypen abgegrenzt. Diese Abgrenzung ist oft
alles andere als offensichtlich. Die erwahnten Unterschiede erheben deshalb keinen An-

spruch auf Trennschéarfe und Vollstandigkeit.

Einfamilienhaus: Aufgrund der oben festgehaltenen Korpernahe des Kleinhauses und
dessen intimer Masstéblichkeit scheint diese Unterscheidung zunéchst einfach formulier-
bar. Heute gebaute Einfamilienhduser entbehren oft dieser Merkmale. Problematischer
wird die Abgrenzung, wenn die Kleinhduser vom Anfang des 20. Jahrhunderts betrachtet
werden. Dabei handelt es sich meist um kleine Reiheneinfamilienhduser mit Kellerrdu-
men im Untergeschoss, einer Kiiche, Wohnraum und eventuell separater Toilette im Erd-
geschoss und einem Badezimmer und zwei Schlafzimmern im Obergeschoss.*? Dieses

typische Haus ist nicht grésser als die heute unter kleinhaus.ch angebotenen Modul-Hau-

42 Vergleiche Muthesius, H. (1920)
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ser auf einer Wohnebene. Allerdings muss beachtet werden, dass Anfang des 20. Jahr-
hundert die Familien grésser waren, die Obergeschosse (aus Geldmangel) oft nur rudi-
mentér ausgebaut wurden und die Ausmasse des Hauses entsprechend relativ klein er-
schienen im Verhdltnis zur Anzahl Bewohner (zur Unterscheidung Kleinhaus — Gross-
haus siehe unten). Das Kleinhaus des Jahrhundert-Anfangs war deshalb relativ klein ftr
die typische Belegung von acht Menschen. Sowohl das Merkmal der Intimitét in Bezug
auf den menschlichen Kérper und die Korpernahe (des Hauses) waren damit viel eher
gegeben als heute, wo die gleichen Hauser oft nur von Paaren bewohnt werden.

Oben wurde unter dem Stichwort ,,Form* die Schaffung eines Mikrokosmos im Klein-
haus besprochen. Die frohliche Einfachheit des Kleinhauses, die sich gerade auch in der
Unbekummertheit, was Stildiktate betrifft, ausdriickt, geht dem kleinen Einfamilienhaus
allerdings oft ab. Zu stark ist es dem Sesshaft-Lebensnotwendigen verbunden, zu
schwach ist seine Individualitat als Statement. Das kleine Einfamilienhaus bleibt in Bezug
auf seine Merkmale unter den im Kleinhaus verwirklichten Mdglichkeiten stecken.

Pavillon: Unter dem Stichwort ,,Grosse” wurde oben bereits der Freitag-Turm in Zirich
erwahnt. Die Erschliessung des Ladens wurde als Kleinhaus-Element betrachtet. Die
Aussentreppe zum Belvedere, wie auch der provisorische Charakter des ganzen Baus,
sind allerdings eher traditionelle Pavillon-Elemente. Auch unter dem Stichwort ,,Arte-
fakt* wurde oben der Pavillon bereits erwahnt. Das Kleinhaus teilt mit dem Pavillon ei-
nige Eigenschaften, besonders oft das Eingebettetsein in der Natur, weshalb ein Seiten-
blick auf die fliichtigeren Pavillons fiir die Definition des Kleinhauses fruchtbar scheint.*®
Ein Pavillon muss tberhaupt nicht klein sein, so erwahnt Ziiger auch den riesigen Crystal
Palace von Paxton in seiner Charakterisierung.** Auch manche Schulen und andere grosse
Gebaude kénnen als Pavillons gelten.*® Gemass Ziiger*® entziehen sich die Pavillions ei-
ner genauen Definition. Je mehr sich das Kleinhaus in Richtung des Pavillions bewegen
darf, wie in den oft bewunderten Beispielen aus Japan, die den Nutzer zu einem anderen,
besonderen Verhalten motivieren, desto wahrscheinlicher wird eine Annéherung an die

Kunst.

Baumhaus, Trailer, Boot: Auch diese und andere Verkehrsmittel und Luftschlésser ha-

ben Ahnlichkeiten mit dem Kleinhaus: so ist die Korpernihe bei allen gegeben, die Masse

4 Vergleiche Curtis 2008, S. 137-140
4 Zlger 2013, S. 8

4 Ganzoni 2013, S. 32

4 Zliger 2013, S. 4
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sind meist stark eingeschréankt, formal ist vieles moglich und die Konstruktion von Trailer
und Boot ist, besonders im Vergleich zu den technisch avancierten Kleinhdusern, &hnlich
(Industrialdesign). Kleinhduser werden oft auch als ,,mobil* dargestellt (siehe oben). Ge-
mass ZGB Art. 677 behalten Hutten, Buden, Baracken und dergleichen, wenn sie ohne
Absicht bleibender Verbindung auf fremdem Boden aufgerichtet sind, ihren besonderen
Eigentlmer. Kleinhduser konnten Hitten und damit Fahrnisbauten sein, dann musste die
Absicht der Aufrichtung abgeklart werden und was eine bleibende Verbindung ist. Bei
Baumen, die mit Baumhé&usern bebaubar sind, wére die Absicht bleibender Verbindung
wahrscheinlich gegeben, allerdings konnte wahrscheinlich fur den Baum (und das Baum-
haus) ein Baurecht errichtet werden. Das Baumhaus rickt damit nahe ans Kleinhaus
heran. Festzuhalten bleibt, dass Trailer und Boote rechtlich vollig anders behandelt wer-
den als Hutten und Hauser. Wahrend Hdtten sich im kritischen Zwischenstadium einer
Fahrnisbaute aufhalten kdnnen, sind H&user starker reglementiert.

Die Wertvorstellungen vom Kleinhaus unterscheiden sich, wie oben vorgestellt, deutlich
von den Wertvorstellungen von Booten und Wohnmobilen (Behauptung, misste erforscht
werden). Vor diesem Hintergrund masste auch die industrielle Fertigung des Kleinhauses
beurteilt werden Andere Unterschiede werden an dieser Stelle nicht weiter herausgear-
beitet, eine vergleichende Arbeit von Kleinstwohnrdumen waére allerdings wiinschens-

wert.

2.3.3 Definitionsversuch

In diesem Kapitel werden zwei Charakterisierungen des Kleinhauses herbeigezogen, um
zusammen mit dem bis hierher Entwickelten eine Definition des Kleinhauses zu versu-
chen. Muthesius sieht 1920 das Kleinhaus am klarsten im Einfamilienhaus realisiert.
Auch er kann aber die Antwort nicht geben, bis zu welcher Grdsse denn ein Einfamilien-

haus ein Kleinhaus ist:
Das Kleinhaus findet seinen reinsten Ausdruck unbedingt im Einfamilienhause, in dem ausser der
bewohnenden Familie keine zweite Mieterpartei aufgenommen wird. Da die baulichen Bedingun-
gen des Einfamilienhauses grundverschieden von denen des Mehrfamilienhauses sind, ist es nétig,
beide getrennt zu betrachten. Bis zu welcher Grosse das Wort Kleinhaus noch Anwendung findet,
ist im Sprachgebrauch nicht festgelegt. Bestimmtere Abgrenzungen sind in der Wohnungswissen-
schaft fir den Begriff ,,Kleinwohnung™ gezogen; man verstand bisher darunter eine Wohnung, in

der ausser der Kochkuche nicht mehr als zwei Zimmer vorhanden sind.*

47 Muthesius 1920, S. 35
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Krieger liefert in seinem Buch Das kleine Haus — eine Typologie eine heute besser ver-
wendbare Charakterisierung:

Es handelt sich um kleine Hauser, die in der positiven Beschrankung auf das Notwendige und bei
einer guten Lésung mit dem Mindestmass knapp, einfach und eben klein sind und nicht um statt-

liche Hauser, die aus Griinden der Koketterie klein genannt werden.

Krieger macht in seiner Definition die ,,positive Beschrinkung auf das Notwendige*
und die ,,gute Losung mit dem Mindestmass® fest. Damit formuliert er etwas, was
oben vor allem mit der Kunst in einen Zusammenhang gebracht wurde: die bewusst
gewollte Beschrankung.*® Dieser ,,Luxus des Entsagens“*° wird im Kapitel 4.3.2 un-
ter dem Stichwort ,,Suffizienz* weiterverfolgt.

Die Charakterisierung des Kleinhauses fuhrt auch Krieger mit Vergleichen und Ab-

grenzungen zu anderen Typologien fort:
Gemeint sind hier kleine Hauser als Wohnhé&user, also keine Kioske oder Pavillons, zum Dauer-
wohnen geeignet, also keine Teehduschen oder Unterstande, flr sich als Bauindividuen erkennbar,
also keine Wohnungen in Anlagen oder Reihenhduser, fiir nur eine soziale Einheit, also nicht fir
verschiedene ,,Parteien”. (Die absolute Zahl der Hausbewohner bleibt dabei variabel.) Die Be-
schrédnkung auf diese Kriterien l&sst dennoch eine breite Vielfalt in der Betrachtung des kleinen
Hauses als Wochenend-, Ferien- und Sommerhaus, Nothaus, Arbeiterhaus, Funktionshaus und

kleines Einfamilienhaus zu.?!

Deutlich zu erkennen ist auch bei Krieger die Schwierigkeit des Unterfangens, mit
Abgrenzungen das Kleinhaus zu charakterisieren. Unter 2.3.2 wurde bereits erwéhnt,
dass der Pavillon keine Definition erlaubt. Hier werden aber Pavillons und Kioske
Wohnhéusern gegenibergestellt, was aufgrund der urspriinglichen Bedeutung des
Wortes ,,Kiosk* (von tiirkisch Késk: Pavillon®?) verwirrend ist.

Die Abgrenzung von Krieger wurde spezifisch fur die typologische Sammlung, die
er in seinem Buch prasentiert hat, vorgenommen und ist deshalb nicht auf die Defi-
nition des Kleinhauses ausgerichtet. In der vorliegenden Arbeit interessiert gerade
auch die stadtebauliche Funktion des Kleinhauses (folgt in den néchsten Kapiteln).
Vor diesem (hier interessierenden ) Hintergrund ist es nicht erkennbar, warum das

Kleinhaus zum Dauerwohnen, oder tberhaupt zum Wohnen, geeignet sein musste,

4 Krieger 1995, S. 9-10

49 Siehe 2.2.2 unter ,,Experiment“ zu Andrea Zittel
%0 Vergleiche 2.2.1 unter ,,Einfachheit

51 Krieger 1995, S. 9-10

52 Vergleiche Vogt 1996, S. 48-61
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da stadtebauliche Elemente ihre stadtebauliche Funktion unabhéngig von ihrer Nut-
zung erfillen kénnen.

Aus logischen Griinden scheint weiter auch die Abgrenzung zu ,,Anlagen und Rei-
henhéusern problematisch, konnen doch Anlagen und Reihenhédusern durchaus auch
aus ,,Bauindividuen® bestehen: dass ein Kleinhaus angebaut ist oder in einer Gruppe
steht, heisst noch lange nicht, dass es kein Kleinhaus mehr ist. Hingegen scheint die
Beschrankung auf eine (dominierende) Partei im Kleinhaus durchaus plausibel. Wie

Muthesius hat auch Krieger ein Problem mit der Abgrenzung der Grésse nach oben:

Schwer zu definieren ist die Frage der absoluten Grosse eines Kleinhauses. Nach unten sind dem
Kleinhaus natirlich in Abhéngigkeit zur Anzahl der Bewohner — bis zur Kuriositat theoretisch
keine Grenzen gesetzt, wenn die iibrigen Kriterien (besonders das ,,Dauerwohnen) erfiillt sind.
Nach oben fallt die Festlegung einer Grenze schwer, weil sie willkirlich sein muss. Hier muss

besonders das Kriterium der ,,Einfachheit* mit zu Rate gezogen werden.>

Auch Krieger erwahnt (mangels Alternativen) die Einfachheit als Kriterium fur das
Kleinhaus. In Kapitel 2.2.1 wurde die Einfachheit zusammen mit der Ursprunglichkeit
als Wertvorstellungen vom Kleinhaus herausgearbeitet. Diese Wertvorstellungen bedin-
gen nun aber keineswegs, dass das Kleinhaus selbst einfach sein muss. Es ist vielmehr ein
ausserst luxurioses Kleinhaus, sehr klein aber viel feiner als ein grosses Haus (Stichworte:
Schatztruckli, Cup Cake, Praline, Sushi), durchaus denkbar und in verschiedenen Bei-

spielen aus Japan (zumindest was die architektonische Qualitat betrifft) verwirklicht.

Im Kapitel 2.3.1 wurden vier Merkmale des Kleinhauses herausgearbeitet, hier erfolgt die
Definition des Kleinhauses in zwei Behauptungen:
1. Das Kleinhaus weist eine intime Masstablichkeit in Bezug auf den menschlichen
Korper auf.
2. Im Kleinhaus wird die raumliche Beschréankung nicht als Einengung, sondern als
produktive Herausforderung erfahren.
Mit der Behauptung 1 wird definiert, was unter ,,klein* zu verstehen ist, in Behauptung 2
werden dagegen die Wertvorstellungen und Spezialitaten, die das Kleinhaus bieten kann,
ausserdem einige Merkmale desselben, zusammengefasst und der wichtige Aspekt der
Suffizienz eingebracht. Die hier gemachten Behauptungen kdnnen im weiteren Verlauf
der Arbeit nicht verifiziert werden. Sie sind deshalb als vorlaufige, noch zu Uberprufende

Behauptungen zu verstehen.

53 Krieger 1995, S. 9-10. Krieger gibt auch einen guten Uberblick der Geschichte des Kleinhauses.
Ausserdem bringt er auf den Seiten 132 und 133 eine Literaturliste zum Thema.
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2.3.4 Abgrenzungen dieser Arbeit

Der Ersatzneubau und die Renovation bestehender Kleinh&user wird hier nicht betrachtet.
Oft werden die bestehenden Kleinhduser bei einer Erneuerung (stark) erweitert, wodurch
sie nicht selten den Status des Kleinhauses verlieren. Auch zusammengebaute Kleinhédu-
ser oder Kleinhduser als Anbauten an bestehende oder neu erstellte Gebaude bleiben hier
aussen vor weil dafiir stddtebauliche Prinzipien zu intensiv aufgearbeitet werden mussten.
Auch die oben unter ,,Baumhaus, Trailer, Boot* erwahnten allgemeinen oder vergleichen-
den Aspekte des Wohnens auf kleinem Raum kdnnen hier nicht weiter verfolgt werden,
ebensowenig die unter ,,Experiment erwidhnte Néhe zur Kunst. Die architektonischen
Fragestellungen des Kleinhauses bleiben hier ebenso unausgearbeitet, wie eine weiterge-
hende systematische Klassifizierung desselben (nach Ort, Typologie, Zeitepoche etc.).
Die Fragestellung dieser Arbeit betrifft das Kleinhaus als neu zu erstellenden Einzelbau

im Kontext der heutigen schweizerischen Raumplanung.

2.3.5 Starken und Schwéchen

Vor allem die Schwachen des Kleinhauses wurden hier noch nicht abschliessend disku-
tiert. Allerdings sind die Starken des Kleinhauses im Wesentlichen bekannt, weshalb die
Starken-Schwichen-Analyse® an dieser Stelle vorgenommen wird. Damit soll das Poten-
tial des Kleinhauses tbersichtartig diskutierbar gemacht werden. Im Kapitel 2 wurden die

Fragestellung 1) behandelt und die typologischen Aspekte fiir die Fragestellung 2) vor-

bereitet.

Starken Schwaéchen

Einfachheit (heute: Komplexitét) fehlende Akzeptanz (heute in CH)
Urspriinglichkeit (heute: Entfremdung) evoziert eventuell Armut (siehe Slums)
Eigenbau (heute: Professionalisierung) Typologie kaum etabliert (heute in CH)
Néhe zur Mobilie (damit flexibel) schwierige Erweiterbarkeit (Kleinst-Plot)
Experiment (damit interessant) Synergien fehlen (etwa Aussenabwicklung)
Leichtigkeit (vielseitig einsetzbar) Mehrwert zweifelhaft (etwa Mobilhome)
Korpernahe (Haus als Freund?) Alterung (nach Konstruktion)

Persdnlicher Mikrokosmos Wertbestandigkeit (nach Personalisierung)

Materialeffizienz
International verbreitet

Raumeffizienz

% Die SWOT-Analyse (Strengths, Weaknesses, Oportunities and Threats) ist ein Instrument des strategi-
schen Managements (und insbesondere des Marketings) und wurde ab den 1960er Jahren an der Harvard
Business School entwickelt. Sie wird hier im Rahmen des urspriinglichen Interesses am Kleinhaus als Im-
mobilienprodukt verwendet.
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3. Uberleitung: Die Geschichte des Kleinhauses

Oben wurde bereits verschiedentlich das Kleinhaus vom Anfang des 20. Jahrhunderts
erwéhnt. Dieses steht in einer langen Tradition des Kleinhauses in Europa. Fr ein ver-
tieftes Verstandnis des Typus Kleinhaus, wie er heute erscheint und wie er im 2. Kapitel
vorgestellt wurde, ist ein Rickblick in der Geschichte nétig. Mit dem Kleinhaus verbun-
den ist das Einfamilienhaus, das in der européischen Geschichtsschreibung aus dem
Kleinhaus herausgewachsen ist. Kurz® datiert den Beginn der Karriere des Einfamilien-
hauses in Zirich auf 1900. Damit stellt das Einfamilienhaus, das heute weit verbreitet ist,
einen erstaunlich neuen Bautypus dar. Zum Verstandnis des heutigen Raumplanungsdis-
kurses (Kapitel 4) und insbesondere fiir das Verstandnis der Agglomeration ist die Einfa-
milienhaus-Typologie, was das Wohnen betrifft, von grosster Wichtigkeit. Im Kapitel 3.1
wird deshalb die im deutschsprachigen Raum erzahlte Geschichte des Einfamilienhauses
vorgestellt. Diese macht das Kleinhaus als Ursprung des Einfamilienhauses fest (vom
Kleinen zum Grossen). Dass die Geschichte des Einfamilienhauses auch anders erzahlt
werden kann, zeigt das anschliessende Kapitel 3.2, in dem die in den USA erzahlte Ge-
schichte des Einfamilienhauses vorgestellt wird. Diese findet den Ursprung des Einfami-
lienhauses in den romischen Villen (vom Grossen zum Kleinen). Im letzten Kapitel 3.3
wird diese unterschiedliche Geschichtsschreibung dann verglichen und fir den Kontext

des Kleinhauses prézisiert.

3.1 Vom Kleinhaus zum Einfamilienhaus

Die Auflosung der stdndischen Bindung um 1800, die Agrarreformen und die beginnende
Mechanisierung der Landwirtschaft, spater die industrielle Revolution, brachten grosse
Veranderungen ins Wohnen der &rmeren Schichten. So waren im Kleinhaus der vorindu-
striellen Zeit der Arbeitsplatz und die Wohnung noch unter einem Dach vereint, mehr als
zweigeschossige Gebaude, die als Miethauser gebaut waren, selten.®® In gewissen Regio-
nen wurden die Bewohner der Kleinhduser abwertend ,,Kleinhdusler” genannt, oft ver-
mieteten sie Zimmer oder gar nur ein Bett im Schichtbetrieb (fiir gewisse Stunden) an
,,Schlafginger.>” Mit der Auflosung der standischen Bindung verloren Kleinbiirgertum

und Unterschichten haufig auch hergebrachte Wohnrechte, was zu wirtschaftlichen

55 Kurz 2008, S.74
% Vergleiche Kastorff-Viehmann 1979, S. 271
57 S0 noch 1885, vgl. Koch 1992, S. 53
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Schwierigkeiten und ,,zu einer Verkldrung der vorindustriellen Arbeits- und Lebenswei-
sen und daraus resultierend zum Festhalten an greifbarem Besitz fiihrte*.°® Die Proletari-
sierung der Landarbeiter fuhrte zu einem enormen Zuwandererstrom von Menschen auf
der Suche nach Brot und Arbeit in die Stadte und der Massenwohnungsbau, aufgeteilt in
Kleinhaus und Mietkaserne entstand, pointierter ausgedriickt, die Alternative von Hutte
und Bettelkaserne.>® 1905 betrug der Anteil der Kleinwohnungen mit einem oder zwei
heizbaren Zimmern in den zehn gréssten deutschen Grossstadten 60 — 80% des Gesamt-
wohnungsbestands. Dort verfiigten die Bewohner in der Regel {iber 3 — 4 m? Wohnfliche
pro erwachsene Person. Aufgrund der hohen Bodenpreise um die Jahrhundertwende wa-
ren grossere Wohnungen fir die Arbeiter kaum bezahlbar. Auch Wohnungen im idealen
Kleinhaus waren fiir die Masse der Bevolkerung unbezahlbar.’’ Gerade dieser Punkt
wurde von Verteidigern des Kleinhauses bestritten. So prigte Eberstadt den Satz ,,Je ho-
her der Bau, je hoher die Mieten“.%! Da diese Aussage so nicht stimmte, konzentrierte
sich die Energie der Kleinhausvertreter auf dessen Kostenreduktion. 1927 konnte Bod-
mer, Architekt in Zurich, schreiben: ,,Heute sind wir soweit, dass 4 Zimmer und mehr im
Kleinhaus gleich hoch zu stehen kommen, wie im Mietshaus. Leute, die vor die Wahl
gestellt sind, konnen sich also unbeschwert von 6konomischen Uberlegungen ihre Ge-
danken machen iiber den Wert der beiden Wohnformen.*®? Allerdings bedingte diese Ko-
steneffizienz Einsparungen beim Baumaterial, der Grundrissgestaltung und dem Aus-
baustandard. Auch der Baulandpreis spielte aufgrund des héheren Baulandbedarfs und
der héheren Erschliessungskosten eine grosse Rolle, was die Verlagerung dieser Bauform
an die Peripherie forderte.®® Zusammen mit der Kostenfrage, riickte damit auch die Raum-
planung ins Zentrum des Interesses: sollte die Dezentralisation oder die Ballung ange-
strebt werden?%*

Als ein Pluspunkt fiir das Kleinhaus wurde von Konservativen der Erwerb von Eigentum
durch die Arbeiter angesehen — damit wére der Arbeiter kein Proletarier mehr, sondern
Kapitalist.%® Der Arbeiter wiirde politisch dann nicht mehr dem linken Lager zuspielen,
sondern ware selbst ein solider Konservativer, durch sein Gértchen (quasi einer VVolksak-

tie) mit dem Vaterland verwachsen.®® Diese Situation wurde denn auch, etwa von der

%8 Gill 2010, S. 126-127

% Vergleiche Kastorff-Viehmann 1979, S. 271
60 Kastorff-Viehmann 1979, S. 271, 282, 286
61 Voigt 1907, S. 5

62 Bodmer 1927, S. 1

83 Vergleiche Kurz 2008, S. 74

64 Kastorff-Viehmann 1979, S. 287

8 Kastorff-Viehmann 1979, S. 284

66 Kurz 2008, S. 205
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Stadt Zurich, gezielt gefordert, etwa in der Forderung des Stadtrats von 1894, dass die
Bevolkerung neben- und nicht Gbereinander wohne, die Transportmittel deshalb zu for-
dern seien.®” Die Forderung hatte denn auch die konkrete Folge — vor dem Hintergrund
der Wohnungsnot, von teuerem Bauland und kriselnder Bauwirtschaft —, dass der Staat
die Kleinhaussiedlungen in fast allen Fallen finanziell, ideell und mit Lockerungen der
Baugesetze unterstutzte und die spezielle Form der Genossenschaft sehr oft zur Anwen-

dung kam.% Hier zwei Zitate zur Verdeutlichung des zeitgendssischen Diskurses:

Sollen wir zusehen, wie die Freude am Staat, am Volk, am Leben verbittert wird durch das Hausen
im Grosshause, wie die Frauen keine Kinder mehr gebaren wollen und kénnen im Grosshause und
sich lieber an leichten Kindsmord gewthnen, wie ihr Geistesleben sich hierauf einstellt, wie die
dennoch geborene Jugend sich nicht zu guten Menschen und Staatsbirgern erziehen l&sst in ver-
fehlten Wohnvierteln, wie gute Anlagen verkimmern und (ble gefordert werden, wie ein dieser
Wohnform angepasstes Leben mehr verbraucht als erzeugt und uns immer tiefer in die Schuld-
knechtschaft der Feinde fuhrt? Oder wollen wir, so gut es noch geht, versuchen, der Lebensweise,

die einer hoheren Wohnform entspricht, den Boden ebnen?%°

Der Gedanke, ein eigenes Heim mit Garten zu besitzen, ist bei uns manchem Familienvater als
stiller Wunsch tief eingeprégt. Draussen vor der Stadt, wo die Bdume bliihen und die Wiesen grii-
nen, da mochte er mit seiner Familie wohnen. Da sollen sich die Kinder tummeln und ihrer Jugend
freuen; da soll die Ehefrau gesund und froh ihr Haus bestellen; da will der VVater seinen Feierabend
geniessen und seinen Garten bebauen, ungestort vom Nachbar und vom Larm der Strasse oder des

Hofes, als alleiniger Herr und Meister.”

Die Wohnungsfrage war nicht nur mit biologistischen, hygienischen und psychologischen
Standpunkten besetzt, mit der Frage, wie das Wohnhaus den Korper und den Charakter
der Bewohner beeinflusst, auch Lander-spezifische Eigenheiten flossen ein und waren
den Kontrahenten durchaus bewusst. So erwahnt VVoigt, dass Muthesius nahezu alle guten
Charaktereigenschaften der Englander aus ihrer Wohnweise ableite.”* Muthesius, ein
Verfechter des Kleinhauses, nahm die Engléander aufgrund ihrer Wohnhduser (und deren
Charakter) als Vorbilder. Im Kapitel 3.2 folgt konsequenterweise eine Analyse des Ein-

familien-Wohnhauses im englisch-amerikanischen Raum.

67 Vergleiche Kurz 2008, S. 75-76
88 Kunstgewerbemuseum 1927

8 Paulsen 1922, S. 16

0 Kunstgewerbemuseum 1927, S. 3
I Voigt 1907, S. 15
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An dieser Stelle erfolgt der Sprung zum Einfamilienhaus: das enorme Wirtschafts-
wachstum der Nachkriegszeit flihrte in den Industriestaaten dazu, dass sich die Siedlungs-
und Wohnfliche stetig vergrosserte und von ,,Klein“hdusern bald nicht mehr die Rede
sein konnte (siehe dazu auch Kapitel 4.1). Diese Geschichte ist scheint langst noch nicht
fertig geschrieben, hierein kurzer Einblick in die heutige Diskussion der Typologie Ein-
familienhaus: Kontrovers diskutiert Gill’? die von ihr aus der Analyse von Fertighausern
extrahierten drei Leitbilder der in geschmacklicher Distinktion und Privatheit verankerten
Individualitat, der mit Heimat und Sesshaftigkeit verbundenen Naturndhe und der Bestan-

digkeit. Insbesondere die Individualitat wird auch von anderen Autoren betont:

Das freistehende Haus soll méglichst individuell erscheinen, es will sich nicht einordnen und kei-
nen typologischen Kategorien folgen. Vielleicht erklart gerade dies, warum das freistehende Haus
so sehr dem Wunschbild des Wohnens entspricht. Alleinstehend verkdrpert es die Sehnsucht nach
grosstmoglicher Freiheit und Unabhangigkeit. Langst wissen wir, dass dieses Trugbild der Autar-
kie nicht mehr der Wirklichkeit entspricht, aber psychologisch betrachtet ist das Geftihl von Indi-

vidualitat vielleicht der entscheidende Faktor fiir die Beliebtheit des Typs ,freistehendes Haus*.”

Pfeifer und Brauneck gehen deshalb in ihrer Wohnbautypologie der freistehenden Hauser

so weit, das Einzelhaus aus ihrer Betrachtung ganzlich auszuschliessen:

Die letzte und kleinste Unterkategorie des freistehenden Hauses, das Einzelhaus, welches nur eine
Wohneinheit enthélt, kann [...] Synergien in seiner Alleinstellung nicht erzeugen. Diese kleinste
Kategorie wird in der Betrachtung ausgeblendet, da sie angesichts der Entwicklung der Stadt als
wenig zukunftsfahig gelten muss. Analytisch betrachtet halt das oben gezeichnete Bild des autar-
ken Hauses in dieser Kategorie der Wirklichkeit nicht stand, das Wunschbild der autarken Einheit

erweist sich hier als Illusion.™

Damit analysieren sie einen der wichtigsten landschafts- und gesellschaftspragenden
Bautypen des letzten Jahrhunderts aufgrund des von ihnen favorisierten zukinftigen
Stadtbildes (oder der Konzentration auf die sie interessierende Typologie) einfach weg.
Fur den Lebensraum Schweiz (siehe Kapitel 4) wie er heute besteht, ist eine solche Be-
trachtungsweise kontraproduktiv, wird doch ein grosser Anteil der Siedlungsflache vom
Umschwung der Einfamilienhduser besetzt.”> Ausserdem gehen mit der Sache selbst

(dem Haus und Heim einer Familie) Dinge verloren, die das Leben lebenswert machen:

2 Gill 2010, S. 157-186

73 pfeifer / Brauneck 2010, S. 6

4 pfeifer / Brauneck 2010, S. 9-10

> Vergleiche dazu den ironisch-leichten Text Gantenbein 2002, S. 92-95
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Erinnerungen, Geschichten, Bilder und Gerlche, der Ort. Mit der Frage, was die Kinder
fir eine Umgebung haben sollen, stellt sich auch die Frage nach dem guten Leben in
Zukunft, 7

3.2 Von der romischen Villa zum American Dream House

Archer leitet in seinem Werk Architecture and Suburbia (2005) das amerikanische Ein-
familienhaus von romisch-italienisch’’-englischen Vorbildern ab. Die Voraussetzungen
flr die von ihm beschriebene Entwicklung liefert John Locke (1632 — 1704): ,,The State
of Nature has a Law of Nature to govern it, which obliges every one: And Reason, which
is the Law, teaches all Mankind, who will but consult it, that being all equal and inde-
pendent, no one ought to harm another in his Life, Health, Liberty, or Possesions.*"® Stark
zusammengefasst, liefert Locke die aufklarerische Voraussetzung zur ldentitatsbildung
des Menschen als Hauseigentiimer. Archer beschreibt, wie mit dem Aufkommen des Lon-
doner Birgertums eine neue Wohntypologie, die blrgerliche Kompaktvilla, und ein neuer
Wohnort im Themse-Tal westlich von London entstehen. Er schildert damit das Entstehen
von Vororten, aber auch deren Kritik, schon im 18. Jahrhundert. Die Kompaktvilla sei
aus einem Downsizing von &lteren Vorbildern entstanden: ,,The new dwelling type, the
bourgeois compact villa, drew from sources as distant as ancient Rome and the Italian
Renaissance but shifted to a far more compact size and scale.“’® Der neue Wohnort (der
Vorort) sei dagegen aus der Verknupfung der Vorteile von Land und Stadt entstanden,

wie das Pseudonym Sylvanus Urban und die Rhetorik von rus in urbe belegen wiirden.

Im Gegensatz zum englischen Klassensystem lag in den USA der beste Weg, die Inter-
essen der Blrger gegeniiber dem Staat zu festigen, in der Institution des Privateigen-
tums.2° Diese private property in Form von Landbesitz in VVororten, wurde schon bald als
zum Nationalcharakter beitragend betrachtet®® und das freistehende Einfamilienhaus

wurde als Hauptbestandteil des ,,American Dream* angesehen,? was sich mit dem von

® Aldo Rossi geht in seinem ,,progetto di villa con interno* auf solche Aspekte ein. VVergleiche RoSSI
1999, S. 43-45

7 Als Kritik an diesem Ansatz sei hier nur als Anmerkung die Komplexitat dieses Unternehmens er-
wihnt: Rudolf Borchardt beschreibt im Essay ,,Villa®“ (in Gesammelte Werke in Einzelbdnden, Prosa III,
S. 38-70, Stuttgart 1996) eindriicklich die Vielschichtigkeit und Schwierigkeit des Verstandnisses der Be-
deutung der italienischen Villa fir seine Zeitgenossen. Archer legt mit seiner Geschichte also eine starke
Verkurzung vor, auf deren Sinnhaftigkeit hier nicht eingegangen wird.

8 Locke, zitiert in Archer 2005, S. 158

0 Archer 2005, S. 45

8 Vergleiche Archer 2005, S. 180

81 Archer 2005, S. 208

8 Archer 2005, S. 260-261
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Priasident George W. Bush eingefiihrten ,,American Dream Downpayment Fund“ (im

Nachhinein kritisch) verstarkte.®

Im Kapitel 2 dieser Arbeit wurden die Merkmale und die Stérken und Schwachen des
Kleinhauses benannt. Auch Archer benennt die wichtigsten Merkmale des ,,American
Dream Houses* und erlaubt damit eine gezielte Diskussion der Werthaltigkeit von Einfa-

milienhdusern:
self: the dwelling is understood as a principal instrument for self-realization.
property: private property is a fundamental condition of selfhood, and of the encompassing polit-
ical and economic systems.
identity: the dwelling serves as an apparatus for the articulation of identity and belonging.
privacy: opportunity for privacy is central to the articulation of identity.
pastoral: the pastoral ideal is a part of the mythic imagery of suburbia
family unit: the principal paradigm of American housing remains the detached single-nuclear-
family dwelling, which reciprocally defines the family, although other combinations and alterna-
tives are appearing.
home-as-castle: despite, or perhaps because of, the increased complexity of relations between
individuals and corporate, institutional, national, and global entities, the dwelling remains almost
exclusively centered on the individual and the family, and its perimeter increasingly serves as a
defense against all other forces.

Als Hauptkritikpunkte am Einfamilienhaus fiihrt Archer soziale, &sthetische und ideolo-
gische Argumente auf.® Er sieht hingegen die Chancen der Einfamilienhausquartiere in
der Erforschung von ,,Difference* und deren bewussten Verwendung im Entwurf, in der
»Negotiation der Verdnderungen und der (zu konstruierenden) ,,Hybridity* der Identitét
und von Raumen.® Diese drei Themen finden in der heutigen Agglomerationsdiskussion
sehr grossen Widerhall und sind deshalb in ihrer Bedeutung fir raumrelevante Tatigkei-
ten und Diskurse kaum hoch genug einzuschatzen.®” Die drei Begriffe sind auch fiir die

8 Archer 2005, S. 369-370 Der Fund wurde von Prasident George W. Bush im Jahr 2003 gestartet und
hatte das Ziel, innerhalb einer Dekade eine Million zusétzliche Hausbesitzer in den USA zu schaffen. Fr
eine Ubersicht der Finanzkrise seit 2008 siehe etwa Brunetti, A. (2013): Volkswirtschaftslehre. Eine Ein-
fuhrung fir die Schweiz, Bern 2013, besonders die Seiten 423-448. Zur Sinnhaftigkeit der staatlichen Ei-
gentumsforderung siehe Kapitel 4.4 der vorliegenden Arbeit.

8 Archer 2005, S. 366

8 Archer 2005, S. 331-341

8 Archer 2005, S. 349-364

87 Zu Difference: Currie M. (2004): Difference. New Critical Idiom, London / New York 2004. Verglei-
che in der Diskussion der Zwischenstadt dazu das Kapitel ,,Eigenart und Einerlei* in Sieverts 2005, S.
134-145. Vergleiche dazu fiir Aspekte der Planung De Roo, G. et al. (2012): Complexitiy and Spatial
Planning: Introducing Systems, Assemblages and Simulation in: De Roo, G. et al. (Hrsg.): Complexity
and Planning. Systems, Assemblages and Simulations, Farnham /Burlington 2012, S. 1-33 Zu Negotia-
tion: Fells, R. (2012): Effective Negotiation. From Research to Results, Port Melbourne / New York
2012. Vergleiche in der Diskussion der Zwischenstadt dazu das Kapitel ,, Teilhabe und Streit* in Sieverts
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Integration des Kleinhauses in den bestehenden Siedlungsraum wichtig und mdssen
deshalb hier kurz erlautert werden.

Zur Difference dazu folgende Behauptung von Michael Hampe: ,,Ein Gemeinwesen, in
dem Menschen nicht in ihrer Differenz zu anderen offentlich, das heisst wirklich sein
konnen, verstellt ihnen die Moglichkeit, ein gliickliches Leben zu fiihren.“® Es geht
deshalb beim Einfamilienhaus nicht um einen illusorischen Traum der Autarkie, wie das
Pfeifer/Brauneck im Kapitel 3.1 behaupten, sondern um die 6ffentliche Manifestation von
Differenz und damit um die Fiihrung eines glucklichen Lebens.

Die Hybridity wurde im Begriff der Zwischenstadt (siehe Kapitel 4.1.2) zum Programm:
die Zwischenstadt kann sowohl als Landschaft, als auch als Stadt analysiert werden, sie
ist eine Art Mix von beidem. Hybriden gehen zuséatzlich auch kulturelle oder sexuelle
Mischungen ein, was insofern stark raumrelevant ist, als die ,,Birkenstock-Rassisten‘®
beide Arten der Hybriditat nicht ertragen durften. Fur die vorliegende Arbeit ist die Hy-
briditat wichtig, weil sie die Durchmischung bestehender Siedlungsflachen mit Kleinhéu-
sern fordern will. Es geht hier damit vor allem um hybride Siedlungen, was den Massstab
der Baukorper betrifft.

Die Negotiation ist heute in der Raumplanung oft schon tblich (siehe dazu vor allem das
Kapitel 4.3.1). Fir den Bau von Kleinhdusern und die damit angestrebten qualitativen
Verbesserungen der bestehenden Siedlungen wird sie aber noch starker (und zwischen

mehr Akteuren als heute) notig sein.

3.3 Relevanz der unterschiedlichen Geschichten

Akerlof und Shiller betonen in ihrem Buch Animal Spirits (2009) die Wichtigkeit von
Geschichten fiir das Denken und Handeln der Menschen: ,,Die Geschichten dienen nicht
lediglich der Erklarung von Fakten, vielmehr sind sie Fakten.*%

Die Geschichte des ,,American Dream House* wird hier deshalb nicht auf ihre Kontigenz
gepruft, sondern als ein Fakt behandelt, eine Geschichte, wie sie auch anders hatte erzéahlt

werden kdnnen, jetzt aber so erzéhlt wurde und damit eine Realitat geworden ist. In dieser

2005, S. 145-151 Zu Hybridity: Burke, P. (2009): Cultural Hybridity, Cambridge / Malden 2009. Verglei-
che in der Diskussion der Zwischenstadt dazu auch die Kapitel ,,Netz und Dynamik* und ,,Rand und
Grenze® in Sieverts et al. 2005, S. 112-134

8 Hampe 2014, S. 257

8 (und nicht nur diese) - Sarkasmus, wo er angebracht ist, ein Lob der SVP, wo es ihr gebuhrt. Gemeint
sind mit Birkenstock-Rassisten die ,,Ecopopper” (Zuwanderungsinitiative, die voraussichtlich im Herbst
2014 zur Abstimmung kommt).

% Akerlof/Shiller 2009, S. 89



36

Geschichte wird das Einfamilienhaus von den noblen Vorfahren in Rom (Kaiser, Gross-
grundbesitzer), Italien (Grossgrundbesitzer) und England (Grossburgertum) hergeleitet.
Archer erlautert dabei nicht nur die Fortschritte in der Typologie, sondern stets auch den
Wandel der Umgebung zusammen mit den Gebéduden (in der vorliegenden Arbeit nicht
nachgezeichnet). Diese Erzihlweise erlaubt einen liickenlosen Ubergang zur heute be-
kannten Typologie des Einfamilienhauses und ihrer Erscheinungsform im ,,Sprawl®, er-
laubt die Auflistung der Stirken der Typologie und der Chancen des ,,Sprawls* und stellt
damit Arbeitsinstrumente zur Weiterentwicklung des Themas in der Realitat zur Verfi-
gung. Die Geschichte des ,,American Dream Houses* ist damit eine starke und niitzliche

Geschichte zum Verstandnis und zur Weiterentwicklung des Phinomens. %

Auf europdischer Seite fehlt (jedenfalls war sie unauffindbar) eine solche Geschichte der
heute weit verbreiteten Besiedlung und musste oben (Kapitel 3.1) muhsam und in Bruch-
stiicken zusammengetragen werden. Diese europdische (oder zumindest deutsche) Ge-
schichte des Einfamilienhauses misste typologische und stédtebauliche Aspekte zusam-
menfassen, Schwachen und Starken der Typologie aufzeigen, Chancen und Risiken des
Stadtebaus eruieren.

Hier stellt sich die Frage, wie eine solche (konstruktive) europaische Geschichte der Be-
bauung geschrieben werden konnte, welche Ankniipfungspunkte sich dafuir anbieten. Die
Perspektive, aus der eine europdische Geschichte des Einfamilienhauses zu schreiben
ware, miisste die Frage nach dem guten Leben sein.®? Einen moglichen Ankniipfungs-
punkt liefert Marcuse (in positiv-amerikanischer Abwandlung der Frankfurter Schule): In

der freien Zeit, befreit von der Repression der Arbeit, hitten die Menschen Zeit fiir ,,play

% Selbstverstandlich ist das Buch von Archer nicht das einzige in dieser Tradition. Erwahnenswert ist hier
auch der Vorlaufer Rowe, P. G. (1991): Making a Middle Landscape, Cambridge / London 1991

92 Damit werden hier Schlussfolgerungen vorweggenommen, die erst nach dem Kapitel 4 gemacht wer-
den kénnen. Jedenfalls kann die Okonomie oder die Politik allein kaum die Verbreitung des Einfamilien-
hauses erkléren. Stellvertretend flr viele Autoren, die auch in neuester Zeit die Frage nach dem guten Le-
ben stellen, sei hier Pfaller, R. (2011): Wofir es sich zu leben lohnt. Elemente materialistischer Philoso-
phie, Frankfurt am Main 2011 genannt: ,,Wir halten uns fiir Genussmenschen, rufen aber doch auffallig
schnell nach Verbot und Polizei, wenn irgendetwas gegen den Strich unseres deutlich biederer werdenden
Empfindens geht. Unser politischer Verzicht auf das, was wir vom Leben haben kénnen, griindet sich also
letztlich auf eine asthetische Schwéche: die Unfahigkeit, jene Bedingungen herzustellen und zu schatzen,
unter denen so anstdssige Dinge wie Feiern, Tabak, Alkohol, Sex, schwarzer Humor, missiges Nachden-
ken etc. als lustvoll erlebt werden kénnen. Daran zeigt sich, dass die reichsten Bevolkerungen der Welt es
verlernt haben, sich die Frage zu stellen, woflir es sich zu leben lohnt. Das Unvermdgen, sich diese Frage
zu stellen, erscheint somit als das charakteristische Merkmal unserer Epoche; als ihr typisches Krank-
heitssymptom. S. 9-10. Ausserdem behandelt De Botton, A. (2006): The Architecture of Happiness,
London 2006 spezifisch die Glicksmdglichkeiten der Architektur. Ich danke ausserdem Dr. Christoph
Baumberger fiir den Hinweis auf Diichs, M. (2011): Architektur fiir ein gutes Leben. Uber Verantwor-
tung, Ethik und Moral des Architekten, Minster 2011 (zugleich Dissertation LMU Munchen 2011). Lei-
der erfolgte der Hinweis, als die Arbeit schon fast abgeschlossen war. So konnte ich diesen Text hier
nicht mehr beriicksichtigen.
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and display*®, ,,receptivity, contemplation and enjoyment®, dadurch wiirde sich die Sexua-
litat in Eros wandeln und die Gesellschaft wiirde dadurch anders und besser.®® Marcuses
,vergilbter philosophischer Beitrag zu Sigmund Freud von 1955“°* mag mit seiner Kon-
zentration auf die Arbeit, die Sexualitét und die nétige Veranderung der Gesellschaft flr
den heutigen Geschmack etwas stark in den Nachkriegsjahren verhaftet sein, dennoch
sind seine Konzepte der Surplus-Repression, des Performance Prinzips und des Uberflus-
ses als Chance zur Freiheit auch heute noch nicht tberlebt, verwirklicht oder ganz ver-
standen. Auf die Frage, was fiir ein Verhalten angesichts des Uberflusses zu wahlen sei,
antwortet Marcuse ,,Such a manner that the least time [und Geld!] is spent for making all
necessities available.“% Das Wohnen ist nun durchaus eine solche , Necessity”, wenn
beim Wohnhaus ,,play and display* auch sehr wichtig sind.%

Dieses dritte Kapitel schien notig, um die ,,weichen* Faktoren der Fragestellung 3) zu
verdeutlichen. Der Kontext der Schweiz scheint fur das Einfamilienhaus und das Klein-
haus insofern schwierig, als eine Diskussion der Starken des Einfamilienhauses und sei-
ner Quartiere bis heute kaum stattfindet und eine zusammenhangende Geschichte ihrer

Entwicklung fehlt.

4. Siedlungsraum Schweiz

Nach der Vorstellung der Typologie des Kleinhauses in Kapitel 2 und der Diskussion der
Geschichten zur Entstehung des Einfamilienhauses in den USA und im deutschsprachi-
gen Raum im Kapitel 3, wird hier der Siedlungsraum Schweiz behandelt. Dabei befasst
sich Kapitel 4.1 mit den raumplanerisch-stadtebaulichen Aspekten und Diskussionen, Ka-
pitel 4.2 mit der heute unausweichlichen Nachhaltigkeitsdiskussion und Kapitel 4.3 mit
den rechtlich-wirtschaftlichen Aspekten des Wohneigentums. Die Behandlung dieser
Themen erfolgt zur Erforschung des Kontextes, in den das Kleinhaus integriert werden
konnte und zur Abwagung der Chancen und Risiken, die sich aus diesem Kontext fiir das
Kleinhaus ergeben (Kapitel 4.4).

4.1 Vom Kinderspiel zur Zwischenstadt
Im ersten Teil dieses Kapitels wird die Kritik an der sich nach dem zweiten Weltkrieg
entwickelnden Siedlungsform selbst und die daran anschliessende Kritik an den Metho-

den zur Begrenzung und Kontrolle dieser Siedlungsform behandelt. Im zweiten Teil des

% Marcuse 1955, S. 194-195

% Sloterdijk 2004, S. 686

% Marcuse 1955, S.195

% Sjehe oben unter ,,Difference*
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Kapitels werden die Herausbildung einer neuen analytischen Sichtweise auf diese Sied-

lungsform erldutert und die Grundziige der ,,Zwischenstadt“-Analyse erwahnt.

4.1.1 Das Kinderspiel
,,Les Trentes Glorieuses™ (1945 — 1975) haben den Lebensraum Schweiz vollig veréndert.

«97._ Mit behordlicher Zustimmung nimmt

Entstanden ist die ,,Hiisli- und Benzinschweiz
eine wahre Sauordnung ihren Fortgang — konform mit den geltenden Gesetzen!! [...] Die-
ses bunte Treiben erinnert uns an einen ausgeleerten Kinderspielkasten, der nicht nur
nicht aufgeriumt, sondern zum Dauerzustand wird.“%® Zu spat wurden die Gesetze ver-
scharft, beziehungsweise tiberhaupt geschaffen (Dringlicher Bundesbeschluss zur Raum-
planung 1972).% Die Kritik verstummte jedoch auch nach der Einfilhrung von raumpla-
nerischen Instrumenten nicht.!% Kritisiert werden heute das unzulingliche Instrumenta-
rium?% von Richt- und Nutzungsplanen,'%? das heutige Bodenrecht, das eine nachhaltig-
okologische rdaumliche Entwicklung verunmaglicht,%® sowie der fehlende Realitatsbezug
der Planung*®* Eine Alternative dazu hat Snozzi mit der Beschrankung auf das Wesentli-
che (die Verdichtung, siehe Kapitel 4.3.1) und dem Verzicht auf ein Stil- und Gesetzes-
diktat bereits 1979 in Monte Carasso aufgezeigt.1> Auch an Visionen fiir das Land fehlt
es eigentlich nicht.1%® Eine Negativ-Vision malt Gilgen in seinem Science-Fiction Roman
,Der globale Kontrakt — Raumplanung zwischen Utopie und Horrorvision* aus, einem
dunkelschwarzen Bild der Zukunft mit stark eingeschranktem Handlungsspielraum fur
den Menschen.1%7 Streiff will in seiner juristischen Dissertation allen Ernstes das Archi-
tektonische als Regelungsgegenstand gleichberechtigt neben die natiirliche Ressource

 Vergleiche Loderer 2013

% Armin Meili zitiert in Koll-Schretzenmayr 2008, S. 19

9 Koll-Schretzenmayr 2008, S. 43

100 vergleiche stellvertretend fiir viele auch Stiftung Zukunftsrat 2013, S. 120-123

101 Frey 2005, S. 137

192 \/ergleiche Hilber, C. A. 1. und Robert-Nicoud, F. (2012): On the origins of land use regulations: The-
ory and evidence from US metro areas, in: Journal of Urban Economics, Amsterdam 2013

108 Knoepfel/Nahrath 2006, S. 759-760, vergleiche dazu auch die Habilitation von Dubey, J. (2012): Es-
pace — Temps — Propriété, Genéve 2012 (und weitere Texte von ihm und anderen — speziell zum Thema
disponibilité du sol).

104 Vergleiche Eisinger 2004, S. 309-310

105 Snozzi 1989, S. 11-12

106 Wie Diener, R. et al. (2006): Die Schweiz: ein stadtebaulichen Portrat, Basel 2006. Vergleiche auch
Stiftung Zukunftsrat 2013, S. 22-23, 108-111 und Girot, C. (2003): Urbane Landschaften der Zukunft, in
Blodt, R. et al. (Hrsg.): Beyond Metropolis. Eine Auseinandersetzung mit der verstadterten Landschaft,
Sulgen / Ziirich 2006 zur Auflésung der Trennung zwischen Stadt und Landschaft. Auch Oswald, F.
(2003): Die Stadt im Schmelztiegel, in: Oswald, F. und Schiller, N. (Hrsg.): Neue Urbanitit — das Ver-
schmelzen von Stadt und Landschaft, Ziirich 2003, S. 30-57 bringt mit der Polis am Wasser, der urbanen
Brachenpolitik und den Monumenten im 21. Jahrhundert Vorschldge, wie die Schweiz aussehen kdnnte.
107 Gilgen 2013
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Boden stellen, eine Architekturpolitik etablieren und die Baukultur mittels Vergleichs-
verfahren verrechtlichen.'®® Die Raumplanung ist damit bis heute ein Gebiet, in dem re-

lativ wenig unbestritten ist und dessen Aufgabenerfillung hinterfragt wird.

Wiéhrend heute vor allem eine raumplanerische Methodenkritik stattfindet, stand in den
Jahren vor dem dringlichen Bundesbeschluss die Bebauungsweise unter starker Kritik.
Das Kindliche scheint ein Topos der schweizerischen Kritik dieser Jahre zu sein:*%°  Die
schweizerische Architektur hat fast tiberall etwas Niedliches, Putziges, etwas Nippzeug-
haftes, etwas von der Art, als mochte die ganze Schweiz (ausser wenn sie Staumauern
baut) ein Kindergarten sein.“!!° In der Kritik der Unordnung, die man anscheinend nicht
ganz ernst nehmen kann, vermischen sich stadtebaulich-raumplanerische und typolo-
gisch-architektonische Aspekte der Bebauung zur Ablehnung der neuen Bau-Unkultur.

Im Gegensatz dazu nimmt Corboz!!! eine differenzierte Position ein:

Meiner Ansicht nach ist vor allem der Begriff der Harmonie ,,ungiiltig* geworden. Ist es nicht das
Harmoniebedrfnis,**2 welches uns daran hindert, die heutigen urbanen Probleme prazise wahrzu-
nehmen? [...] Die zeitgendssische Kunst sollte uns darauf vorbereitet haben, [...] Kontraste, Span-
nungen und Diskontinuitaten, Fragmentierungen und Ansammlungen auch positiv wahrzunehmen
und somit die Stadt innerhalb eines dynamischen Systems zu betrachten, welches nicht von der
bisherigen Asthetik definiert wird.113

Diese differenzierte Haltung stellt die entscheidende Wende in der Theorie dar. Es gibt
jetzt auch fir das Kleinhaus wieder eine Chance, nicht nur als Nippes angesehen zu wer-
den, in seiner Anhdufung nicht als ausgeleerter Kinderspielkasten interpretiert zu werden,
sondern als Element innerhalb eines dynamischen Systems zu bestehen. Gleichzeitig steht
die Raumplanung heute von verschiedenen Seiten (wie oben gezeigt) unter Druck. Auch
dieser Zustand bietet eine Chance fir das Kleinhaus, womit die Forschungsfrage 3), ob

sich das Kleinhaus in den Kontext der Schweiz integrieren lasst, verhalten zu bejahen ist.

108 Streiff 2013

109 Wird mit dieser Kritik eventuell schon friih nach der Mutti Staat gerufen? Vergleiche Sloterdijk 2004
und Schick, G. (2014): Machtwirtschaft nein danke! Fir eine Wirtschaft, die uns allen dient, Frankfurt /
New York 2014

110 Max Frisch zitiert in Eisinger 2004, S. 162

111 Vergleiche auch die Aufzahlung der neuen stadtebaulichen Analysebegriffe in Corboz 2003, S. 49-50
112 \ergleiche zum Beispiel Garnier, A. (1984): Les nouvelles cités dortoirs, Lausanne 1984, S. 180: ,,Le
développement dispersé et disparate des villas dans des espaces périurbains éclatés constitue souvent une
véritable ‘pollution visuelle’ et une atteinte au paysage naturel et construit. L’incohérence des ‘styles’ et
la fantaisie des expressions architecturales les plus variées sont un obstacle tres réel a la création d’un en-

vironnement périurbain harmonieux.*
113 Corboz 2003, S. 51
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4.1.2 Die Zwischenstadt

Aus der Fllle an Ansatzen zur Analyse der heutigen Besiedlungsstruktur wird hier Sie-
verts 1997 erschienenes Grundlagenwerk Zwischenstadt''* weiter behandelt, da sein Den-
ken fiir die vorliegende Arbeit eine Fiille von Ankniipfungspunkten bietet.*'® Entgegen
der bis heute oft gedusserten Meinung, die Agglomeration sei vollig chaotisch, betont
Sieverts, dass sie aus unzahligen rationalen Einzelentscheidungen entstanden ist.*'® Auch
leide sie nicht unbedingt an einem Mangel an Urbanitét, sondern weise eine dezentrale
kulturelle Vielfalt auf. Ausserdem konnte die moderne Netzstruktur der Zwischenstadt
unserer pluralistisch-demokratischen Gesellschaft angemessener sein als die alten Zen-
trenmuster. Er behauptet: ,,Noch nie in der Geschichte war die Stadt als Kulturprodukt so
gestaltbar wie heute.“*” In der Stadt solle der Mensch im Zentrum stehen und nicht die
Vorstellung von einer harmonischen Bebauung. *8 Sieverts charakterisiert die Zwischen-
stadt in drei Aspekten: durch die Globalisierung der Wirtschaft seien die Handlungsmag-
lichkeiten von staatlichen Akteuren stark eingeschrénkt, gegen die Beschleunigung mis-
sten Raume geschaffen und besetzt werden und der Gegensatz zwischen Stadt und Land
habe sich in Richtung eines Stadt-Land-Kontinuums aufgeldst.*'® Sieverts stellt sieben

Zugange zur Zwischenstadt vor:

- Das Siedlungsverhalten: das Bestreben, an Standorten zu siedeln, die Randsituationen zu
offenen Freiflachen bilden und doch gleichzeitig noch gute Verbindungen zu menschlicher
Gemeinschaft und Arbeitsplatz bieten.

- Die Systeme: die Analyse der Entstehungsgeschichte der verstadterten Landschaft, gedeutet
als Emanzipation und Ausdifferenzierung von funktionalen Teilsystemen.

- Die Natur: die Unterwerfung der Natur durch Technik, aber auch die Widerstandigkeit von
Flora und Fauna, die sich immer wieder als eigenstdndige Kraft behauptet.

- Die Zeit: die wachsende Bedeutung der Zeit bei der Nutzung des Raums, hier insbesondere
der Einfluss, den das grosserere, frei verflighare Zeitbudget auf Standortwahl und Stadtstruk-
tur hat.

- Das ,,Glokale“: die Eigenart der Uberlagerung des Lokalen mit der Globalisierung, mit der

Folge von tief greifenden Veranderungen im Wesen des Ortlichen.

114 Sjeverts 1997. Sieverts stiitzt sich dabei nicht nur auf Beitrage aus Architektur und Stadtebau, stellt
seine Einflisse daraus (Werke und Autoren) aber auf den Seiten 112-119 ausfihrlich vor.

115 Zur Kritik am Begriff Zwischenstadt (inklusive seiner Untauglichkeit zur Definition des Phanomens
selbst) und einer mdglichen Erwiderung darauf siehe Vicenzotti, V. (2011): Der ,,Zwischenstadt“-Dis-
kurs. Eine Analyse zwischen Wildnis, Kulturlandschaft und Stadt, Bielefeld 2011 (zugleich Dissertation
TU Miinchen 2010), S. 73-75

116 \ergleiche Sieverts 1997, S. 15

117 Sjeverts 1997, S. 66

118 \ergleiche Sieverts 1997, S. 71-72

119 Vergleiche Sieverts 1997, S. 159-162
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- Das Anarchische: die Bedeutung des Anarchischen als Gegenwelt des beherrschten Raums
fur die Vitalitat des Stadtischen.
- Die Wahr-Nehmung: die Bedeutung der Wahrnehmung in ihren unterschiedlichen Intensi-

taten und die Unterscheidung von Anisthetik und Asthethik. 1%

Der Aspekt des Stadt-Land-Kontinuums wurde schon im Kapitel 3.3 unter dem Stichwort
,Hybridity* besprochen. Grundsétzlich erlaubt dieser Aspekt Stadtisches auf dem Land
(etwa ein Hochhausprojekt auf der Schatzalp) und Landliches in der Stadt (zum Beispiel
die Mode des Urban Gardening). Die Globalisierung wird in Kapitel 6 besprochen, wéah-
rend die Beschleunigung im Kapitel 4.4 zur Sprache kommt. Hier werden die sieben Zu-
géange Sieverts (nicht abschliessend) fir das Kleinhaus gepruft. Das Siedlungsverhalten
an Réndern kann durch das gezielte Einfligen eines Kleinhauses und die damit zusam-
menhangende Umgestaltung der Freirdume in parkartigen Landschaften stattfinden. Die
Relevanz einer Geschichte des Systems ,,Wohnen* fiir das Kleinhaus wurde oben (3.3)
bereits betont. Diese Geschichte musste zusatzlich auch die Relevanz der Natur fur das
Wohnen behandeln, schliesslich ist der Garten fr das Einfamilienhaus und das Kleinhaus
hochst relevant. Die Zeit im Kleinhaus soll ein volliges ,,zu sich kommen* erlauben, wéh-
rend andere Téatigkeiten ausgelagert werden kénnen. Das Kleinhaus hat eine lokale Ver-
ortung, stellt aber einen globalen Typus dar, der schon, oder auch einfach nur nitzlich
sein kann. Den in der Zwischenstadt vorhandenen Gestaltungsspielraum gilt es zu nutzen.
Vor dem Hintergrund der ,,Zwischenstadt“-Theorie Sieverts kann das Kleinhaus durchaus
stadtebauliche Probleme oder Anspriiche I6sen und erfiillen (Forschungsfrage 2).

4.2 Nachhaltigkeitsdiskussion

Die Nachhaltigkeitsdiskussion ist eine dieser Geschichten, die Realitat macht (siehe Ka-
pitel 3.3). Ihre Begriffe werden heute oft schlagwortartig benutzt, der Benutzer der
Schlagworte gilt oft quasi automatisch als im Recht. Aus den vielen Begriffen im Zusam-
menhang mit Nachhaltigkeitstiberlegungen werden hier zwei fiir den Stadtebau und den
Wohnraum besonders relevante Begriffe behandelt. Die Dichte (oder Verdichtung), weil
sie im Sinne der haushalterischen Nutzung des Bodens mit den Anderungen und Ver-
scharfungen derRaumplanung stark im Fokus des Interesses liegt, und die Suffizienz, weil

sie fiir die Typologie des Kleinhauses von besonderem Interesse ist.

120 Sjeverts 2003, S. 83
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4.2.1 Dichte

Sieverts moniert, dass der Begriff der Dichte in der stadtebaulichen Diskussion meist
recht undifferenziert gebraucht wird und schlagt vor, drei Formen von Dichte zu unter-
scheiden. Er unterscheidet zwischen ,,1) baulicher Dichte: Flache, bzw. Masse des um-
bauten Raums pro Flacheneinheit 2) rdumlich-visueller Dichte: Grad der erlebbaren bau-
lich-rdumlichen Geschlossenheit und 3) der sozialen Dichte: Menge und Qualitat der
maoglichen Sozialkontakte pro Siedlungseinheit.“*?* Implizit wird in der Dichte allerdings
oft auch die radumliche Durchlassigkeit (mit Fusswegen), die schnelle Erreichbarkeit (zu
Fuss) und die (funktionale) Durchmischung mitgemeint, so dass das Schlagwort der
Dichte zum Inbegriff alles Guten (wie in den Altstadten) wird.??

Zu 1) bauliche Dichte: In ihrem Paper ,,Zersiedlung messen und vermeiden® legen
Schwick et al. eine Methode zum Messen der Dichte vor.'?® Sie messen die ,,Gewichtete
Zersiedlung®™ anhand von Dispersion, Urbaner Durchdringung und Flacheninanspruch-
nahme.'?* Dass bauliche Dichte per se ,,gut“ ist, wird heute verschiedentlich propagiert.
Sieverts relativiert diese Ansicht mit dem Hinweis auf die Wichtigkeit der Landschaft als
,unverzichtbarer komplementirer Bestandteil jeglicher Art von Stadt®, die ,,zu dem ei-
gentlichen Bindeelement der Zwischenstadt werden muss*'?> und mit dem Hinweis der
Verschlechterung der Wohnverhéltnisse bei nur kleinen Flacheneinsparungen (aber
grosserer Rendite beim Bautrager).?

Zu 2) raumlich-visuelle Dichte: Das Bundesamt fir Umwelt beschéaftigt sich mit der
Wahrnehmung der Landschaft und des gebauten Raumes (etwa Komplexitat, Kohérenz,
geheimnisvoller Charakter, Verstandlichkeit).'?” Auch Cheng/Steemers befassen sich mit
der Wahrnehmung stédtischer Dichte am Beispiel von Hong Kong und kommen in die-
sem stadtischen Kontext zum Schluss, dass der wichtigste Aspekt die Sichtbarkeit des

Himmels ist.?® Haussermann unterschiedet zwischen Dichte als objektiv messbarer Ver-

121 Sieverts 1997, S. 40

122 30 etwa Lampugnani 2007, der die Altstadt als Vorbild fir Dichte erklart.

123 Schwick et al. 2011

124 Als Massnahmen zur Eindammung der kinftigen Zersiedlung schlagen sie Folgendes vor: Verdich-
tung bestehender Siedlungsflache, Stopp von dispersem Siedlungswachstum, Wirksamer Schutz von Frei-
haltegebieten, Zersiedlungssensitive Gebiete schonen, Siedlungsbegrenzung, Einhaltung des Gebots des
Bauens innerhalb der Bauzonen, Kontingentierung der Bauzonen und Mehrwertabschépfung, Uberortli-
che Standortplanung, Entwicklung von Ziel-, Grenz- und Richtwerten fur die Zersiedlung, Langfristige
Siedlungsplanung auf der Basis von Leitbildern.

125 Sjeverts 1997, S. 20-21

126 Sjeverts 1997, S. 41-44

127 BAFU 2013

128 Cheng/Steemers 2010, S. 476-481



43

teilung von Elementen in einem Raum und Enge als subjektiv psychischer Erfahrung die-
ser Beschrankung.'®® Die Enge gilt dabei als Bedrohung des individuellen ,,personal
space*, der von der psychologischen Okologie erforscht wird.

Zu 3) soziale Dichte: Scott befasst sich mit dem Beitrag der Besitzer kleiner Laden zur
sozialen Dichte.’*° Die Besitzer kleiner Laden wiirden tatsichlich ,,free lunches® leisten
etwa in Form von einem Léacheln, Gesprachen mit den Stammkunden, durch das Aufbe-
wahren von Schlisseln fir sie etc. und dadurch die soziale Dichte in Quartieren erheblich
zum Positiven beeinflussen. Sieverts nennt soziale VVoraussetzungen flr die Dichte im

Sinn der Nutzungsdurchmischung.t3!

In der Praxis werden tatsachlich meistens alle drei Aspekte der Dichte zu erreichen ver-
sucht. Die Hochschule Luzern hat dieses Jahr ein Argumentarium und Wegweiser fur die
Qualitatsvolle Innenentwicklung von Stadten und Gemeinden durch Kooperation heraus-
gegeben, das ein neues Instrumentarium zur Raumentwicklung vorstellt, wie es nach der
in Kapitel 4.1.1 dargestellten Wende in der stadtebaulichen Diskussion angemessen
scheint.®*? Auch gerade neu erschienen ist das Buch Ist der Foderalismus an der Zersied-
lung schuld?*® Metron hat im Jahr 2011 eine Dichtebox zur zur Innenentwicklung vor-
gestellt.** Das Bundesamt fiir Raumentwicklung erprobt verschiedene neue partizipative
Formen der Zusammenarbeit fiir die nachhaltige Raumentwicklung.**® Der Heimatschutz
hat kiirzlich ein Positionspapier zur Verdichtung mit zehn Regeln herausgegeben.'% Ei-
nes der Probleme der Raumplanung ist, dass die nach wie vor giltigen Bauvorschriften
nicht aus stadtebaulichen Uberlegungen zur Festlegung der baulichen Dichte erfolgten,
sondern zur Schaffung von guten wohn- und arbeitshygienischen Verhaltnissen.**” Uber
die Mittel zum Erreichen einer hdheren Dichte herrscht Uneinigkeit. Dazu die Meinung

von Baumberger:
Tendenziell dirfte gelten, dass die Dichte im Stadtstaat Schweiz eher einer Liberalisierung und
weniger einer zielgerichteteten Beeinflussung bedarf. [...] Obwohl Immobilien- und Bodenmarkte
ihrer Natur nach reichlich Stoff fur Marktversagensdiagnosen liefern, diirften die momentanen

125 Haussermann 2007

130 5eott 2012, S. 97-100

181 Vergleiche Sieverts 1997, S. 50
182 Hochschule Luzern 2014

133 Muggli 2014

134 Metron 2011

135 Zum Beispiel ARE et al. 2013
13 Heimatschutz 2011

137 Vergleiche Hagmann 2007
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Probleme eher in Uber- und Fehlinterventionen liegen, in Bereichen, wo zwar nicht reines Laisser-

faire, wohl aber weniger bindende Restriktionen geboten waren. 13

Elementarer argumentiert Mills in Bezug auf die (in der Schweiz in Zonenplénen kodifi-
zierte) erlaubte bauliche Dichte: ,,Government density controls distort resource allo-
cation, cause sprawl (excess suburbanization) and reduces resident’s utility levels.<** In
dieser Arbeit wird nicht die Kontrolle der Dichte generell kritisiert, da eine Anderung
illusorisch erscheint. Vielmehr schliesst sie sich der Argumetation Baumbergers an, dass
es einer Liberalisierung zur Verdichtung bedarf. Dann kann auch das Kleinhaus — im
Einklang mit den hier prasentierten Dokumenten — einen Beitrag zur Verdichtung leisten
(und damit zur L6ésung eines stadtebauliches Problems, wie in Fragestellung 2) gefragt,
mehr dazu im Kapitel 5). Damit ist bereits darauf vorgegriffen, was am Kontext geandert

werden muss, damit das Kleinhaus integrierbar wird (Fragestellung 3).

4.2.2 Suffizienz

Was die Dichte als stddtebauliches Kriterium fiir den reduzierten Verbrauch an , Natur-
flichen % leistet, bringt die Suffizienz als typologisches Kriterium im Wohnflachenkon-
sum. lhr geht es um die Reduktion des Volumens von Material- und Energiemengen
durch eine Veranderung von Lebens- und Konsumstilen'*! und sie ist vor allem auf die
Verbraucher der klassischen Industrienationen im Norden ausgerichtet.1*? Im Unterschied
zur Effizienz, die eine ergiebigere Nutzung von Materie und Energie anstrebt, und zur
Konsistenz, die sich auf naturvertragliche Technologien richtet, will die Suffizienz einen
geringeren Verbrauch von Ressourcen durch eine Verringerung der Nachfrage nach G-
tern.!*3 Es geht bei der Suffizienz gemiss Sachs ,,um (1) Entrimpelung, d. h. ein Einfa-
cher und Weniger, um (2) Entschleunigung im Sinne eines Langsamer und Zuverl&ssiger,
um (3) Entflechtung im Sinne von regionaler und tbersichtlicher und um (4) Entkommer-
zialisierung im Sinn von selber machen und dem Markt entziehen.“'** Wie eine Strategie

der Suffizienz im Stadtebau aussehen kann, schildert Hanggi:
Indem beispielsweise eine Stadt eine Raumplanung der kurzen Wege betreibt, ermdglicht sie mehr

Mobilitat mit weniger Verkehr. Das ware Suffizienzpolitik, die flr fast alle (ausser natirlich fir

138 Baumberger 2007, S. 167

139 Mills 2005

140 Dieser Hilfsbegriff wird hier zur Beschreibung der Illusion verwendet, dass ,,freie Natur mit der
Uberbauung zu ,,wuchernder Stadt” wird.

141 Vergleiche Stengel 2011, S. 140

142 \ergleiche Stengel 2011, S. 146

143 Vergleiche Linz 2012, S. 67

144 Wolfgang Sachs zusammengefasst in Schneidewind 2013, S. 15-16
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Auto-Aficionados) einen Gewinn und keinen Verzeicht darstellt. Selbst wenn eine Stadt die Zahl
der Parkplétze beschrénkt, erzwingt sie dadurch nicht so sehr ein suffizientes VVerkehrsverhalten,
wie das auf den ersten Blick aussehen mag, als dass sie die Zwange fur nicht suffizientes Verhalten

mindert.14°

Von Winterfeld argumentiert aufgrund der von Hanggi erwahnten Zwénge gar fur die
Suffizienz als Menschenrecht, das Schutz gewéhren wiirde ,,gegentber entwirdigenden
Ubergriffen im Sinne und im Dienste von immer mehr Leistung und immer mehr Ha-
ben.“1® Wie im Kapitel 3.3 anhand von Marcuse dargelegt,*” gewinnt der Mensch in der
Postwachstumsokonomie an Freiheit. Paech macht diese Okonomie an fiinf Punkten fest:
Suffizienz, Subsistenz (die Reaktivierung von Kompetenzen, manuell und kraft eigener
Fertigkeiten Bedurfnisse jenseits kommerzieller Markte zu befriedigen, vor allem hand-
werkliche Téatigkeiten), Regionalokonomie (die Befriedigung von Bedirfnissen durch re-
gionale Mérkte), Stoffliche Nullsummenspiele (der Erhalt, die Um- und Aufwertung vor-
handener Produktbesténde, etwa durch Renovation, Optimierung, Nutzungsdauerverlan-
gerung oder Nutzungsintensivierung) und Institutionelle Innovationen (Boden-, Geld-
und Finanzmarktreformen mildern systemimmanente Wachstumszwinge).**® Auf das

Wohnen bezogen, meint Siegenthaler:
Ich sehe eine Chance, die Nachfrage nach Wohnraum Uber einen Wandel der Kompetenzen zu
veréndern, mit denen wir unseren Wohnraum gestalten, tber eine Vertiefung unseres Wissens dar-
Uber, was ein Wohnraum mit uns macht, Uber eine Vertiefung unserer Kenntnisse, die wir von
Raumgestaltung, von Wohnraumgestaltung haben, (ber lebenslanges Lernen, das uns befahigt,
mit knappem Raum haushélterisch umzugehen und nota bene — und genau darauf kommt es nun
eben an — durch gewissermassen introvertierte Lésungen der Wohnprobleme nach aussen hin zu

zeigen, dass man es zu etwas gebracht hat, und wozu man es gebracht hat.4°

Das Kleinhaus wird in der vorliegenden Arbeit als moglicher Typus fur die Schweiz un-
tersucht, eines der Industrielander im Norden. Das Kleinhaus erlaubt eine Entrimpelung
(einfacher und weniger), in bestimmten stadtebaulichen Situationen eine Entflechtung
(regionaler und Ubersichtlicher) und eine Entkommerzialisierung im Eigenbau (selber
machen, damit néhert es sich der Subsistenz an) oder als Eigenheim (dem (Miet-) Markt

entziehen). Das Kleinhaus entlastet den Bewohner mit seiner Kleinheit von dem Druck,

145 Hanggi 2011, S. 289

146 \VVon Winterfeld 2011, S. 64-65

147 Alternativ oder komplementar hatte auch die von Max Weber gepragte asketische Ethik des Protestan-
tismus oder der von Lewis Mumford erwahnte technische Fortschritt der Benediktiner zum Zeitgewinn
fiirs Gebet verfolgt werden kdnnen. Vgl. Hanggi 2011, S. 288

148 paech 2011, S. 37-40

149 Sjegenthaler 2012, S. 65
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immer mehr zu wollen. VVor allem ware die in Kapitel 4.2.1 erwéhnte Liberalisierung der
Baureglemente eine institutionelle Innovation, die systemimmanente Wachstumszénge
mildern diirfte. Die von Siegenthaler gewiinschte ,,Showing-Off*-Funktion kann vom
Kleinhaus, wie in Kapitel 2 gezeigt, geleistet werden. Damit ist hier eine Antwort auf die
Fragestellung 2), ob das Kleinhaus zur Losung stadtebaulicher Probleme und typologi-
scher Herausforderungen beitragen konnte, gegeben worden, gleichzeitig wurde die Be-

deutung des Kleinhauses fiir den Suffizienzgedanken (Fragestellung 1) herausgehoben.

4.3 Wohneigentum

In diesem Kapitel sollen die verfassungsmassig festgehaltene Forderung des Wohneigen-
tums untersucht und einige Grundzuge des Immobilienmarktes fur Wohneigentum fest-
gehalten werden. Die Politik und die Okonomie spielen, wie bereits im Kapitel 3.2 im
Zusammenhang mit dem American Dream Downpayment Fund angetont, beim Wohnei-
gentum eine grosse Rolle. Nach der Raumplanung und der Nachhaltigkeit missen deshalb

diese Aspekte zur Beantwortung der Forschungsfrage 3) zwingend behandelt werden.

4.3.1 Bundesverfassung

In der Bundesverfassung, Artikel 108 Absatz 1 heisst es: ,,Der Bund férdert den Woh-
nungsbau, den Erwerb von Wohnungs- und Hauseigentum, das dem Eigenbedarf Privater
dient, sowie die Tatigkeit von Tragern und Organisationen des gemeinnitzigen Woh-
nungsbaus. 10

Letztmals entwickelte Dirr 1999 in Kleines Wohneigentum. Ein neuer Vorschlag zur Ei-
gentumsstreuung mit der Idee einer Art Stockwerkeigentum ohne Miteigentum (an den
allgemeinen Teilen) einen Vorschlag zur Eigentumsforderung an Wohneigentum.®!
Nach ihm hatte es sich dabei um eine Eigentumsférderung gehandelt, die nichts kostet
und héatte damit ,,in der Tradition der in unserem Land seit dem zweiten Weltkrieg be-
wusst entwickelten Wohnungspolitik® gestanden, eine Hilfe zur Eigenverantwortlich-
keit. In einer Studie entwickelte er 2005 — bei unsicherer politischer Weiterbehandlung
des Themas'®® — das Modell weiter, indem er die Resultate von Befragungen auffiihrt und

Vergleiche zu dhnlichen System im In- und Ausland unternimmt. Wahrscheinlich auf-

150 Eigene Hervorhebung

151 Diirr 1999

152 \ergleiche Durr 1999, S.15
153 Dijrr et al. 2005, S. 7
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grund der mittlerweile stark gewachsenen Anzahl an Uberschreibungen von Stockwer-
keigentumseinheiten (und deren im Vergleich zu Einfamilienhdusern Gberproportionale
Wertzunahme)*** wurde Diirrs Modell nicht weiterentwickelt.

Angesichts der kiirzlich erfolgten Erhéhung der notwendigen Eigenkapitalquote und der
anstehenden Einschréankung der Verwendung von Pensionskassengeldern zum Eigen-
heimkauf mag die Arbeit Durrs und sogar die Prasenz von Artikel 108 Absatz 1 in der
Bundesverfassung tiberraschen. Heute wird der Vermeidung von Blasen und der Stabilitét
des Marktes gegenuber der verfassungsméssigen Aufgabe klar Prioritat eingerdumt (die
vor allem steuerliche Férderung des Wohneigentums wird hier ausgeklammert). Sotelo
und Hahndel haben nachgewiesen,'* dass die Existenz und sogar der Anstieg einer hohen
Mietquote eine 6konomisch winschenswerte Entwicklung ist, da sie mit einer hohen
Drittverwendungsfahigkeit der Immobilien und einer guten Fremdkapitalverfugbarkeit
korreliert (siehe Kapitel 4.3.2). Dieser volkswirtschaftlich dusserst relevanten Erkenntnis
steht der oben zitierte Artikel aus der Bundesverfassung diametral entgegen. Eine hohe
Eigentlimerquote ware laut Sotelo und Hahndel vielmehr ein schlechtes Zeichen fiir den
Zustand einer Volkswirtschaft (siehe Abbildung 14 mit der Abhangigkeit der Wohnei-

gentumsquote vom BIP).1%

Anwandungsbsiapsl
Wohnsbgentumaguata in Abhingigkalt vom Pro-Kopl-Elnkamman
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Abbildung 14: Wohneigentumsquote und BIP in europdischen Léndern, Sotelo 2010

Auch im Zusammenhang mit der Verdichtung bestehender Quartiere erscheint eine starke
Eigentumsstreuung zunehmend negativ.'®’ Sie kann durch die vielen Akteure wiinschens-
werte Prozesse verhindern, ausgestaltet in Stockwerkeigentum kann sie viele andere Ei-

gentiimer blockieren.**® VVor dem Hintergrund der Verdichtung, der Energiesanierungen,

154 Vergleiche die Publikationen von Wiest&Partner oder 1AZI in diesem Zeitraum
1%5 Sotelo und Hahndel 2009

1%6 Vergleiche dazu auch Sotelo 2010

157 Vergleiche das komplexe Verfahren beschrieben in Hochschule Luzern 2014

1%8 Vergleiche dazu Loepfe 2013
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generell der Immobilienékonomie, aber auch aufgrund gesellschaftspolitischer Argu-
mente®>® ware der Artikel 108 Absatz 1 der Bundesverfassung neu zu tiberdenken.

Im Kapitel 4.2.2 wurde die Suffizienz unter anderem mit der Entkommerzialisierung cha-
rakterisiert. Ein immer wieder gehortes Argument fur das Wohneigentum ist die Absicht,
Immobilien dem Mietmarkt zu entziehen. Dass dieses Argument mit Vorsicht zu ge-
niessen ist, wird im Kapitel 4.3.2 erwahnt.

Letztlich scheint die Wohneigentumsfrage nur mit den im Kapitel 3 vorgestellten Argu-
menten begriindbar, namentlich den Qualitaten des Einfamilienhauses, der Wirklichkeit
von Differenz und dem guten Leben. Um Pro und Contra dieser Argumente abwagen zu
konnen und einen politischen Entscheid tber die Sinnhaftigkeit des Verfassungsartikels
fallen zu kénnen, muss die in Kapitel 3 geforderte Geschichte vorliegen. Erst damit kann
auch die Integrierbarkeit des Kleinhauses entschieden werden (Fragestellung 3). Das
Kleinhaus kdonnte ndmlich aufgrund seiner relativ bescheidenen Kosten mehr Menschen
zum Eigenheim verhelfen und wiirde damit zur Erfullung des Verfassungsartikels beitra-
gen. Allerdings ist nach dem oben Ausgefuhrten unklar, ob diese Erhéhung der Eigenti-
merquote tberhaupt wiinschenswert ist. — Ist das Wohneigentum der Schweiz (mit allen

Konsequenzen) so wichtig wie den USA?

4.3.2 Immobilienmarkt fur Wohneigentum

An dieser Stelle wird zuerst auf die generellen 6konomischen Aspekte von Wohnbauten
eingegangen, um dann die Frage nach der 6konomischen Sinnhaftigkeit des Neubaus von
Kleinhdusern zu diskutieren. Nicht behandelt werden hier Fragen der Wertsteigerung
oder -erhaltung, sowie Fragen der Preisentwicklung, sofern sie Wohnbauten generell be-

treffen.

Im Kapitel 4.3.1 wurde die Absicht, dem Mietmarkt Immobilien zu entziehen, erwéhnt.
Diese Absicht ist anhand der folgenden, Sotelo verpflichteten, Theorie kritisch zu hinter-
fragen. Abbildung 15 zeigt den Finanzierungsansatz von Oliver Williamson in dem ,,spe-
zifische* Assets'® sinnvollerweise durch Eigenkapital finanziert werden, die Finanzie-
rung von ,,unspezifischen‘ oder ,,drittverwendungsfahigen* Assets dagegen billiger durch

Fremdkapital erfolgt.

159 vergleiche auch Schweizerische Eidgenossenschaft 2010
160 Assets sind am sinnvollsten mit ,,Giiter zu iibersetzen
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Abbildung 15: Finanzierungsansatz von Oliver Williamson, Sotelo 2010
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Die Frage, ob Mieten billiger als Kaufen sei, beantwortet Sotelo, indem er sich auf den

Finanzierungsansatz von Oliver Williamson stiitzt, folgendermassen:
1. Bei spezifischen Immobilien ist die Transaktion tiber Eigentum die effizientere. Nattrlich ist es

fiir den Nutzer glnstiger, wenn er mietet; das Problem ist nur, jemanden zu finden, der bereit ist,

ZU vermieten.

2. Bei unspezifischen Immobilien ist die Anmietung (eine dynamische ortsubliche Vergleichs-

miete vorausgesetzt und steuerliche Aspekte ausser Acht lassend) immer die glinstigere Transak-

tionsform.

Die Bildung von Eigentum ist demnach nur bei spezifischen Immobilien (d. h. also bei der Villa)

sinnvoll, nicht jedoch im Falle der unspezifischen Eigentumswohnung.6?

Beim Kauf fiir den Eigengebrauch ist der Kaufer typischerweise auf die Finanzierungs-

ebene der Ubergabe des Kapitals in Form finanzieller Mittel durch die Bank angewiesen,

wahrend die Finanzierungsebene der Ubergabe des Kapitals als Naturalia durch ihn als

Selbstbewohner entfallt (vergleiche mit der Abbildung 16). Dadurch kann er aber nicht

in den Genuss der gunstigeren Konditionen in der Finanzierung und Betreibung der Lie-

genschaft kommen, die ihm typischerweise als Mieter zufallen. Der schone Gedanke, eine

Liegenschaft dem (Miet-) Markt zu entziehen ware (den Fall einer unspezifischen Immo-

bilie vorausgesetzt) folglich mit einem Verzicht des Eigentiimers auf die finanziellen

Vorteile des Mieters verbunden.

Kapitals als
Matisr alia

Abbildung 16:
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Der heute beobachtbare ausserordentlich starke Markt fiir Eigentumswohnungen (darun-
ter Gberwiegend unspezifische Objekte) widerspricht allerdings unter der Annahme von
rationalen Marktteilnehmern den Aussagen Sotelos (wobei dazu auch die Mieten und
Steuern, sowie erwartete Preissteigerungen der Immobilien ins Auge gefasst werden mis-
sten), dass Mieten glnstiger ist als der Kauf. Trotzdem soll hier das Kleinhaus anhand

Sotelos® Ansatz diskutiert werden.

Die Frage, ob es sich beim Kleinhaus um eine drittverwendungsfahige Immobilie handelt,
ist insofern relevant, als damit festgelegt ist, ob es sich beim Kleinhaus um eine (im Ver-
gleich) gunstige Immobilie handelt (was viele der Teilnehmer der Umfrage in Kapitel
2.1.2 anscheinend denken) oder ob das Kleinhaus, zumindest bei niichterner Betrachtung
von dem, was es ist, nicht eher eine teure, da spezifische Wohnform ist. Wenn es sich
beim Kleinhaus um eine unspezifische Immobilie handelt, musste der beste Eigentu-
mer®2 fiir diese Wohnform eruiert werden, der sehr wahrscheinlich nicht mit dem Nutzer
identisch ist. Das Kleinhaus wirde dabei tendenziell eine seiner Starken als personlicher
Mikrokosmos, verlieren. Wenn das Kleinhaus dagegen eine spezifische Immobilie ist,
musste der volkswirtschaftliche Effekt des im Kleinhaus neu eingesetzten Eigenkapitals
beachtet werden. Der Eigentiimer misste zudem abschétzen, ob sich die Investition in
diese spezielle Typologie, die zudem noch spezifisch auf ihn angepasst ist, mit ihren ho-

hen Kosten lohnt.

Nach diesen Hinweisen auf volkswirtschaftliche Effekte des Eigentums stellt sich die
Frage nach dem Anreiz flr einen Eigentlimer von Bauland (z.B. einen Einfamilienhaus-
besitzer mit grossem Garten), darauf eine Kleinhaus zu errichten. Die Antwort von So-

telo:
Wenn es [...] aufgrund der Preiselastizitat der Nachfrage im Wohnungsmarkt keine Mdglichkeit
gibt, sich als Grundstiickeigentiimer durch Ausiibung der Option in Form der Bebauung zu schiit-
zen, so gibt es fiir den Grundstiickeigenttimer in keiner Marktphase einen Anreiz, sein Grundstiick

zu bebauen. 163

Der Grundstlickeigentiimer musste also die Moglichkeit haben, einen Ertrag sicherzustel-
len, der Uber dem mit der Ausubung der Option (das heisst mit der Bebauung des Bau-

landes) vernichteten Aufgeld liegt, da er ansonsten das Bauland unbebaut lasst. In einem

162 Nach dem Best-Owner-Prinzip, vergleiche zum Beispiel Loepfe 2004
163 Sotelo, R. (1998): Ein Dilemma der Wohnbaupolitik. Einige opitonspreistheoretische Uberlegungen
zur aktuellen wohnungsbaupolitischen Diskussion, in: GuG, ... 3/1998
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Baurechtsvertrag wird dem Eigentlimer diese Sicherheit geleistet, mietrechtlich wird es
aber kaum moglich sein, den Mieter an einen Vertrag zu binden. Mit einem entgeltlichen
Wohnrecht konnte allenfalls die Hohe des Mietzinses vertraglich festgelegt werden, je-
doch fehlt dabei die Sicherheit flir den Eigentlimer, da das Wohnrecht nicht ausgetibt
werden muss. Es stellt sich somit das 6konomische Problem, wie Eigentiimer von Bau-
land (hier ist immer ein minimales Stiick, gentigend gross zur Errichtung eines Kleinhau-
ses gemeint) dazu motiviert werden konnen, dieses zu verkaufen oder darauf ein Klein-
haus zu bauen.

Im Kapitel 4.3 wurde die Fragestellung 3) nach der Integrierbarkeit des Kleinhauses in
den politischen und 6konomischen Kontext untersucht und als stark unsicher befunden.

4.4 Chancen und Risiken

In diesem Kapitel werden die Erkenntnisse aus den Kapitel 3 und 4 diskutiert und fir das
Kleinhaus prézisiert. Daran anschliessend werden die Chancen und Risiken des Klein-
hauses aufgelistet.

Im Kapitel 3 wurde die deutsche Geschichte des Kleinhauses erzahlt und der schlechte
Ruf der Typologie des Einfamilienhauses erwahnt. Ganz im Gegensatz zu der US-ameri-
kanischen Geschichte, in der eine pragmatisch-positive Haltung zum Einfamilienhaus
vorherrscht, muss das Einfamilienhaus (und damit auch die ihm nahestehende Typologie
des Kleinhauses) im deutschsprachigen Raum mit grundsatzlichen Schwierigkeiten rech-
nen. Nahtlos wurde die Kritik an der Typologie des Einfamilienhauses auch im Kapitel
4.1 mit der Kritik an der Besiedlungsstruktur seit dem zweiten Weltkrieg weitergefihrt,
in der die Struktur der Bebauung mit einem ausgeleerten Kinderspielkasten verglichen
wird. Auch die zur Bekdmpfung dieser Disharmonie entwickelten Instrumente, wie tber-
haupt die relevante Gesetzgebung, werden heute heftig kritisiert. Mit der ,,wissenschaft-
lichen* (d.h. vorerst nicht wertenden) Analyse der Bebauungsstrukturen wurde dagegen
erst spat (ab Ende der 1990er Jahre) eine Methode entwickelt, die sich nicht zwanghaft
an einem Harmonieempfinden orientiert. Neue Instrumente zur Raumentwicklung in die-
sem neuen Zusammenhang sind im Moment erst in der Entwicklung. Die Raumplanung
erscheint deshalb (und mit den vielen raumplanerischen Initiativen) als eine Disziplin in
starkem Wandel, mittelfristig ohne allzu viele Sicherheiten. Im Kapitel 4.2 wurden die
auf die Ara der Harmonie folgenden Leitbegriffe der Nachhaltigkeit, der Dichte und der
Suffizienz vorgestellt. Wéhrend die Suffizienz noch h&ufig mit der Geschichte des Man-

gels identifiziert, und daher bis in die neueste Zeit gar nicht ndher untersucht wurde, ist
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die Dichte (oder Innenentwicklung) eines der grossen Ziele der Raumentwicklung. Be-
reits das Beispiel von Monte Carasso (Snozzi) machte klar, dass die Verdichtung gut
funktioniert, wenn es moglichst wenig generelle Regeln (Gesetzen), dafur einen Plan des-
sen gibt, was mdglich und wiinschbar ist, und eine individuelle Kontrolle jedes Bauvor-
habens durch eine Einzelperson oder eine Gruppe. Mit dem oben vorgestellten Ansatz der
Hochschule Luzern wird dieser Ansatz weitergefiihrt, indem alle Beteiligten, allerdings
in Beibehaltung der vielen generellen Regeln, in einem Dialog kooperativ zusammen den
besten Weg suchen. Dieser Weg ist selbstverstandlich teuer und langwierig, weshalb er
sich nur flr grossere Bauvorhaben mit kapitalkraftigen Bautrédgern eignet. In Einfamili-
enhausquartieren ist es deshalb fraglich, ob ein derartiges VVorgehen die geeignete L6sung
ist. Auch ist die zunehmend verbreitete Entscheidungsfindung in Fachgremien mit der
dadurch erfolgenden Entpolitisierung durchaus kritisch zu betrachten. Im Kapitel 4.3
wurde die verfassungsmaéssig gewollte Forderung des Eigenheims aufgegriffen und deren
volkswirtschaftliche Sinnhaftigkeit angezweifelt. Im Sinne einer 6konomisch erwiinsch-
ten Drittverwendbarkeit der Wohnraume ist die Konzentration der Raumentwicklungsin-
strumente auf grosse Investoren sicher sinnvoll. Dies umso mehr, als die Eigentiimer von
Baulandreserven fur das Kleinhaus (heutige Einfamilienhausbesitzer mit gentigend Um-
schwung) kaum einen ékonomischen Anreiz zu deren Uberbauung haben dirften. Die
Verpflichtung zur Férderung des Eigenheims bleibt aber nach wie vor in der Bundesver-
fassung bestehen. In diesem Zusammenhang gilt es zu prufen, ob die von der Suffizienz
angestrebte Entkommerzialisierung des Wohnraums zu einer Schaffung von Raum in der
(vor allem 6konomisch bedingten) Beschleunigung (Kapitel 4.1.2) fuhrt.

Am Ende von Kapitel 3 wurde darauf hingewiesen, dass eine Geschichte des Einfamili-
enhauses fur den deutschsprachigen Raum fehlt. Durch die mangelnden Argumente fir
das Einfamilienhaus laufen die Einfamilienhausquartiere Gefahr, in den anstehenden Er-
neuerungsbemihungen der Raumplanung nicht angemessen behandelt zu werden. Eine
nlchterne Analyse der Siedlungsstruktur, der Vorstellungen und Weltanschauungen und
des Raums der Einfamilienhaussiedlungen bringt aber durchaus auch positive Aspekte

dieser Bauform zu Tage. So meint etwa Adrian:
Die besondere Attraktivitat suburbaner Wohnmilieus liegt zu gutem Teil in den breiten Spielréu-
men, die sie dem Einzelnen zur Verwirklichung seiner Wohntrdume lassen. Das betrifft die
Schwarzwald-, Friesen-, Lederhosenhduser ebenso wie die sich zu Schl@ssern entwickelnden Gar-
tenlauben, wie alle die H&user, die durch Selbsthilfe, Baustellenklau und Omas Erspartes zustan-
dekommen. Suburbia ist Riickzugsgebiet fiir bedrohte aktive urbane Exoten. Diese Funktion ist in
integrierten Lagen kaum substituierbar. Es erscheint dagegen im allgemeinen problematisch, ty-

pisch stédtische, z. B. aus grunderzeitlichen Stadtstrukturen abgeleitete Siedlungsformen auf die
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Zwischenstadt zu Ubertragen, es gilt, fur die Zwischenstadt typische, aus den dort vorhandenen

Wohn- und Gewerbemilieus neue Formen zu entwickeln.164

Als ,,Riickzugsgebiet fiir urbane Exoten* tritt Suburbia allerdings in die Nahe'®® von Hiit-
tenzonen (so angedacht in der Stadt Bern), Zeltplatzen und Standplatzen von Fahrenden.
Diese Randzonen sind in der Schweiz seit Jahren unter starkem Druck. Letztlich stellt
sich die Frage, ob sie politisch gewollt sind oder nicht, ob die urbanen Exoten in andere
Lander abwandern (sollen), oder ob sie in der Schweiz noch Platz finden.

166

Hier folgen die Chancen und Risiken**° von Kleinh&usern in der Schweiz:

Chancen Risiken

Difference (personlicher Mikrokosmos) Eigentumsverteilung (fragmentiert noch starker)
Hybridity (Massstabssprung zum Bestand) Unordnung (ausgeleerter Kinderspielkasten)
Negotiation (Integration in Bestand) Streitigkeiten (durch gescheiterte Negotiation)
Siedlungsverhalten (kann Rander schaffen) Komplexitat (durch kleine Parzellen und Bestand)
Anarchisches (als Experiment) Durchmischung (in Bestand, evtl. nicht akzeptiert)

Dimension (ermdglicht Ergdnzung vom Bestand)  Baugesetze (Verunmdglichen sinnvollen Bau)
Suffizienz (minimaler Wohnraum) Professionalisierung (zuwenig rentabel)

Leichtigkeit (vielseitig einsetzbar)

5. Chancen und Hindernisse des Kleinhauses in der Schweiz

In diesem Kapitel werden gestiitzt auf die in Kapitel 4.4 vorgestellten Chancen und Risi-
ken und auf die in Kapitel 2.3.5 herausgearbeiteten Starken und Schwaéchen des Klein-
hauses konkrete Beispiele fir Orte und Nutzungen des Kleinhauses mit Fotos vorgestellt
und kommentiert (Kapitel 5.1). Dabei soll die Sinnhaftigkeit des Typus konkret nachge-
wiesen werden. Aber haben diese Beispiele eine Chance auf Verwirklichung? Eine Ant-
wort auf diese Frage liefern die Ergebnissse einer Umfrage, die bei den Bauverwaltern

der Gemeinden des Kantons Bern durchgefuhrt wurde (Kapitel 5.2).

5.1 Orts- und Nutzungsvorschlage
Zur Veranschaulichung des Potentials der Typologie des Kleinhauses folgen hier einige

konkrete VVorschlage, wo diese gebaut und wie sie genutzt werden kdnnten. Fir sémtliche

184 Hanns Adrian zitiert in Sieverts 1997, S. 146-147

185 Es st nattirlich erst einmal absurd und tbertrieben, gutbiirgerliche Einfamilienhausquartiere gedanklich
neben Hiittenzonen zu riicken und beide von ,,urbanen Exoten® bevdlkern zu lassen. Eine tragfiahige Theo-
rie des Wohnens musste aber Platz flir jeden Menschen in seiner Individualitét finden.

166 Sjehe Kapitel 2.3.5 fir Erlauterungen dazu
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fiktive Beispiele wurde eine Situation gewéhlt, die gemeinhin als ,,bebaut* gilt. Die Bei-
spiele werfen die Frage auf, ob das Kleinhaus storend wirkt und deshalb nicht gestattet
werden sollte oder ob es bestehende Situationen sogar aufwerten kdonnte. Die Beantwor-
tung dieser Frage ist sicher bis zu einem gewissen Grad subjektiv und soll hier anhand

von Bildern statt mit Worten erfolgen.

Abbildung 17: ,,Grosshaus“-Siedlung Tchrneraut, Bern

Herr Grin ist Gartner der ersten Berner Grossraumsiedlung, des Tscharnerguts. Er ist
verantwortlich fur den Unterhalt der Umgebung und die darin lebenden Tiere. Nach zu-
nehmenden Problemen mit der Vermullung der Anlage und Reklamationen der Anwoh-
ner, dass die Stadtgartnerei zu langsam reagiere, wurde entschieden, dass eine zustandige
Person vor Ort die beste Losung fur alle Beteiligten sei. Bei Bedarf greift er auf das Team
der Stadtgértnerei und deren Maschinen zu. Er mietet mit seinen Katzen ein Kleinhaus,

das in Absprache mit der Denkmalpflege in den bestehenden Park integriert wurde.

Abbildung 18: , Kleinhaus*“-Siedlung Bethlehemacker, Bern

Herr Sommer ist Rentner und lebt den Winter tber mit seiner thaildndischen Frau in ei-

nem grossen Haus in deren Heimat. Den Sommer uber ist ihm Thailand zu heiss und
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irgendwie auch zu langweilig, darum verbringt er diese Jahreszeit im Kleinhaus, das er
im grossen Griinraum einer Reihenhaussiedlung in Bern-Bethlehem gekauft hat. VVon dort

aus unternimmt er bei schénem Wetter ausgedehnte Motorradtouren.

Abbildung 19: Einfamilienhausqﬁartier,’H’u;[;v;/il
Frau Wacker lebt mit ihrem Hund Waldi unentgeltlich in einem Kleinhaus im Schnitt-
punkt von vier Einfamilienhausparzellen. Ihr Wohnhaus wurde von den Eigentliimern der
Parzellen erstellt, mit denen sie einen Arbeitsvertrag abgeschlossen hat. Gleichzeitig mit
der Erstellung des Hauses wurde die Umgebung der Einfamilienhduser einheitlich gestal-
tet. Ihre Aufgaben sind die Pflege der Umgebung, Botengange, Putz- und N&harbeiten

und sonstige Mithilfe im Haushalt. Fur grossere Aufgaben, wie auch die Pflege der mitt-
lerweile betagten Herrschaften, organisiert sie zusétzliche Hilfe.

ul ‘z" ipisruit i * ;:'i‘ Y
' Abbildung 20: Neuschloss, Giimligen '

Frau Blau malt in ihrem Atelier-Kleinhaus winzige Bilder. Der Schlosspark bietet ihr
dazu das nétige kontemplative Ambiete. Der Schlossherr, ihr Mézen, stellt ihr das Klein-

haus im Austausch fir ein Bild pro Jahr zur Verfugung.
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"Abbmﬁfrﬁﬁi”Wohnh!a.us mit Garage, Langenthal

Florin ist Fl6tist im Stadtorchester. In seinem Kleinhaus auf der Garage kann er ohne
jemanden zu storen tben. Er konnte die Doppelgarage erwerben und braucht die eine

selbst, wéhrend die andere im Nutzungsrecht des Einfamilienhausbesitzers blieb.

Abbildung 22: Hofgruppe bei Utzigen

Herr Schmutz dichtet Haikus. Sein Kleinhaus fugt sich organisch in die Hofumgebung
ein und er profitiert von den mannigfaltigen Inspirationen der Natur. Die Bauern stellten

ihm das Land im Baurecht zur Verfligung.
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Frau Hatz ist Anwaéltin in Zirich und Nationalrdtin. Wahrend den Sessionswochen ge-
niesst sie, wenn sie denn Zeit dazu hat, in ihrem Kleinhaus die Aussicht auf die Stadt
Bern. Das dazu nétige Stiick Land konnte sie nach langem Insistieren bei den Eigenti-

mern endlich erwerben.

5.2 Schwierigkeiten fur das Kleinhaus
Aus dem aktuellen Anlass des Prototyps von Diogene (Kapitel 1) wurde auf www.sur-

veymonkey.com eine Umfrage erstellt und an die Bauverwalter des Kantons Bern ge-

schickt.!®” Zuerst wurde Diogene mit Bildern und Text préasentiert.*®® Dann wurden sechs
mit ja oder nein zu beantwortende Fragen gestellt, wobei zu jeder Frage ein Kommen-
tarfeld zur Verfligung stand. Im Anschluss daran wurde ein generelles Kommentarfeld zu
Diogene oder dhnlichen Gebauden geschaltet.’®® Die Absicht der Umfrage war, mit ge-
ringem Aufwand fur alle Beteiligten die aktuelle baurechtliche Situation fiir Diogene ab-
zuklaren, jedoch auch herauszuarbeiten, wie klar die Situation flr derartige Gebaude
uberhaupt ist. Nicht zuletzt war auch die subjektive Einschatzung des Projekts durch die
Bauverwalter von Interesse.

Dass der Kanton Bern fur die Umfrage gewéahlt wurde, ist prinzipiell zufallig (allenfalls
durch meine Anstellung dort zu erklaren), jedoch gestattet die Menge an Gemeinden (es
wurden 100 Einladungen zur Umfrage versandt) und die Anzahl Teilnehmer der Umfrage
(38 Personen) eine gewisse Zuverlassigkeit des Resultats. Die Umfrage wurde am Abend
des 23. Juni 2014 aufgeschaltet und die Resultate am 25. Juli 2014 exportiert. Im An-

schluss an die Bauverwalter wurde auch das Amt flir Gemeinden und Raumordnung (in

167 Die Mailliste der Bauverwalter wurde freundlicherweise vom AGR zur Verfiigung gestellt. Diese
wurde auf Mehrfachnennungen bereinigt, sonst aber nicht néher geprift.

188 Sjehe Anhang 1

189 Vollstandiges Resultat der Umfrage siehe Anhang 2


http://www.surveymonkey.com/
http://www.surveymonkey.com/
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der Folge AGR genannt) als kantonale Behdrde mit Koordinationskompetenzen eingela-
den, zur Thematik Stellung zu nehmen (eine Antwort war bis zur Abgabe dieser Arbeit
ausstehend).

Zur lllustration der Relevanz einiger unten gestellter Fragen an dieser Stelle zunéchst die
Darstellung der Grenzabsténde fiir unbewohnte Nebenbauten (weder von Mensch noch
Tier: Grenzabstand 2 m, falls bis zu 60 m? Grundflache und 4 m mittlere Hohe, Gebau-
deabstand frei innerhalb des Grundstiickes)!’®, den kleinen (6 m) und grossen (13 m)
Grenzabstand!’ fiir die Landhauszone in der Gemeinde Muri bei Bern (Abbildung 24).
Fur die bestehenden Villen wurden in der Darstellung die Grenzabstande eingehalten,
farbig sind die namhaften zusétzlichen Flachen dargestellt, schwarz umrahmt ist der
Platzbedarf fiir Diogene (4 m? ,,Bruttogeschossfliche*) unter den heutigen Vorschriften

sichtbar (294 m? Bauland in der Landhauszone).

Abbildung 24: Grenzabstande

170 Artikel 23 und 28 des Baureglements
171 Artikel 67 des Baureglements
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Daran anschliessend hier die Fragestellungen der Umfrage mit der Auswertung und ei-

nem Kommentar.

Q1 Braucht es fur Diogene eine
Baubewilligung?

Beantwortet: 37  Ubersprungen:1

. I

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Abbildung 25: Frage 1 der Umfrage

Aus den Kommentaren geht hervor, dass diejenigen, die mit ,,nein* geantwortet haben,
Diogene wahrscheinlich als unbewohnt, mit einer Grundflache unter 10 m? und weniger
als 2.5 m hoch eingeschatzt haben (Diogene wurde als 2 x 2 m gross beschreiben). Ein

derartiger Bau wire im Kanton Bern nicht bewilligungspflichtig.t’

Q2 Gilt Diogene als (unbewohnter)
Nebenbau?

Beantwortet: 35  Ubersprungen:3

. _

0%  10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Abbildung 26: Frage 2 der Umfrage

Mit grosser Wahrscheinlichkeit folgen die Ja-Sager hier der gleichen Logik wie in Frage
1 die Nein-Sager. Problematisch ist hier zudem, dass der Bau nach den gultigen Bauhy-
gienevorschriften'’® wohl gar nicht zuléssig wére. Ein Ja-Sager konnte deshalb so argu-

mentieren, dass der Bau gar nicht bewohnt werden duirfte.

172 Sjehe Bauverordnung des Kantons Bern, Artikel 67
173 Siehe Bauverordnung des Kantons Bern, Abschnitt X.
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Q3 Wird Diogene je nach vorgesehener
Nutzung (z. B. Hauptwohnsitz, Hobby-
raum) anders behandelt?

Beantwortet: 37  Ubersprungen:1

. _

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Abbildung 27: Frage 3 der Umfrage

Hier konnte aus den Kommentaren leider keine eindeutige Tendenz oder Deutung des
Resultats herausgelesen werden. Ein Kommentator weist darauf hin, dass flr eine Nut-
zung als Abstellraum keine Installationen wie Kiche und Dusche, auch keine Heizung
vorhanden sein dirften (allerdings werden dann wieder diese Installationen und die
Grosse des Wohnraumes im Sinne von Artikel 67 BauV fir eine Wohnraumnutzung be-
mangelt). Die Frage war allerdings auch etwas missverstandlich und wahrscheinlich zu

allgemein gestellt (siehe Frage 5).

Q4 Muss der grosse und der
kleine Grenzabstand der jeweiligen
Zone fur Diogene eingehalten werden?

Beantwortet: 36 Ubersprungen:2

. .

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Abbildung 28: Frage 4 der Umfrage

Die Nein-Sager waren bei dieser Frage der Ansicht, dass ,,Diogene* eventuell als Neben-
baute durchgehen kdnnte oder der kleine Grenzabstand gentigen wiirde. Ein Kommenta-

tor sprach gar von einer ,,bewohnten Nebenbaute.
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Q5 Ist Diogene in allen Wohn- und
Arbeitszonen zulassig?

Beantwortet: 37  Ubersprungen:1

. _

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Abbildung 29: Frage 5 der Umfrage

Hier lieferten die Teilnehmer der Umfrage indirekt eine Erklarung fur Frage 3 nach: es
komme darauf an, wie ,,Diogene* genutzt wiirde. In einigen Arbeitszonen sei ,,Diogene*
nur zuldssig, wenn es als Blro genutzt wirde, jedoch nicht als Wohnraum. Ein Kommen-
tator schreibt zudem, im Ortsbildschutzperimeter seiner Gemeinde wére der Bau unmdg-
lich.

Q6 Ist Diogene in der Landwirt-
schaftszone zul&assig?

Beantwortet: 29  Ubersprungen:9

. _

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Abbildung 30: Frage 6 der Umfrage

Bei dieser Frage verwiesen die Teilnehmer zumeist an das AGR. Hier sei wieder die Nut-
zung (landwirtschaftlich) massgebend. Ausserdem spiele die Standortgebundenheit und

das Erscheinungsbild eine Rolle.

In der siebten Frage, bei der um einen Kommentar zu solchen Kleinhdusern gebeten
wurde (ein solcher wurde von 22 Teilnehmern geliefert), bemerkten zwei Teilnehmer, die
Baute ware aufgrund der Dachneigung beziehungsweise der Erscheinung (nicht ortsiib-

lich) nicht bewilligungsfahig. Ein Teilnehmer schreibt: ,,In der heutigen Zeit, wird in der
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Raumplanung auf einen haushalterischen Umgang mit Land geachtet. Dies ist mit den
Kleinbauten nicht moglich, mit den geltenden Baugesetzen. Diese Einschdtzung, dass
der Kleinbau den Bestrebungen zur Verdichtung und einem haushalterischen Umgang
mit dem Land widerspricht, teilen drei weitere Teilnehmer. Trotzdem finden flnf Teil-
nehmer das Projekt interessant. Vier Teilnehmer sehen die Chance fiir ein solches Klein-
haus ausschliesslich im Tourismus (etwa auf Campingplétzen). Finf Teilnehmer verwei-
sen auf den Kanton, der allenfalls besondere Gesetze fur solche Kleinh&user erlassen

miusste (zum Beispiel die Privilegierung von bewohnten Kleinbauten).

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass die Chancen zur Verdichtung mit Kleinhdu-
sern bei der aktuellen Gesetzgebung im Kanton Bern nicht genutzt werden kénnen. Wo
Baugesuche bereits heute mit der Ortsliblichkeit beurteilt werden, ist das Kleinhaus wahr-
scheinlich generell unmoglich (das wére allerdings mit einem ortsublichen Stil zu testen).
Der Weg zur Suffizienz im Wohnraum mittels Kleinh&usern steht damit nicht offen, sie
ist nur mit kleinen Wohnungen zu erreichen. Ausserdem ist die wohnhygienische Gesetz-
gebung ein weiterer Hinderungsgrund fur Kleinhduser. Es ist deshalb nicht erstaunlich,
dass die Verdichtung ausschliesslich mittels grosseren Bauten versucht wird. Damit

wurde die Fragestellung 3) beantwortet.

6. Das Kleinhaus in der Schweiz

Im letzten Kapitel folgt nach einer Zusammenfassung der Qualitaten des Kleinhauses und
einem Ruckblick auf das in dieser Arbeit Erreichte ein Ausblick auf die zu dessen Ver-
wirklichung vorzunehmenden Anderungen.

Bereits im Kapitel 2 wurde klar, dass historische Kleinhduser in der Schweiz weit ver-
breitet sind, sich die Kleinhauser heute jedoch fast ausschliesslich in Biichern und auf
dem Internet tummeln, zumindest im Siedlungsraum Schweiz aber kaum gebaut werden.
Diese Arbeit hat sich denn auch das Ziel gesetzt, die Griinde fur diese Abwesenheit in der
heutigen gebauten Umwelt zu eruieren und notwendige Anderungen zur baulichen Ver-

wirklichung von Kleinh&usern in der Schweiz zu diskutieren.

6.1 Schlussfolgerungen
In Kapitel 1.1.3 wurden die folgenden Fragen fur diese Arbeit gestellt:
1. Wasist (heute) ein Kleinhaus, welche Bedeutungen und Funktionen hat es und

welche werden ihm zugeschrieben, was hat es fur ein Potential?
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2. st das Kleinhaus eine mdgliche Losung flr stadtebauliche und typologische
Problemstellungen?
3. Lasst sich das Kleinhaus in den heutigen Kontext integrieren oder was misste

geédndert werden, damit es sich integrieren lasst?

Zu 1: Das Kleinhaus war lange ein Synonym des Einfamilienhauses. Heute hat es diese
Bedeutung weitgehend eingebusst. In dieser Arbeit wurde eine Definition des Kleinhau-
ses versucht, die seinen heutigen Bedeutungen gerecht wird:
1. Das Kleinhaus weist eine intime Masstablichkeit in Bezug auf den menschlichen
Kdorper auf.
2. Im Kleinhaus wird die raumliche Beschréankung nicht als Einengung, sondern als
produktive Herausforderung erfahren.
Das Kleinhaus ist damit geeignet, den Suffizienz-Gedanken im Wohnraum (vorerst) ex-
perimentell zu verwirklichen. Seine Spezialitaten des Eigenbaus und der Mobilitat kon-

nen dabei helfen. Als Vorbild fir den Kleinhaus-Bau ist Japan zu beachten. Zur Abschat-

zung des Potentials des Kleinhauses wurde eine SWOT-Analyse erstellt.

Starken

Einfachheit (heute: Komplexitat)
Urspringlichkeit (heute: Entfremdung)
Eigenbau (heute: Professionalisierung)
Né&he zur Mobilie (damit flexibel)
Experiment (damit interessant)
Leichtigkeit (vielseitig einsetzbar)
Korpernahe (Haus als Freund?)
Persdnlicher Mikrokosmos
Materialeffizienz

International verbreitet

Raumeffizienz

Chancen

Difference (personlicher Mikrokosmos)
Hybridity (Massstabssprung zum Bestand)
Negotiation (Integration in Bestand)
Siedlungsverhalten (kann R&nder schaffen)
Anarchisches (als Experiment)

Dimension (ermdglicht Ergdnzung vom Bestand)
Suffizienz (minimaler Wohnraum)

Leichtigkeit (vielseitig einsetzbar)

Schwéchen

fehlende Akzeptanz (heute in CH)

evoziert eventuell Armut (siehe Slums)
Typologie kaum etabliert (heute in CH)
schwierige Erweiterbarkeit (Kleinst-Plot)
Synergien fehlen (etwa Aussenabwicklung)
Mehrwert zweifelhaft (etwa Mobilhome)
Alterung (nach Konstruktion)

Wertbestandigkeit (nach Personalisierung)

Risiken

Eigentumsverteilung (fragmentiert noch stérker)
Unordnung (ausgeleerter Kinderspielkasten)
Streitigkeiten (durch gescheiterte Negotiation)
Komplexitat (durch kleine Parzellen und Bestand)
Durchmischung (in Bestand, evtl. nicht akzeptiert)
Baugesetze (Verunmdoglichen sinnvollen Bau)

Professionalisierung (zuwenig rentabel)
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Zu 2: Die Analyse der Raumplanungsdiskussion in der Schweiz hat eine starke Kritik an
der Besiedlungsstruktur und spater auch an den Methoden und Pramissen der Raumpla-
nung gezeigt. Der Paradigmenwechsel von der Erwartung stadtebaulicher Harmonie hin
zur Analyse der ,,Zwischenstadt® verlangt nach neuen planerischen Instrumenten, die
heute erst zum Teil vorliegen. Die verschiedenen erwéhnten Instrumente zur Verdichtung
legen den Schwerpunkt nicht mehr auf die Zonenplane, sondern auf die konkrete Sied-
lungsanalyse und Verhandlungen mit (beteiltigten) Akteuren. Als aktuelle ,,Probleme*
der Raumplanung wurden die Dichte und die Suffizienz hier prasentiert. Bei beiden The-
men kann das Kleinhaus zur Problemldsung beitragen. Dabei muss akzeptiert werden,
dass die Verdichtung sinnvollerweise nicht nur durch Grossbauten, Aufstockungen und
Anbauten erfolgen muss, dass aber Kleinhdauser wesentlich zur Erhaltung und Verstar-
kung von Siedlungsqualitaten beitragen konnen. Besonders fiir denkmalpflegerisch
heikle oder durch schwache Baugriinde gefahrdete Situationen bietet sich das Kleinhaus
an. Neben der wohnraumlichen Suffizienz (Fragestellung 1) kann durch das Kleinhaus

auch die Suffizienz von Siedlungen gestérkt werden.

Zu 3: Durch die Nahe des Kleinhauses zum Einfamilienhaus und dessen Rolle in der
Stadtentwicklung in der Nachkriegszeit (Agglomeration, Peripherie), hat das Kleinhaus
einen schweren Stand. Eine Diskussion der Starken des Einfamilienhauses, eine starke
Geschichte desselben wére nétig, damit das Kleinhaus auf eine stabile Ausgangslage zéh-

len konnte.

Der Kontext der Raumplanung ist wie oben (zu 2) erwéahnt im Umbruch. Der Paradig-
menwechsel kénnte eine Chance fiir das Kleinhaus sein. Allerdings sind die heutigen Ge-
setze relevant und die Umfrage bei den Bauverwaltern des Kantons Bern hat ergeben,
dass Kleinh&auser mit den heute giiltigen Baureglementen, Bau- und Hygienegesetzen bei
einem angemessenen Landverbrauch nicht erstellbar sind. Damit ergibt sich de facto ein
Zwang zum Leben auf grosserem Fuss als nétig und vom Kleinhausbewohner gewiinscht.
Der politische und 6konomische Kontext muss als unzuverlassig beurteilt werden: volks-
wirtschaftlich l&sst sich das Kleinhaus ohne Abstriche an seiner Definition kaum recht-
fertigen, immobiliendkonomisch rentiert es wohl kaum. Diese Einsichten hat auch die
Politik gemacht, obschon die Wohneigentumsférderung in der Bundesverfassung ver-

harrt.
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Wer das Kleinhaus in den Siedlungsraum Schweiz integrieren will, kommt deshalb in

einen Argumentationsnotstand: weshalb sollte das sinnvoll sein?

6.2 Diskussion

Die neueren Analysen der Agglomeration haben diese als einen Ort der Disharmonie her-
ausgestellt, der dusserst vielfaltige Raumnutzungen erlaubt und fordert. Der Typus des
Kleinhauses vereint die Vielfaltigkeit und Offenheit der Agglomeration flr das Experi-
ment in sich: Die Wertvorstellungen der Einfachheit und Urspriinglichkeit und seine Spe-
zialitat des Eigenbaus verbinden ihn mit den Aspekten der Landschaft, seine weiteren
Spezialitaten der Mobilitat und des Experiments geben ihm einen stadtischen Charakter.
Gemass verschiedenen Quellen sucht die Urbanitat vermehrt nach der Freiheit der Ag-
glomeration. Mit dem ,,leichten” Bautypus des Kleinhauses, einem Hybrid zwischen
Stadt und Land, scheint ein Weiterbauen an der Agglomeration deshalb besonders gut
machbar.

Vor diesem Hintergrund erscheinen die einschrankenden Regelungen, die das Kleinhaus
verhindern, als unverh&ltnismassig und falsch. Sieverts charakterisiert die Zwischenstadt
mit drei Aspekten. Einer davon ist die Globalisierung: die wachsenden Macht der Kon-
zerne und die zunehmenden Vermoégensungleichheiten. Die Globalisierung stellt automa-
tisch die Frage nach der Wirtschaftlichkeit und Effizienz der lokalen Gesetze und der
lokalen Verwaltung. Wenn Konzerne weltweit die jeweils gunstigsten Konstrukte in den
dazu geeigneten Landern erstellen, Kleinunternehmen dagegen penibel genau abrechnen;
wenn Vermdgende Uber eine wilde Rechnung pauschal besteuert, Otto und Emma Nor-
malverbraucher aber detailliert nach ,,wirtschaftlicher Leistungsfdhigkeit™ veranlagt wer-
den, dann stellt sich die Frage nach der Rentabilitit von Gesetzen und Verordnungen, die
bis ins kleinste Detail gehen. Ware unter diesen Umsténden eine Liberalisierung der Ge-
setze und Verordnungen nicht viel gerechter und ausserdem fir die Verwaltung viel wirt-
schaftlicher? Kdnnen die Harmoniebestrebungen im Kleinsten nicht einfach ersatzlos
aufgegeben werden? Gibt es nicht etwas wie eine ,Irrelevanz des Kleinsten®, von dem
das Kleinhaus profitieren sollte (wie das im Ubrigen vielerorts schon fiir unbewohnte

Klein- oder Nebenbauten der Fall ist)?

Im Prozess der Reglementierung des Bauwesens wurde wohl kaum jemals an diesen
kleinsten Bautypus Uberhaupt gedacht. In einer Gesellschaft, die mehr wollte, gréssere
Wohnrdume und Hé&user erstrebte, war die Frage nach dem Kleinstmdglichen schlicht
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irrelevant. Mit dem Zulassen von Kleinsthdusern kénnen die Qualitaten der Agglomera-
tion ohne grossen Aufwand verstérkt, die Verdichtung und die Suffizienz gefordert und
Raume der Entschleunigung geschaffen werden. Die Personalisierung von Immobilien ist
im Kleinhaus fir viele méglich, es ist damit Ausdruck einer lebendigen und offenen De-
mokratie, in der die Menschen leben kdnnen wie sie wollen und das auch 6ffentlich aus-
dricken.

6.3 Ausblick

Das Kleinhaus wurde als Typologie vorgestellt, die Wohnexperimente bei relativ gerin-
gem finanziellem Aufwand moglich macht. Auch sein Landverbrauch ist bei einer per-
missiven Gesetzgebung gering. Ein weiterer Pluspunkt ist die Leichtigkeit der Typologie.
Alle diese Chrakteristiken machen das Kleinhaus zu einem idealen Bestandteil einer le-
bendigen Agglomeration. Die stadtebauliche Diskussion und Gesetzgebung miissen
deshalb auf diesen kleinsten Massstab aufmerksam gemacht werden. Daflr braucht es
eine Analyse der Agglomeration unter Berticksichtigung der kleinsten Gebaude. Weiterer
Informationsbedarf besteht sodann bei den Eigentimern bestehender Grundstiicke, nicht
zuletzt bei moglichen Nutzern von Kleinh&usern. Bei bestehenden Grundstiicken misste
abgeklart werden, wo ein Ersatzneubau sinnvoll ist, wo ein Anbau oder eine Aufstockung
und wo schlussendlich das Kleinhaus die beste Losung ist und welche Anforderungen die
heutigen Eigentlimer an die neuen Nutzer stellen. Auf Seiten der Nutzer msste erforscht
werden, was die Anforderungen an ein Kleinhaus sind und wie gross die Nachfrage tat-
séchlich ist. Diese Forschung bei den Nutzern erscheint heute relativ schwierig, da das
Kleinhaus selten als heutiger Bautypus in Erscheinung tritt, seine konkrete Ausgestaltung
und seine Lage aber einen sehr grossen Einfluss auf die Beliebtheit des Bautypus haben
durften. Als erster Schritt zur Verwirklichung des Kleinhauses erscheint deshalb die Lok-
kerung der prohibitiven Regelungen zusammen mit der Information und Beratung der

heutigen Grundstuckeigentiimer am geeignetsten.
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Anhang 1, 1
Kurzvorstellung von Diogene, Umfrageaufbau

Bauvorgaben fir "Diogene" von vitra
(Entwurf Renzo Piano)

Vorstellung von "Diogene"

Diogene ist ein Projekt von vitra, das in Kirze in Produktion gehen soll. Es
beinhaltet einen "Wohnraum" von 2 x 2 m, ist also ein extrem kleines Objekt.
Das Ziel ist, einen winzig kleinen, aber funktional vollstédndigen, autarken
(Wasser und Energie) Wohnraum zu schaffen. Da viele Baureglemente
einerseits von UNBEWOHNTEN Nebenbauten sprechen, andererseits dieses
Haus sehr klein ist, will ich die wahrscheinliche Handhabung der
Baubewilligung dieses Kleinbaus erforschen. http://www.vitra.com/de-
de/magazine/details/diogene

Die Aussenansicht von Diogene



http://www.vitra.com/de-de/magazine/details/diogene
http://www.vitra.com/de-de/magazine/details/diogene

Anhang 1, 2
Kurzvorstellung von Diogene, Umfrageaufbau

Der Innenraum von Diogene




Anhang 1, 3
Kurzvorstellung von Diogene, Umfrageaufbau

Explodierte Assonometrie von Diogene

Meine Fragen
Ich habe versucht,einigermassen sinnvolle Fragen zu stellen. Ich bin allerdings
sehr froh fur lhre Prézisierungen!

[Hier erfolgte die Fragestellung (siehe Anhang 2), flr Préazisierungen wurde bei
jeder Fragestellung ein Kommentarfeld erstellt. Die Frage sieben wurde

folgendermassen gestellt:]

Fir Ihre Hinweise

Gerne erfahre ich noch mehr tber die Handhabung von Kleinstbauten!
Schreiben Sie hier unbedingt, was Sie in meinen Fragen vermisst haben oder
was zusatzlich zu beachten ist. Mich interessiert auch lhre personliche
Meinung zu diesem Entwurf oder allgemein zu Kleinh&usern und den
Vorgaben dazu im Baureglement!



Antw ortmoglichkeiten

ja

nein

Bauvorgaben fir "Diogene" von vitra (Entwurf Renzo Piano)

Q1 Braucht es fiir Diogene eine
Baubewilligung?

Beantwortet: 37 Ubersprungen: 1

nein

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Beantwortungen

94,59%

5,41%

Befragte gesamt: 37

20

21

22

23

24

Kommentar:

Keine unbeheizte unbewohnte An- und Nebenbaute. Bezug zu Hauptbaute fehlt.
Sie eine bewohnte Baute.

gilt als bewohnt.

nicht unbewohnt

Kann nicht so einfach definiert werden. Hangt mit der beabsichtigten Nutzung zusammen. Vergleiche dazu Art. 4 ff
Baubewilligungsdekre des Kantons Bern BewD

wobei hier gepriift werden mussin welcher Zone sich das Vorhaben befindet

Aus unserer Sicht kann die Diogene als Wohnraum (beheizt, fiir dauernden Aufenthalt von Menschen geeignet, Wasser und
Stromanschluss) genutzt werden und ist daher kein unbewohnter Nebenbau nach Gemeindebaureglement.

Wenn nicht héher als 2.50 m und ohne Fundament

Bei unsja. Eine unbeohnte An-und Nebenbaute mussin Zusammenhang mit einer Hauptbaute stehen damit sie gemass Art. 6
BewD ohne Baubewilligung erstellt werden kann.

Alle Gebaude welche als bewohnt gelten sind baubewilligungspflichtig unabhangig ihrer Grosse.

Weil es als bewohnte Baute gilt, resp in der entsprechenden Kantonalen Verordnung nicht unter Vorhaben nicht als als
baubewilligungsfrei gilt

Ganz Kar baubewilligungspflichtig. Keiner Baubewilligung bediirfen nur unbeheizte Kleinbauten mit einer Grundflache von
hochstens zehn Quadratmetermn und einer Hohe von héchstens 2.50 Meter, die weder bewohnt sind noch gewerblich genutzt
werden und die funktionell zu einer Hauptbaute gehdren (siehe auch Baubewilligungsdekret, Art. 6 Bst a). Diese Grundsatze erfiillt
"Diogene" nicht.

Esist ein bewohnter Bau

Ist im BewD abschliessend fiir den ganzen Kanton Bermn geregelt. Davon kann die Gemeinde nicht abweichen!
Um dies zu beurteilen, spielt die Grundflache und die Gebaudehdhe eine entscheidende Rolle
Esist zwar Keiner als 10 m2, kann oder wird jedoch bewohnt.

Gem. BewD Art. 6 benétigen bewohnte Kleinbauten eine Baubewiligung

Selon le plan en coupe, en principe "oui", c'est en fonction de son affectation.

Fahmisbau, langer als drei Monate am selben Standort, bewilligungspflichtig

Ist als Wohnraum ausgeschieden, entspricht nicht BewD Art. 6 Bst. a

Bewohner Raum. Firsth6he liber 2.5m.

BewD (BSG 725.1) des Kantons Bern ist massgebend.

Bewohnter Hauptbau, unabhangig von der Grosse

Zumindest muss die Baubewilligungspflicht bei der Verwaltung abgekart werden; als Baute kann sie im Kanton Bern unter
Umstanden bewilligungsfrei (max. 10 m2) sein. Im Rahmen einer Abkiarung wird dann gepriift, ob nicht iibergeordnete Gesetze
tangiert werden, z.B. Strassenabstand, Gebdudeabstand, Zone etc.)

Datum

16.07.2014 14:52
09.07.2014 18:19
09.07.2014 08:08
04.07.2014 07:57

30.06.2014 10:21

30.06.2014 08:02

26.06.2014 16:09

26.06.2014 07:31

25.06.2014 13:30

25.06.2014 10:39

25.06.2014 10:10

25.06.2014 08:43

25.06.2014 08:26
25.06.2014 08:15
25.06.2014 07:48
25.06.2014 07:41
25.06.2014 07:40
25.06.2014 07:32
25.06.2014 07:11
25.06.2014 07:04
25.06.2014 06:54
25.06.2014 06:44
24.06.2014 23:23

24.06.2014 18:55



Bauvorgaben fir "Diogene" von vitra (Entwurf Renzo Piano)

Q2 Gilt Diogene als (unbewohnter)
Nebenbau?

Beantwortet: 35 Ubersprungen: 3

nein

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Antw ortmoglichkeiten Beantwortungen
ja 8,57%
nein 91,43%

Befragte gesamt: 35

# Kommentar Datum
1 Nein, diese Baute gilt als bewohte Baute. Wir gehen davon aus, dass diese Baute auch beheizt ist. 09.07.2014 18:19
2 siehe oben 09.07.2014 08:08
3 Kommt auf die beabsichtigte Nutzung des Geb&audes an. Grundsatzlich gilt es wohl als unbewohnt, da ein Wohnraum eine 30.06.2014 10:21
Mindestflache von 8m? und eine Raumhéhe von 2.30m aufweisen muss. Mimimale Grosse siehe Art. 67 BauV Bauverordnung des
Kantons bern
4 siehe oben 26.06.2014 16:09
5 Aus meiner Optik nicht 25.06.2014 13:30
6 Das kommt auf die Nutzung an. Wenn eine Arbeits- oder Wohnnutzung vorgesehen ist, wiirde ich dies als bewohnt ansehen. 25.06.2014 07:48
7 Selon le plan en coupe, "non" 25.06.2014 07:32
8 Maoglicherweise Nebenbaute, wenn Hauptbaute vorhanden. Unbewohnt nicht. 25.06.2014 07:23
9 Eshalten sich Personen im Raum auf 25.06.2014 06:54
10 Ein Nebenbau ist funktional einem Hauptbau zuzuordnen 24.06.2014 23:23
11 Ein "Nebenbau" verlangt nach einer "Hauptbaute", zu der dieser funktionell gehért. Art. 6 Abs. 1 lit. a Dekret tiber das 24.06.2014 19:26

Baubeuwilligungsverfahren des Kantons Bern BewD. Eine Aussen-Warmepumpe gilt als "bewohnt", weil sie mit der
Warmeerzeugung das Bewohnen der Rdume erst ermdglicht. Daraus schliesse ich, dass Diogene in jedem Fall als bewohnt gilt,
auch wenn die wohnhygienischen Mindestanforderungen gemass kantonaler Bauverodnung BauV ab Art. 62 ff nicht eingehalten
werden.

12 Wenn er standig bewohnt ist, sicher. Kann er unter Umsténden als Ferien- oder Wochenendhaus genutzt werden. Dies braucht 24.06.2014 18:55
auch eine behérdliche AbKarung.

217



Bauvorgaben fir "Diogene" von vitra (Entwurf Renzo Piano)

Q3 Wird Diogene je nach vorgesehener
Nutzung (z. B. Hauptwohnsitz, Hobbyraum)
anders behandelt?

Beantwortet: 37 Ubersprungen: 1

nein

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Antw ortmdglichkeiten Beantwortungen
ia 35,14%
nein 64,86%

Befragte gesamt: 37

Kommentar:
Allerdings, ein Hobbyraum ist nicht bewohnt, samtliche Teile die auf Wohnen hinweisen missten entfemnt werden

Weil Wohnraum und Hobbyraum zur bewohnten Hauptnutzung gehéren. Um es anders zu behandeln, miisste die Baute als
Nebenbaute gelten (Schopf, Remise, kein dauernen Aufenthalt, ...)

Grenzabstande sind gleich. Bei Wohnnutzung sind die wohnhygienisch Relevanten Sachen, z.B. genligend Licht, Raumhdhe,
sanit. Einrichtungen, etc. zu beriicksichtigen

wenn unbewohnt
Vgl. dazu auch obige Kommentare

Nebennutzung (Abstellraum, unbeheizt und ohne Einrichtung fir Wohnnutzung) in gewissen Zonen bewilligungsfrei, da
Grundflache unter 10m2 und GH unter 2.50m).

Mdisste aber im Detail noch geklart werden
Bezogen auf die Baubewilligungspflicht nicht
Hobbyraum ist Nebenbau

Nur wenn das Gebaude nicht dem Wohnen dient.

Wahrscheinlich ja. Je nach Zone und Baureglement

317

Datum
16.07.2014 14:52

09.07.2014 18:19

09.07.2014 08:08

04.07.2014 07:57

30.06.2014 10:21

26.06.2014 16:09

25.06.2014 08:19

25.06.2014 07:11

24.06.2014 23:23

24.06.2014 19:26

24.06.2014 18:55

24



Bauvorgaben fir "Diogene" von vitra (Entwurf Renzo Piano)

Q4 Muss der grosse und der kleine
Grenzabstand der jeweiligen Zone fiir
Diogene eingehalten werden?

Beantwortet: 36 Ubersprungen: 2

nein

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Antw ortmdglichkeiten Beantwortungen
ia 88,89%
nein 11,11%

Befragte gesamt: 36

# Kommentar:

1 wenn bewohnt

2 Grundsatzlich ja. Handelt essich aber un einen Nebenbau, Keine Wohnnutzung ist evtl. der nachbarrechtliche / zivilrechtliche
Grenzabstandgentligend

3 da das Objekt keine Fundation im eigentlichen Sinne aufweist (wenn ich das ab den Bildem richtig erkennen aknn)

4 Falls es nicht unter Nebenbau lauft, ja!

5 Ev. geniigt der Keine Grenzabstand

6 Ganz Kar. Eshandelt sich um eine Baute, welche fiir den Aufenthalt von Menschen bestimmt ist (siehe auch

Normbauregelement, Art. 12 Abs. 3).

7 Natirlich!!!

8 Ja weil bewohnt

9 Aus meiner Sicht nicht. Ware noch abzukaren. Sollte als bewohnte Nebenbaute betrachtet werden.

10 Der grosse Grenzabstand dient dem Eigenschutz, die Keinen Grenzabstdnde dem Nachbarschutz unabhéngig der Grosse.

Privilegierte Grenzabst nur bei Nebennutzung

11 Ohne eine funktionale Anbindung an eine Hauptbaute sind die reglementarischen Abstande einzuhalten. Mit einer
entsprechenden Anbindung diirfte die Baute als aAbstandsprivilegiert gelten (reduzierte Absténde).

417

Datum
04.07.2014 07:57

30.06.2014 10:21

30.06.2014 08:02

25.06.2014 13:30

25.06.2014 12:06

25.06.2014 08:43

25.06.2014 08:15
25.06.2014 07:40
25.06.2014 07:04

24.06.2014 23:23

24.06.2014 19:26

32



Bauvorgaben fir "Diogene" von vitra (Entwurf Renzo Piano)

Q5 Ist Diogene in allen Wohn- und
Arbeitszonen zuladssig?

Beantwortet: 37 Ubersprungen: 1

nein

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Antw ortmoglichkeiten Beantwortungen
ja 40,54%
nein 59,46%

Befragte gesamt: 37

# Kommentar: Datum
1 In gewissen Arbeitszonen sind Wohnbauten nicht gestattet 16.07.2014 14:52
2 Grundsatzlich kann sie in der Wohnzone (Wohnnutzung) sowie in der Dienstleistungszone (Arbeitsnutzung) zugelassen werden. 09.07.2014 18:19

Hingegen ist sie in der Industrie- und Gewerbezone nicht zugelassen, da in dieser Zone vorwiegend eine Produktion- und
Lagemutzung vorgesehen ist.

3 ausser in der Industrie, dort ist nur 1 betriebsnotwendige Wohnung zugelassen 09.07.2014 08:08

4 Kommt auf die Umschreibung der Arbeitszone an. Ist in der Arbeitszone Wohnen zuléssig, und wird das Gebaude zu Wohzwecken 30.06.2014 10:21
genutzt, - dann ja. Voraussetzung ist jedoch wiederum, dass der Wohnraum mindestens 8m? und eine Raumhdhe von
2.30maufweist

5 in unserer Gemeinde gibt es sogenannte Ortsbildschutzperimeter. dort ware es unmaéglich. 30.06.2014 08:02
6 Ich gehe davon aus! 25.06.2014 13:30
7 In Gewerbezonen sind in der Regel Wohngeb&ude nur zuldssig, wenn Sie betriebsnotwendig sind. Z.B Uberwachung von 25.06.2014 10:39

Produktionsanlagen
8 Massgend sind die Vorschriften im Gemeinde-Baureglement der entprechenden Gemeinde. 25.06.2014 10:10

9 Diogene ist nurin der Wohnzone und einer gemischten Wohn- und Arbeitszone zuléssig. In einer reinen Arbeitszone ist meiner 25.06.2014 08:43
Meinung nach Diogene nicht zul&ssig.

10 In der Arbeitszone nicht zugelassen, ausser er werde durch die Betriebsleitung oder fiir die an den Standort gebundenen 25.06.2014 08:26
Mitarbeitenden bewohnt

11 Ziemlich sicher ja 25.06.2014 08:19
12 In Wohnzonen und gemischen Zonen in der Regel ja. Hingegen in reinen Arbeitszonen in der Regel nein 25.06.2014 08:15
13 In Arbeitszonen sind nur fiir den Betrieb notwendige Wohnungen zuléssig. Als Biiro jedoch sicher vorstellbar 25.06.2014 07:48
14 C'est en fonction de son affectation. 25.06.2014 07:32
15 in den Arbeitszonen nicht 25.06.2014 07:11
16 Ich denke dies ware vertretbar (aussert in den UeQ's) 25.06.2014 07:04
17 In Gewerbezonen sind nur Wohnungen fiir das betriebsnotwendige Personal zugelassen, die wohnhygienisch einwandfrei sind. 25.06.2014 06:54

Diogene erfiillt die Anforderung an Wohnungen aufgrund der Grésse von unter 8m2 nicht.
18 In Arbeitszonen Wohnen nur bei standortgebundener Voraussetzung (Personal) 24.06.2014 23:23

19 Kommt drauf an: Sofern in keiner UeO, sofern kein Mindestanteil an Gewerbeflache oder eine minimale Ausniitzung des 24.06.2014 19:26
Grundstiickes vorgeschrieben sind.
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Bauvorgaben fir "Diogene" von vitra (Entwurf Renzo Piano)

Q6 Ist Diogene in der Landwirtschaftszone
zulassig?

Beantwortet: 29 Ubersprungen: 9

nein

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Antw ortmoglichkeiten Beantwortungen
ja 24,14%
nein 86,21%

Befragte gesamt: 29

# Kommentar:

1 Diesist aus unserer Sicht abhangig von der individuellen raumplanerischen Situation der Liegenschaft. Das AGR erteilt Ihnen
geme diese Auskunft.

2 nicht notwendig fiir Landwirtschaft. Daher sehe ich geringe Chancen, dass eine Ausnahme vom AGR gegeben wiirde
3 beurteilung durch AGR
4 In der Landwirtschaftszone ist massgebend, welche Nutzung das Gebaude hat. Ob das Geb&aude zonenkonform oder mit

Ausnahmebewilligung erstellt werden kann.

5 die Beurteilung liegt beim AGR. je nach Nutzung und nachgewiesener Standortgebundenheit kann moglicherweise eine
Ausnahme gewahrt werden. hiervon gehe ich jedoch nicht aus

6 Ausnahme allenfalls bei landwirtschaftlicher Nutzung (nach AGR)

7 Muss beim AGR abgeKart werden. Keine Stellungnahme durch Gemeinde.

8 mit Ausnahmebewilligung méglich

9 Da entscheidet des AGR

10 eher Nein. Diese Frage muss lhnen das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung beantworten

11 Abhéangig von der Beurteilung des kantonalen Amtes flir Gemeinden und Raumordnung beziiglich der Bestimmungen des RPG.
12 Die Bewilligungsfahigkeit richtet sich nach Art. 24c Raumplanungsgesetz. Auf Grund dieser Vorgaben ist dieser Bau in der

Landwirtschaftszone hochstwahrscheinlich nicht méglich.

13 Weil die Baute i. d. R. nicht mit einer landwirtschaftlichen Nutzung in Verbindung gebracht werden kann.

14 Kommt darauf an, ob die Grundsitze des Raumplanungsgesetz am jeweiligen Standort eingehalten werden kénnen.

15 Dies bedingt eine Einzelfallbeurteilung sowie Abkarungen mit dem Amt fiir Gemeinden und Rauordnung AGR des Kantons Bem

16 Entscheid AGR

17 Diese Frage muss das AGR Karen.

18 Amt fir Gemeinden und Raumordnung zustandig fir Beurteilung ob zuldssig oder nicht.

19 Nur wenn das AGR eine Ausnahme zum Art. 24 RPG gibt.

20 Oui, pour autant que son affectation puisse étre considérer comme conforme a la zone agricole. C'est a 'OACOT de statuer a ce
sujet.

21 Zustandigkeit AGR

22 Sicher nicht als bewohnter Bau.

23 Aus meiner Sicht nicht. AGR anfragen

24 Je nach Situation. Die Frage stellt sich dabei so, hat der Liegenschaftsbesitzer eine Erweiterung nach Art. 24c oder nicht. Weiter

stellt sich die Frage nach dem &usseren Erscheinungsbild. Diese Frage muss beim AGR geklart werden.

25 Ausser er sei fur die Landwirtschaft notwendig oder erfiille einen Ausnahmegrund. AGR ist zustandig.

26 Nur mit Ausahme nach Art 24 RPG. Zustéandig Kanton

27 Aus meiner Sicht héchstensinnerhalb einer entsprechenden Hofparzellen bzw. Hofgruppe und ausschliesslich zu
landwirtschaftlichen Wohnzwecken. Ansprechpartner ist allerdings das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung AGR des Kantons
Bem.

28 Muss geprift werden. Scheitert ev. am Erscheinungsbild oder der begriindeten Nutzung.

6/7

Datum

09.07.2014 18:19

09.07.2014 08:08

04.07.2014 07:57

30.06.2014 10:21

30.06.2014 08:02

26.06.2014 16:09
26.06.2014 14:25
26.06.2014 08:21
26.06.2014 07:31
25.06.2014 13:30
25.06.2014 12:06

25.06.2014 10:39

25.06.2014 10:10

25.06.2014 08:43

25.06.2014 08:26

25.06.2014 07:54

25.06.2014 07:48

25.06.2014 07:41

25.06.2014 07:40

25.06.2014 07:32

25.06.2014 07:23

25.06.2014 07:11

25.06.2014 07:04

25.06.2014 06:54

25.06.2014 06:44
24.06.2014 23:23

24.06.2014 19:26

24.06.2014 18:55
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Bauvorgaben fir "Diogene" von vitra (Entwurf Renzo Piano)

Q7 Kommentar:

Beantwortet: 22 Ubersprungen: 16

Beantwortungen

Ihre Anliegen haben wirim Diplomlehrgang bernischer Bauverwalter mit dem Dozenten diskutiert. Aus unserer Sicht ist die Baute,
wiel bewohnt baubewilligungspflichtig.

Weitere Auskiinfte kbnnen beim AGR, Bem eingeholt werden (www.be.ch/bauen)

Solche Gebaude werden als Hauptbauten beurteilt. Dies nicht augrund der Grosse sondern aufgrund ihrer Nutzung. Daher
kommen die Vorschriften fiir unbewohnte An- und Nebenbauten nicht zur Anwendung.

Kommen bei unsrelativ selten bis gar nicht vor. Ausser Gartenhauser.

Den Bauherrschaften ist anzuraten, vor dem Erwerb eines Diogene Gebaudes bei der jeweiligen Bauverwaltung anzufragen, ob
das Bauvorhaben fiir die entsprechend gewollte Nutzung baubewilligungspflichtig ist oder nicht. Mindestgrossen fiir bewohnte
Raumlichkeiten geméss Bauverordnung des Kantons Bem, Art. 62 bis 69 betragt 8m? Raumhodhe mindestens 2.30m uber 1/2 der
Raumflache; Befensterung mindesten 10% der Bodenflache.

in unserer Gemeinde waren solche Kleinbauten nicht denkbar. das Reglement schreibt den Ortsbildschutz genau vor und solche
Kleinbauten sind auf Grund ihrer Erscheinung nicht "ortsiiblich" und daher nicht bewilligungsfahig

Grundsatzlich sollte die Beurteilung auch durch den Kanton als Gesetzgeber zu baubewilligungspflichtigen Bauten erfolgen.

In der heutigen Zeit, wird in der Raumplanung auf einen haushéalterischen Umgang mit Land geachtet. Diesist mit den
Kleinbauten nicht méglich, mit den geltenden Baugesetzen.

Wenn es ein Baugesuch braucht (Hohe und Fundament) scheint die Dachneigung nicht nach Baureglement zu sein. Ein
Normgebéaude wird vielleicht schwierig.

Fir mich fehlt die Klare Defination der Nutzung der Diogene. Zudem miisste genauer dekKariert sein wie die Beheizung im Winter
funktioniert. Zudem stellt sich mir die Frage wird die Diogene als alleinstehender Bau oder in Verbindung mit einer bestehenden
Baute erstellt? Wasist die Idee hinter dem Projekt?

Das Hauschen eignet sich wohl in erster Linie fiir Freizeitaktivitaten, d.h. als zusatzliches Angebot auf Campingplatzen. Im
Rahmen des Bewilligungsverfahrens wird in jedem Fall die moglichen Auswirkungen (Immissionen) auf die Umwelt, z.B. die
Nachbarn und das Orts-/Landschaftsbild zu beachten sein.

Eine Burteilung eines Vorhabensist immer individuell. Das heisst, mann muss méglichst viele Informationen haben, um die
Beurteilung vornehmen zu kénnen. Das BewD regelt dies. Die Bewilligungsbehérde kann zusatzliche Unterlagen verlangen. In
diesem Sinne sind meine Antworten zu relativerien.

Ist eine interessanter Ansatz bzw. Wohnform. Kann mir vorstellen, dass diese Kleinhduser im Tourismus eine gewisse Rolle spielen
kénnen. Auch als Nebenbaute zu einer bestehenden Hauptbaute kdnnten sie allenfalls zum Einsatz kommen. Die grosse Frage
wird sein, zu welchem Preis diese Kleinbauten schlussendlich zu haben sind. Inbesondere in stadtischen Gebieten glaube ich
nicht an einen Erfolg. Dort will und muss man verdichten. Ebenfallsin landlichen Gebieten werden es Kleinhauser schwer haben.
Die heutige Gesetzgebung und Strategie des Bundes und des Kantons geht in Richtung verdichten. Verdichten kann ich nur,
wenn ich dementsprechend in die Hohe oder Tiefe baue. Unter diesem Gesichtspunkt werden es eingeschossige Kleinbauten
schwer haben, die nétige Akzeptanz zu finden. Die Wohnflache pro Einwohner ist immer noch im steigen begriffen. Solange
nicht eine Trendumkehr feststellbar ist, werden es Kleinhauser schwer haben und ein Nischenprodukt fir Individualisten und den
Tourismus bleiben.

"Diogene" finde ich persénlich ein sehrinteressanter Ansatz!
Ist sicher etwas dass eine kantonale Regelung erforderte wenn es eine grossere Nachfrage gabe.

Solche Klein-Kleinsthauser sind bei uns hochstens auf einem Campingplatz vorstellbar. Ausserdem widerspricht es einem
haushalterischen Umgang mit dem Bauland.

- beheizt oder nicht? - energietechnischer Massnahmennachweis misste erbracht werden - Sanitarische Einrichtungen? -
Kanalisationsanschluss?

Die gegebenen Antworten sind mit vorsicht zu geniessen da essich um ein noch nicht bekanntes Produkt handelt. Ich denke
vorgangig sollte mit dem Amt fir Gemeinden und Raumordnung Kontakt aufgenommen werden um die Fragestellungen zu
beantworten.

Die Idee finde ich sehr gut, Gratulation!. Da die Kleinbaute fiir mich als bewohnter Bau gilt, miissen die wohnhygienischen
Vorgaben und der Immissionsschutz eingehalten werden. Er sollte als bewohnte Kleinbaute beurteilt und bezogen auf die
Grenzabstande gegeniliber bewohnten Hauptbauten privilegiert werden.

Kantonale Vorschriften BauV betreffend Gesundheitsschutz, Nassraume ?

Im Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit der Resource Boden finde ich das vorgeschlagene Projekt nicht sehr hilfreich. Da
fihrt kein Weg daran vorbei in die Hohe zu bauen. Als "Habitat" flir Camper, Tramper, Globetrotter, etc., auf Campingplatzen,
insbesondere fiir die junge Klientel die nur 1 bis2 Tage bleibt und anschliessend weiter will, sich aber die Miihe mit dem
Mitschleppen eines Zeltes ersparen will kdnnte ich mir Potenzial vorstellen. Wenn mit dem Projekt auch der Aspekt einer
optimalen, maximierten Wohnflachen-Nutzung verkniipft werden soll finde ich die Ansatze gut.

Interessante Aufgabenstellung; interessanter Bau. Unbedingt weiter verfolgen. Sollte trotz einschrankender Gesetzgebung
bewilligt und toleriert werden. Energietechnisch und raumplanerisch dennoch fragwiirdiges Objekt.
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Datum

22.07.2014 07:17

16.07.2014 14:53

09.07.2014 18:22

09.07.2014 08:10

30.06.2014 10:25

30.06.2014 08:04

27.06.2014 16:32

26.06.2014 14:31

26.06.2014 07:33

25.06.2014 13:33

25.06.2014 12:13

25.06.2014 10:13

25.06.2014 09:21

25.06.2014 08:29
25.06.2014 08:19

25.06.2014 07:43

25.06.2014 07:12

25.06.2014 07:06

25.06.2014 07:06

24.06.2014 23:24

24.06.2014 19:32

24.06.2014 18:57



