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Executive Summary

Vor dem Hintergrund der globalen Klimakrise gewinnen Nachhaltigkeitsaspekte
zunehmend an Relevanz. Mit der Minimierung der Grauenergie, dem Ressourcen-
verbrauch und dem CO,-Ausstoss sind es meist 6kologische und 6konomische Aspekte,
welche in die Bewertung von Immobilien einflieen. Die sozialen Aspekte, welche einen
direkten Mehrwert fiir die Bewohner*innen schaffen, bleiben oftmals unsichtbar. Durch
gelebte und intakte Nachbarschaften entstehen Netzwerke, welche einen Bestandteil des
Sozialkapitals bilden und zur Widerstandsfahigkeit von Quartieren beitragen. Das
Sozialkapital als Mehrwert fliesst in der gegenwirtigen Praxis von Immobilien-
bewertungen nicht ein. Dies fiihrt zur Fragestellung, ob und wie sich das Nachbarschafts-
klima messen lésst?

In der vorliegenden Studie wird der Zusammenhang zwischen dem Nachbarschaftsklima
und dem Mikrolagerating von Immobilien untersucht. Dazu werden Primérdaten anhand
einer Online-Befragung erhoben. Diese werden in Einzelindikatoren zerlegt, um die
Wirkung des Nachbarschaftsklimas auf das Mikrolagenrating bei hedonischen
Bewertungsmodellen aufzuzeigen. Die Rohdaten werden aufbereitet und mit einer
statistischen Analyse ausgewertet. Die vorgeschlagene Methodik unterstreicht die
politische Dringlichkeit einer auf den Menschen ausgerichtete, ortsbezogene
Stadtplanung unter den Gesichtspunkten der Nachhaltigkeit, des Wohlergehens und des
Einbezugs der Quartiersbewohner*innen.

Die Stichprobe wurde in der Stadt Chur erhoben und umfasst 547 Riickmeldungen. Die
statistische Analyse hat gezeigt, dass sich das Nachbarschaftsklima verbessert, je langer
die Befragten ihre Wohneinheit bewohnen. Durch eine multiple Regressionsanalyse
wurde gezeigt, dass eine positive Korrelation zwischen der Bewertung der allgemeinen
Qualitiit des Wohnquartiers und der Selbsteinschiitzung der Ahnlichkeit mit den direkten
Nachbar*innen besteht. Bei der Frage nach den wichtigsten Eigenschaften bei
Nachbar*innen wurde der Beruf als am unwichtigsten eingestuft. Am wichtigsten sind
den Befragten die Werte und die Interessen der direkten Nachbar*innen. Das
Mikrolagerating durch die Befragten fiel bei den Einfamilienhausquartieren an sonnigen
Lagen am besten aus. Am schlechtesten wurden die dichten Altstadtquartiere und die

schattigen Lagen bewertet.



1. Einleitung

1.1  Ausgangslage

Nach dem weltweiten Interesse an Nachhaltigkeit und den Herausforderungen der
Klimawandels werden zunehmend Bedenken beziiglich der lokalen Lebensqualitét in den
Stidten gedussert. Die bestehende Literatur im Bereich der Stadtforschung zeigt, dass der
Mikrolage eine grosse Bedeutung zugeschrieben wird. Das Wohlbefinden und die
Zufriedenheit sowie die Wertschitzung der gebauten Umwelt im lokalen Kontext sind
Gegenstand von neueren Untersuchungen. Kourtit et al. (2022b) haben in ihrem Artikel
die Bewertung von Stadtliebe und der Qualitit von lebens- und liebeswerten Stadtvierteln
am Beispiel von Rotterdam untersucht. Die Ergebnisse haben gezeigt, dass sich die
Rotterdamer Stadtquartiere in vielen physischen und sozio-emotionalen Aspekten
unterscheiden. Dies bedingt laut den Autoren eine differenzierte ortsbezogene Politik und
sublokale Initiativen fiir die Steigerung des Wohlbefindens der Bewohner*innen (2022,
S. 1). In einem weiteren Artikel wurde eine Methodik zur Bewertung der Stadtquartiere
durch die Stadtbewohner*innen vorgestellt (Kourtit et al., 2022a, S. 226). Dazu wurde
eine umfangreiche, mehrere Zeitriume umfassende und geografisch detaillierte
Datenbank der Quartiere in Rotterdam verwendet. Anhand verschiedener Sozialkapital-
indikatoren, welche mikrokosmisch zerlegt wurden in objektive sowie subjektive
soziodkonomische Informationen, konnte die soziale Widerstandfdhigkeit von
Nachbarschaften analysiert werden. Basierend auf geowissenschaftlichen Visuali-
sierungsmethoden und rdumlich-6konometrischer Techniken von Korrelationseffekten in
der Nachbarschaft wurde eine Reihe von Regressionsanalysen durchgefiihrt. Dadurch
konnten Determinanten der ,,Stadtliebe® auf der Ebene der Nachbarschaften in

Rotterdam identifiziert und erkldrt werden (Kourtit et al., 2022a).

Letztes Jahr wurde vom Gottlieb Duttweiler Institut eine Schweizweite Studie iiber
Nachbarschaften veroffentlicht (Frick et al., 2022). Daraus wurde eine Typologie
verschiedener Nachbarschaftsbeziehungen abgeleitet. Die Daten setzen sich zusammen
aus dem quantitativen Wertemonitor und den qualitativen Wertewelten von
Nachbarschaften. Die rdaumlichen Komponenten sowie eine genaue Verortung der Daten
sind in der Studie nicht enthalten. Die Publikation von Seifert (2018) hat gezeigt, dass die
soziale und rdumliche Nachbarschaft als Ressource fiir die Alltagsbewéltigung élterer
Menschen angesehen wird. Aufgrund des demografischen Wandels und der sich

verdndernden Lebensformen gewinnen Nachbarschaften zunehmend an Relevanz



(Behrens et al., 2017). Die Anzahl der Einzelhaushalte steigt, diese machen heute rund
einen Drittel der Schweizer Privathaushalte aus (BFS, 2023). Des Weiteren hat die
Corona-Pandemie gezeigt, wie wichtig Nachbarschaften sind. Laut den Autoren der GDI-
Studie wurde Nachbarschaftshilfe einfach so und ohne Anleitung oder Anordnung
praktiziert (Frick et al., 2022, S. 2). Eine funktionierende Nachbarschaft bildet einen
Beitrag zum sozialen Kapital und somit einen direkten Mehrwert fiir die Bewohner*innen

von Stadtquartieren.

1.2 Zielsetzung und Forschungsfragen

Bereits 1992 weist Dubin darauf hin, dass intuitiverweise die Qualitdt einer Nachbar-
schaft die Immobilienpreise beeinflussen sollte (S. 433). Die empirischen Nachweise
dafiir sind jedoch schwach. Dies fiihrt Dubin auf die schwere Messbarkeit der Nachbar-
schaftsqualitit zurtick (1992, S. 433). Eine weitere Schwierigkeit bildet das Ausmachen
der Grenzen einer Nachbarschaft. Nebst grenzbildenden Elementen, wie Strassen und
Fliissen sind die Grenzen von Nachbarschaften wandelbar und konnen sich iiber die Zeit
verdndern (vgl. 1992, S. 435). Am Beispiel von hedonischen Bewertungsmodellen zeigt
sich, dass die Wirkung des Mikrolagenratings auf den Immobilienpreis eine zentrale
Rolle spielt (Fahrlédnder et al., 2016, S. 2). Die Autoren weisen darauf hin, dass eine
Schwiche in der subjektiven Schitzung der Mikrolage durch Expert*innen liegt. Diese
erfassen die Indikatoren wiahrend Begehungen vor Ort (2016, S. 2). Dies fiihrt jedoch zu
einer starken subjektiven Komponente und der Abbildung einer Aullenperspektive. Eine
weitere Methode besteht in der Auswertung von Indikatoren, welche auf Geodaten
basieren. In der vorliegenden Studie wird durch die Befragung von Bewohner*innen die
Innenperspektive abgebildet. Die vorgeschlagene Methodik unterstreicht die politische
Dringlichkeit einer auf den Menschen ausgerichtete, ortsbezogene Stadtplanung unter den
Gesichtspunkten der Nachhaltigkeit, des Wohlergehens und des Einbezugs der

Quartiersbewohner*innen.
Basierend auf den ersten Analysen werden folgende Forschungsfragen abgeleitet:

Frage 1 Wie konnen evidenzbasierte Daten das Nachbarschaftsklima im

Mikrolagerating abbilden?
Frage 2 Welchen Einfluss hat das Nachbarschaftsklima auf das Mikrolagenrating?

Mit der vorliegenden Studie wird die Wirkung des Nachbarschaftsklimas auf das
Lagerating untersucht. Dazu wird die folgende Hypothese tiberpriift:



Hypothese  Je @hnlicher sich die Bewohner*innen eines Quartiers sind, desto besser

fallt das Nachbarschaftsklima aus.

Das Ziel der vorliegenden Studie ist es, die Wichtigkeit des Sozialkapitals, bei der
Bewertung von Immobilien aufzuzeigen. Der in der Immobilienwirtschaft vielfach
zitierte Slogan ,,Lage, Lage, Lage™ zeugt davon, dass die Lage oftmals hoher als der
Baukdrper selbst gewichtet wird. Die Lage setzt sich jedoch nicht nur aus materiellen
Aspekten zusammen, wie beispielsweise der Nihe zu einem Bahnhof oder der
Besonnung. Es sind oftmals immaterielle Aspekte, welche ein Quartier lebenswert
machen. Im Rahmen dieser Studie wird versucht die Nachbarschaftsqualitit zu
operationalisieren, sodass der Zusammenhang zum Mikrolagerating iiberpriift werden

kann.

1.3  Abgrenzung des Themas

Der Begriff ,,Nachbarschaft* bezieht sich in der vorliegenden Studie auf die umliegenden
und angrenzenden Bewohner*innen einer Wohneinheit. Weitere Nutzungen, wie
beispielsweise Gewerbe, Biiro, Industrie oder Bildung werden im Rahmen der
Abschlussarbeit nicht beriicksichtigt. Die Reichweite einer sozialen Nachbarschaft ist
ebenfalls nicht Gegenstand der Untersuchung. Es gibt zahlreiche Communities, welche
sich als soziale Nachbarschaften organisieren und fiiber eine reine geografische
Nachbarschaft hinausgehen. Beispiele dafiir bilden Sprach- oder Interessens-

gemeinschaften.

Weiterhin begrenzt sich die Studie auf die Stadt Chur und stellt keine Schweizweite
Sichtweise dar. Die Stichprobe begrenzt sich auf 547 Bewohner*innen der Stadt Chur.
Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung werden keine Aussagen liber Massnahmen
zur Verbesserung des Nachbarschaftsklimas getroffen. Die durchgefiihrte Befragung gibt
einen Uberblick iiber die Innenperspektive der Nachbarschaften in den verschiedenen
Stadtquartieren. Methodenbedingt sind jedoch keine kldrenden Riickfragen oder

weiterfiihrenden Fragen moglich.

Die zwei ehemaligen Dorfer Haldenstein und Maladers, welche durch die
Gemeindefusion in den Jahren 2020/ 2021 ebenfalls zum Gemeindegebiet der Stadt Chur
gehoren, wurden in der vorliegenden Forschungsarbeit nicht beriicksichtigt. Die Studie
fokussiert auf die ,stddtischen” Quartiere. Trotz der Fusion handelt es sich bei

Haldenstein und Maladers um dorfliche Strukturen.



1.4  Aufbau und Vorgehen

Im ersten Teil der Arbeit werden die Grundlagen erarbeitet. Im Rahmen einer
Literaturanalyse wird der gegenwirtige Forschungsstand aufgezeigt. Die Indikatoren der
Lebensqualitidt in den Stiddten werden vorgestellt. Die relevanten Begriffe werden
definiert und die Zusammensetzung des Mikrolagerating bei hedonischen

Bewertungsmodellen erldutert.

Die empirische Untersuchung bildet das Herzstiick der Arbeit und setzt sich zusammen
aus einer Online-Befragung und einer statistischen Analyse. Der Fragebogen basiert auf
den Erkenntnissen der Literaturanalyse. Der Untersuchungsort wird ebenfalls in diesem
Kapitel vorgestellt. Die Befragung wird flichendeckend an sdmtliche Bewohner*innen
des Untersuchungsortes verteilt. Um das Nachbarschaftsklima geografisch verorten zu
konnen, wird der Standort abgefragt. Zur Datenauswertung wird als erstes eine
deskriptive Analyse durchgefiihrt. Im Anschluss werden Zusammenhinge durch eine
Regressions-analyse untersucht. Ziel ist es den Zusammenhang zwischen dem
Mikrolagerating der verschiedenen Quartiere und dem Nachbarschaftsklima zu

untersuchen und Zusammenhénge aufzudecken.

Im dritten Teil der Arbeit werden die Resultate vorgestellt. Die gewéhlten Methoden
werden kritisch gewiirdigt und die Datenqualitit dargelegt. Die Forschungsfragen und

Hypothesen werden beantwortet.

Den Abschluss der Arbeit bilden das Fazit und der Ausblick. Die Forschungsergebnisse
werden zusammengefasst, kritisch gewiirdigt und in einen grofleren Kontext gestellt. Der

weitere Forschungsbedarf wird aufgezeigt und erldutert.



2. Grundlagen

2.1  Lebensqualitit in den Stidten

Die lokale Lebensqualitit in den Stidten gerdt immer mehr in den Fokus neuer
Untersuchungen. Einerseits stellt der Klimawandel die Stadte vor Herausforderungen und
andererseits fiihrt der demografische Wandel zur stetigen Verdichtung der stidtischen
Strukturen. Gerald Bast, Rektor der Universitit flir angewandte Kunst in Wien,
bezeichnet die Stadt als ,,[...] eine Art soziales Entwicklungslabor fiir Formen des
Zusammenlebens einer groBeren Zahl von Menschen.” (zitiert aus Gehl & Svarre, 2016,
S. 6). Bedingt durch den Klimawandel und die gegenwértige Planungs- und Baupraxis
bilden sich stddtische Wairmeinseln. Die Hitzebelastung in den Stiddten wird laut
Expert*innen von MeteoSchweiz in Zukunft noch zunehmen (2023). Weiterhin werden
steigende Temperaturen prognostiziert. Tropenndchte werden vor allem im

innerstadtischen Raum zunehmen (Abbildung 1).
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Abbildung 1: Anzahl Tropennichte pro Jahr bis Ende des 21. Jahrhunderts. Links im Stadtumland und
rechts in der Innenstadt von Ziirich. Quelle: CH2018-Webatlas.

Eine weitere Entwicklung bildet der anhaltende Urbanisierungsprozess. 80% der
Européer*innen leben heute in Stidten (DStGB, 2010). In der Schweiz leben sogar 85%
der Bevolkerung in stddtischen Gebieten. Des Weiteren hat sich die Bevolkerung in der
Schweiz seit Beginn des 20. Jahrhunderts mehr als verdoppelt (EDA, 2023). Die
Uberalterung der Bevélkerung und die Zuwanderungsstrome fithren zum anhaltenden
Wachstum und der Verdichtung des stidtischen Raums. Bereits im Jahr 1961 kritisierte
Jane Jacobs in ihrem Werk ,,The Death and Life of Great American Cities* die
Stadtplanung der klassischen Moderne. Jacobs plddierte fiir durchmischte, kleinteilige
und ungeplante Quartiere sowie das Ermoglichen von lebendigen Nachbarschaften
(Jacobs, 1961). Die Netzwerke, welche aus einer gelebten Nachbarschaft hervorgehen,
bezeichnete die amerikanische Autorin als ,soziales Kapital“. Dieses bildet die

Grundlage fiir gegenseitiges Vertrauen, gemeinsame Aktivititen und die



Widerstandsfihigkeit in Krisenzeiten (1961). Die Kritik an der stiddtischen
Planungspraxis scheint heute aktueller denn je. Was sich seit den 1960er Jahren
grundlegend verdndert hat ist die Verfiigbarkeit von Daten durch die technologischen
Entwicklungen. In neueren Untersuchungen im Bereich der Stadtforschung werden
Bewohner*innen nicht mehr als passive Akteure, sondern als kognitive und aktive Wesen
betrachtet. Die Entscheidungen, Prioritdten und Verhaltensweisen der Bewohner*innen

haben einen direkten Einfluss auf die heutigen und zukiinftige Stidte (Kourtit et al.,
2022b, S. 1).

2.2  Indikatoren der Lebensqualitit

Um die Lebensqualitdt in den Stidten abzubilden, sind in der Schweiz die Daten von
,,City Statistics* verfligbar. Dieser Datensatz setzt sich aus 200 Indikatoren zusammen,
welche in rund 900 europidischen Partner-Stidten erhoben werden (BFS, 2023). In der
Schweiz sind die Daten fiir neun Stédte verfiigbar (Abbildung 2). Die unterschiedlichen
Aspekte der Lebensbedingungen werden auf drei rdumlichen Ebenen untersucht; den

Quartieren, den Kernstédten sowie den umliegenden Agglomerationen.
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Quelle: BFS — Agglomerationsdefinition 2012, City Statistics 2020 © BFS 2021

Abbildung 2: Karte der City Statistics Stadte in der Schweiz Quelle: BFS, Agglomerationsdefinition 2012

Die Lebensqualitét ist laut den Autor*innen des Bundesamts fiir Statistik ein mehr-
dimensionales Konzept, welches sich dadurch auszeichnet, dass die einzelnen
Dimensionen miteinander verbunden sind. Die Indikatoren, welche fiir die Messung der
City Statistics verwendet werden, bilden eine Weiterentwicklung des OECD-Konzepts

(2014) und setzen sich folgendermallen zusammen:



Set Indikatoren

Einkommen und Arbeit Erwerbsquote, Sozialhilfequote, Erwerbslosigkeit, Einkommen
Wohnsituation Strassenlirm, Wohnfliche, Uberbelegte Wohnungen, Leerwohnungsziffer
Gesundheit Berufstitige Arzt*innen, Sterberate > 65-jihrigen, Suizidrate

Bildung Bildungsstand, Jugendliche ausserhalb des Bildungssytems

Qualitdt der Umwelt Bodennutzung, Luftqualitat

Personliche Sicherheit Gewaltstraftaten, Diebstdhle in Wohneinheiten, Strassenverkehrsunfélle
Biirgerbeteiligung Beteiligungsrate

Work-Life-Balance Teilzeiterwerbsquote, Kleinkinderbetreuung, Dauer des Arbeitswegs

Infrastruktur und Dienstleistungen | Erreichbarkeit

Mobilitét Preis einer Monatskarte, Verkehrsmittelwahl zur Arbeit, Haltestellendichte
Kultur und Freizeit Kinositzplitze, Museen, Theater und Kinos, Museums- und Theaterbesuche
Wirtschaftlicher Kontext Beschiftigte nach Branchen

Demografischer Kontext Nationalititen, Alterstruktur

Tabelle 1: Indikatoren der City Statistics (BFS, 2023)

Laut den Autor*innen des BFS bildet die Lebensqualitét einen wichtigen Bestandteil der
Standortattraktivitdt einer Stadt. Die Lebensqualitit nimmt eine wichtige Rolle ein, in
Bezug auf die stidtische Entwicklungspolitik. Dadurch werden Privatpersonen wie auch
Unternehmen angezogen, wodurch wiederum Kapital fiir die Entwicklung generiert wird
(BFS, 2023). In den Datensétzen sind keine Aussagen zum Nachbarschaftsklima oder der
Qualitdt einer Nachbarschaft enthalten. Die Sozialkapitalindikatoren werden in diesem

Datensatz nicht briicksichtigt.

2.3 Immobilienbewertung

Um zu iiberpriifen, ob im Bereich der Immobilienbewertung das soziale Kapital enthalten
ist, wird die hedonische Bewertungsmethode genauer betrachtet. Fiir die traditionelle
Immobilienbewertung gibt es drei grundsétzliche Verfahren; Das Sachwertverfahren (1),
das Ertragswertverfahren (2) und das Vergleichswertverfahren (3). Beim
Sachwertverfahren werden die Erstellungskosten und getétigte Investitionen addiert.
Unter Beriicksichtigung der Abniitzung gelangt man zum Sachwert der Immobilie. Beim
Ertragswertverfahren werden zukiinftige Ertrdge ermittelt. Diese werden unter
Berticksichtigung des Zinses auf den aktuellen Zeitpunkt abgezinst. Dadurch erhilt man
den Barwert einer Liegenschaft. Die Basis des Vergleichswertverfahrens bilden dhnliche
Objekte und deren Transaktionswerte. Die verschiedenen Verfahren eignen sich fiir die
Bewertung verschiedener Objekttypen. Das Sachwertverfahren findet Anwendung bei
Liegenschaften, bei welchen nicht der Ertrag im Vordergrund steht, sondern die Substanz
der Liegenschaft. Mit dem Ertragswertverfahren werden vor allem Renditeobjekte
bewertet. Die Vergleichswertmethode eignet sich insbesondere fiir Wohneigentum und

wird beispielsweise von Banken im Bereich der Hypothekarfinanzierungen angewendet.



Fiir das vorliegende Forschungsprojekt eignet sich die ndhere Betrachtung des

Vergleichswertverfahrens, da der Lage eine zentrale Rolle zugeschrieben wird.

2.4  Hedonische Bewertungsmethode

Der Begriff ,hedonistisch® leitet sich aus dem altgriechischen Hedonismus
(ndovn hédoné) ab und bedeutet soviel wie ,,die Lust/ den Genuss betonend“ (vgl.
Fahrldnder, 2022, S. 9). Das Adjektiv hedonistisch wird oftmals gekiirzt auf den Begriff
hedonisch. Dies fiihrt Fahrlinder auf die Dominanz des Wortes hedonic in der
englischsprachigen Forschungsliteratur zuriick (2022, S. 9). Die hedonische
Bewertungsmethode gehort zu den Vergleichswertverfahren. Die Bewerter*in sucht nach
moglichst dhnlichen Liegenschaften. Die Ahnlichkeit bezieht sich nicht nur auf die
Ausstattungskriterien der Liegenschaft, sondern auch auf deren Lage und den Zeitpunkt
der Transaktion (vgl. Maier & Herath, 2015, S. 2-3). Die Datengrundlage fiir eine
hedonische Bewertung bilden Immobilientransaktionen, Abschliisse von Mietvertragen
oder Immobilienangebote. Die Vergleichsobjekte sind dhnlich aber nie identisch zum
Bewertungsobjekt. Dem entgegnen Bewerter*innen mit Zu- oder Abschligen fiir einzelne
Charakteristiken. Die Qualitdt der Schitzung von hedonischen Preisen ist besser, umso

mehr Beobachtungen zur Verfligung stehen.
Bei einer linearen Funktion lautet die Grundformel fiir die Ermittlung des Wertes:
E(p) = f1X1 + B2X2 + B3X3 + -+ Bn

Wobei B ein Vektor an hedonischen Preisen bildet und X die Charakteristika von

Immobilien. E ist der Erwartungswert und (p) der zu erwartende Preis.

Laut Thomsen basiert die hedonische Bewertungsverfahren methodisch auf einer
multiplen Regressionsanalyse (2014, S. 17). Das generelle Prinzip besteht darin einen
vorgefundenen Immobilienwert in diverse Einzelkomponenten zu zerlegen. Wenn die
relevanten Auspragungen fiir simtliche Einzelfille bekannt sind, lassen sich iiber die
einzelnen Komponenten fldchendeckend fiir den gesamten Standort Immobilienwerte
generieren (Thomsen, 2014, S. 17). Die wertbestimmenden Variablen miissen mit Hilfe
von Bestimmungsfaktoren ausgewihlt und hinsichtlich ihrer Signifikanz gepriift werden.
Aus der Vielzahl von moglichen Erklarungsfaktoren sind geméss Thomsen, diejenigen

zu isolieren, welche signifikant sind (2014, S. 17-18).

Zur Bestimmung der implizierten Preise von Qualitdtseigenschaften von Immobilien wird

in der Regel die OLS-Schitzung (Ordinary Least Squares) angewendet. Der Gesamtpreis



einer Immobilie wird bei der OLS-Methode anhand der verschiedenen erkldrenden
Variablen sowie durch ein Residuum generiert. Die Modellannahme ist, dass die
Residuen normalverteilt sind und voneinander unabhéngig (Thomsen, 2014, S. 18). Das

Modell kann folgendermaf3en dargestellt werden:

m

KXii = Z*in + &

k=1

Wobei Y der Preis der Immobilie ist, Bk ist der zu schidtzende Koeffizient der implizierten
Preise der untersuchten Eigenschaften. Xy; bilden die erkldrenden Variablen und ¢; das

Residuum.

2.5  Mikrolagerating

Bei der Bewertung der Lage muss, zwischen der Makro- und der Mikrolage unterschieden
werden. Die Makrolage zeichnet sich aus durch die Qualitéit der Standortgemeinde, das
Steuerniveau, der regionalen und iiberregionalen Verkehrserschliessung sowie der
groBrdumigen Zentralitét (Fahrldnder et al., 2016, S. 2). Die Mikrolage enthilt hingegen
Aussagen zur unmittelbaren Umgebung, wie die kleinrdumige Verkehrsanbindung, die
Larmbelastung, die Néhe zu Einkaufsmdglichkeiten und Freizeitangeboten sowie das
Image des Quartiers (2016, S. 2). Aufgrund der gegenwirtigen Datenverfiigbarkeit und

deren hoch aufgeldsten Qualitét ist es heute moglich, jedem Punkt im Siedlungsgebiet

Informationen zuzuordnen und diese wiederum in Ratings zu verdichten (Fahrlénder,

2019, S. 233).

il o, B «

Dienstleistungen Wohnen Besonnung Wohnen Freizeit/Erholung Wohnen

Ratings: ® 1 bis 2.5, ® 2.5 bis 3, ¥ 3 bis 4, ® 4 bis 4.5, @ 4.5 bis 5

Abbildung 3: Teilratings fiir Wohnnutzungen in der Region Luzern (Fahrlénder et al., 2016, S. 7)
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Die dargestellten Teilratings stellen Indikatoren dar, welche von 1 (schlechtester Wert)
bis 5 (bester Wert) bewertet werden. In der nachfolgenden Abbildung sind mdgliche
Indikatoren aufgefiihrt:

Mikro-Lageindikatoren Teilratings Gesamtratings

Besonnungsindex

Seesicht — Besonnung
Bebauungstypen ‘(_' Aussicht
Bauzonen AT NN\

N Image des Quartiers

Mikro-Lageratings

I

I

1

I

]

1

]

Nachfragesegmente i i
/4 f (9 Nutzungs- :

1 1
1 ]
I

]

I

I

I

]

Arbeitsplatze segmente)

Dienstleistungen

Retail

i 1 Freizeit/Erholung
Freizeit i =

Y Offentlicher Verkehr
Erschliessungsgute

Zentrumsnahe 3
Strassenanbindung ||
Larm OV/MIV
- Larmbelastung & n/
Larm Flug ——

Negative Einflisse

Abbildung 4: Verdichtung von Indikatoren zu Mikrolageratings (Fahrldnder et al., 2016, S. 5)

Die aufgefiihrten Eigenschaften werden von dem oder der potenziellen Kaufer*in
unterschiedlich gewichtet. Des Weiteren gibt es sogenannte Killerkriterien, wie

beispielsweise Geruchsbelastungen, Alt- oder Neubau, Seeanstoss und dergleichen.

Trotz der grossen Datenverfiigbarkeit und deren Objektivitit sind es die Bewerter*innen,
welche entscheiden, welchen Einfluss die einzelnen Kennwerte auf die Bewertung der
Mikrolage haben. Weiterhin unterscheiden sich die Geodatensitze stark in ihrer Qualitit,
Auflosung und Struktur. Um die Datenbestinde zu homogenisieren, werden
iiblicherweise Geoinformationssysteme (GIS) genutzt. Die Systeme ermoglichen es, die
Daten iiber ihre Attribute oder den rdumlichen Bezug miteinander zu verbinden. Die

ideale Auflosung des Zieldatensatzes betridgt 25 x 25 Meter (Fahrlinder et al., 2016;
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Wiiest Partner, 2023). Dazu werden die bestehenden Daten via GIS aggregiert oder
disaggregiert mit den entsprechenden Interpolationsalgorithmen (Fahrlander et al., 2016,
S. 3). Die Gesamtfliche der Schweiz kann mit der Abmessung von 25 x 25 Metern in

rund 7.4 Mio Rasterzellen unterteilt werden (2016, S. 9).

2.6  Nachbarschaft als Mehrwert

Die Lebensformen wandeln sich im Laufe der Zeit und wirken sich auf den Bedarf an
Wohnraum sowie die Gestaltung von Quartieren aus. Laut den Autor*innen des Artikels
,Wie geht Nachbarschaft? leben die Menschen zunehmend individueller und oftmals
alleine (Behrens et al., 2017, S. 3). Eine intakte Nachbarschaft wirke sich neben dem
monetidren Wert einer Immobilie auch auf das Wohlbefinden aus, indem das Miteinander
gestirkt werde und somit die Identifizierung mit dem eigenen Quartier (2017, S. 3). Um
die Widerstandsfahigkeit einer Nachbarschaft methodisch zu bewerten haben Kourtit,
Niamp, Tiirk und Wahlstom (2022a) in ihrem Artikel im Journal of Urban Management
einen umfassenden Datensatz aus Rotterdam untersucht. Laut den Autor*innen umfasst
ein stidtisches Gebiet nicht nur materielle Aspekte, wie die gebaute Umwelt, sondern
auch immaterielle Aspekte und stadtmorphologische Aspekte. Trotz der Vielfalt und
Uberlagerung dieser Aspekte zeichnet sich eine Stadt im Allgemeinen durch eine grosse
Néhe und eine hohe Dichte von Bewohner*innen und wirtschaftlichen Aktivititen aus
(Kourtit et al., 2022a, S. 226). Stidtische Strukturen sind nicht statisch, sondern gepragt
durch dynamisches und interaktives Verhalten von Mikroeinheiten, wie beispielsweise
Bevolkerungsgruppen oder Unternehmen. Die rdumlichen Mikroeinheiten beziehen sich
im Artikel auf riumlich disaggregierte Gruppen oder Untergruppen von Akteuren (2022a,
S. 227). Die mikrokosmische Perspektive auf das stddtische Leben, basiert auf einer
systemischen Zerlegung und der griindlichen Analyse kleinrdumiger Einheiten. Das
Gesamtsystem der Stadt wird in moglichst kleinrdumige einzelne Komponenten zerlegt
(2022a, S. 227). Die sozio-rdumliche Widerstandsfahigkeit einer Nachbarschaft wird
insbesondere in Zeiten der Unsicherheit oder der politischen Ungewissheit relevant. Die
Autor*innen unterscheiden in ihrem Konzeptmodell zwischen der Stadt als ,,Korper* und
der Stadt als ,,Seele*. Der Begriff ,, Korper® umfasst physische und funktionelle Aspekte,
wobei der Begriff ,,Seele” die sozialen und emotionalen Aspekte beinhaltet (vgl.
Abbildung 5). Mit der Verwendung von empirischen Indikatoren koénnen die
unterschiedlichen Aspekte operationalisiert werden (Abbildung 6). Das Konzeptmodell
verdeutlicht die Relevanz von sozialem Kapital in Bezug auf die Widerstandsfihigkeit

von stadtischen Strukturen.
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Safety/security
Social capital
Aesthetics Soul
Culture/lifestyle (soc[a' &
Sense of community emotional)
Identity
Noise/smell/light

Neighbourhood
Social Resilience

Local governance reliability and
policy stability/flexibility

Socio-demographics

Abbildung 5: Konzeptmodell Widerstandsfahigkeit einer Nachbarschaft (Kourtit et al., 2022a, S. 230)

Safety/security: p ived ch of victim's own neighborhood
« Social capital: bonding, bridging, and linking indices’)
Culture/lifestyle: Drug trafficking on the street in the neighbourhood is often experi das
a nui , Nui: d by local residents is often experie d as a nui
Q ling/: ing youngsters on the street in the neighborhood is often experienced as
a nuisance, Women and men who are harassed on the street in their own neighborhood are
often experi d as a nui
Noise/smellllight: % much odour nuisance activity
Local governance reliability and
policy stability/flexibility: social capital linking index")
Socio-demographics
share of low-income residents, share of low-educated residents, Language._index?)

Abbildung 6: Operationalisiertes Konzeptmodell mit verfiigbaren Daten(Kourtit et al., 2022a, S. 230)

Neighbourhood
Social Resilience

Die Autor*innen unterscheiden drei verschiedene Netzwerkarten als Bestandteil des

Sozialkapitals:

e Bonding-Netzwerke: Menschen mit demselben sozialen Hintergrund engagieren
sich, vertrauen einander und beeinflussen sich gegenseitig.

e Bridging-Netzwerke: Menschen mit unterschiedlichem sozialem Hintergrund
engagieren sich, vertrauen einander und beeinflussen sich gegenseitig.

e Linking-Netzwerke: Menschen engagieren sich, vertrauen einander und

beeinflussen Organisationen und Systeme innerhalb der Gesellschaft.

Die soziale Nachhaltigkeit und Respekt gegeniiber der Gemeinschaft sind zentrale
Aspekte der individuellen Widerstandfahigkeit der Bewohner*innen in ihrem lokalen

Umfeld (Kourtit et al., 2022a, S. 231). Die Daten tiber Nachbarschaften in Rotterdam sind
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sehr umfangreich und wurden tiber mehrere Jahre erhoben. Als methodischer Rahmen fiir
die Analyse wurde eine Okonometrische Regression verwendet, welche die zeitliche

Beziehung in den Daten beriicksichtigt. Die Formel dazu lautet:
NLI;y = B; + aPy +ySit + €t

Wobei NLI;; der Neighbourhood Love Index (NLI) in der Nachbarschaft (i) im Jahr (t)
ist; Bi sind feste Nachbarschaftseffekte; Pi beschreibt Kovariaten fiir physische und
funktionale Dimensionen; Si sind die sozialen und emotionalen Dimensionen der

Nachbarschaft; wihrend &i; ein Fehlerterm ist.

Kourtit et al. (2022a) stellen fest, dass der Fehlerterm rdumlich autokorreliert sein konnte.
Daher wird ein urbanometrischer Ansatz verfolgt. Die statistische Auswertung der Daten
hat ergeben, dass die Erreichbarkeit des Wohnviertels (mit MIV, OV oder LV) einen
positiven Zusammenhang mit dem Neighbourhood Love Index (NLI) hat. Weiterhin zeigt
die Gesamtzufriedenheit mit 6ffentlichen und privaten Anlagen sowie mit historischen
und natiirlichen Annehmlichkeiten, wie Denkméler oder Freirdume, einen positiven

Zusammenhang mit dem NLI (Kourtit et al., 2022a, S. 233).

Zum jetzigen Zeitpunkt gibt es in der Schweiz keinen umfassenden Datensatz, welcher

Aussagen zu Nachbarschaftsqualititen sowie Geoinformationen beinhaltet.
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3. Empirische Untersuchung

3.1  Methodisches Vorgehen

Die vorliegende Forschungsarbeit ordnet sich in der empirischen Sozialforschung ein. Im
Rahmen dieser Untersuchung werden Primérdaten erhoben, welche Aussagen zu der
Qualitit einer Nachbarschaft enthalten sowie den geografischen Standort enthalten. Die
Stichprobe bilden die Bewohner*innen der Stadt Chur. Da es aus Datenschutzgriinden
nicht moglich ist, die E-Mail-Adressen der gesamten Stadtbevolkerung von den
Einwohnerdiensten zu bekommen, wurde der Eigentiimer- und Mietverband sowie der
Biirgerverein und der Stadtverein Chur angefragt. Der E-Mail-Versand iiber die
genannten Institutionen ist ebenfalls nicht moglich, wodurch ein physischer Postversand
durchgefiihrt wird. Da es sich bei der Befragung um keinen kommerziellen Inhalt handelt,
konnen dadurch samtliche Briefkdsten erreicht werden. Dazu wurde ein Flyer erstellt,
welcher einen QR-Code enthélt. Durch das Scannen des Codes mit dem Smartphone
gelangt man direkt zur Online-Umfrage. Die Befragung wird mit Google Forms erstellt.
Dadurch wird der Mehrsprachigkeit im Untersuchungsort Rechnung getragen. Der Flyer
enthdlt den deutschensprachigen Text, ebenfalls in romanischer, italienischer und
englischer Sprache (Anhang 1). Der Rohdatensatz wird als Exeldatei exportiert und bildet
die Grundlage fiir die Datenbereinigung und anschlieende Auswertung.

Die Daten werden bereinigt und anhand von statistischen Analysen ausgewertet. Als
erster Schritt wird eine deskriptive Statistik angewendet. Dadurch kann die Stichprobe
beschrieben werden, die Reprisentativitit gepriift sowie Kennzahlen aufgezeigt werden.
Als néchster Schritt wird eine multiple Regressionsanalyse (nach Allison, 1999)
durchgefiihrt. Die erkldirenden Variablen bilden Indikatoren des Nachbarschaftsklimas
und die abhéngige Variabel das Mikrolagerating, welches ebenfalls, basierend auf der
Befragung modelliert wird. Als letzter Schritt werden die Ergebnisse der statistischen

Analyse interpretiert.

3.2  Untersuchungsort

Als Untersuchungsort wurde die Stadt Chur ausgewihlt. Uber Chur gibt es im Bereich
der Stadtforschung nur wenige Forschungsprojekte und -literatur. Zudem hat die Stadt
eine liberschaubare Grdsse und eignet sich dadurch fiir eine gesamthafte Betrachtung der
Quartiere. Da die Stadt Chur nicht im Datensatz der City Statistics enthalten ist, existiert

kein Datenbestand zur lokalen Lebensqualitit.
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Abbildung 7: Ubersichtskarte Standort der Stadt Chur

(Stadt Chur, 2022, S. 15)
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Chur befindet sich im Alpenrheintal
und bildet das  wirtschaftliche
Zentrum Graubiindens (Abbildung 7).
Die Stadt befindet sich auf einer
wichtigen nord-siid Achse und liegt
zwischen den Metropolitanrdumen
Zirich, Miinchen und Mailand. Mit
rund  37°000  Einwohner*innen
handelt es sich um eine kompakte
Stadt. Die Stadt ist im Wachstum

durch die umliegende Topografie

limitiert. Die beiden Nachbargemeinden Maladers und Haldenstein sind in den Jahren

2020/ 2021 mit Chur fusioniert. Weitere Fusionen befinden sich in der Planung.

Il 1800

I 1900
1960

I 1980

I 2000

Il 2020
Siedlungsgebiet

Abbildung 8: Entwicklung der Stadt Chur seit 1800 (Stadt Chur, 2022, S. 16)

Die ummauerte Altstadt bildet den historischen Kern der Stadt. Mit dem Bau des

Bahnhofs und der Gleisanlagen wurde die Siedlungsstruktur nordlich erweitert. Ab Mitte

des 20. Jahrhunderts setzte ein Bauboom ein, welcher zu markanten Verdnderungen

filhrte. Grosse Gebiete, wie die Rheinebene wurden entwickelt (Abbildung 8). Als

besonders provokativ galt damals der Bau von Hochhdusern auf den ehemaligen

Ackerfeldern (vgl. Maissen, 2014). Der Bau von Hochhédusern durch das Architekturbiiro

Thomas und Thomas Domenig war die Reaktion auf die rasante Bevolkerungszunahme
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und die damit verbundene Wohnungsnot in der Nachkriegszeit. Das Projekt ,,Lacuna*
(Abbildung 9) umfasste Wohnraum fiir 4'700 Personen. Die Grosssiedlung stand im
Kontrast zu der Ausbreitung von FEinfamilienhausvierteln in den Vierziger- und

Fiinfzigerjahre im Rheinquartier (Seifert, ohne Datum).
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Abbildung 10: In Chur West soll ein lebendiges Quartier entstehen (Michael, 2015)

Heute wird vor allem Chur West entwickelt, welches durch den Bau eines Bahnhofs
besser erschlossen wird. Die Fertigstellung des Bahnhofes ist auf den Sommer 2026
datiert. Im Stadtentwicklungskonzept STEK 2050, welches als Leitplanke fiir die
Entwicklung von Chur dient, wurden Zielsetzungen definiert. Eine Zielsetzung besteht
darin, die Stadt nach den Prinzipien der sozialen, 6kologischen und wirtschaftlichen
Nachhaltigkeit zu entwickeln. Ein weiteres Ziel besteht in der Einbindung der
Betroffenen durch partizipative Planungsprozesse (Stadt Chur, 2022, S. 20). Stefan
Kurath, Professor fiir Architektur an der Ziircher Hochschule fiir Angewandte
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Wissenschaften in Winterthur, beschreibt Chur West wie folgt: ,,Glatte Fassaden. Plumpe
Baukorper. Kein Baum, kaum Griin, kein Raum, {iberall Vorfahrt fiir den
Individualverkehr. Hier lehrt nicht nur die Giger Bar das Gruseln.* (Kurath, 2021, S. 2).
Kurath sieht in der gegenwértigen Entwicklung eine verpasste Chance, da Chur West das
Potenzial eines Ortes der Zukunft hatte. Kurath schopft jedoch Hoffnung mit der
Einstellung des Churer Stadtarchitekten Jiirg Rehsteiner (2021, S. 3). Dieser hat sein Amt
bereits nach einem Jahr aufgrund lédngerer Arbeitsunfahigkeit durch gesundheitliche
Griinde wieder aufgegeben (Durband, 2023). Auch die im Mérz 2023 eingestellte
Stadtarchitektin Anne Pfeil kiindete ihre Stelle bereits nach einigen Monaten auf Ende
August, wie es den Medien zu entnehmen ist (2023). Die Griinde fiir den raschen Abgang

der Stadtarchitektin sind unbekannt.

In der Stadt Chur gibt es keine einheitlichen Quartiersdefinitionen, welche der
Offentlichkeit zuginglich sind. Im STEK 2050 sind die Quartierorte und Zentren
aufgefiihrt, jedoch ohne eingezeichnete Grenzen (Abbildung 12). Bei der
Stadtentwicklung gibt es eine grobe Einteilung in neun Quartiere von 2018 (Abbildung
11). Die aktuelle Einteilung befindet sich in der Uberarbeitung. Die Ubersichtskarte der
Quartier- und Dorfvereine zeigt die ,,gelebten Quartiere, ist jedoch nicht vollstindig, da

es nicht fiir jedes Quartier einen Verein gibt (Abbildung 13).

Abbildung 11: Quartiereinteilung nach der Stadtentwicklung (Stand 2018) Quelle: Stadtentwicklung Chur
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Haldenstein

Abbildung 13: Quartier- und Dorfvereine der Stadt Chur (Stadtverein Chur, 2023)
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In Chur gibt es einen Stadtverein, welcher zurzeit 300 Mitglieder zdhlt. Dieser bildet den
Dachverband der insgesamt dreizehn Quartier- und Dorfvereine. Der Zweck der Vereine
besteht ,,im Erhalt und der Forderung der Wohn- und Lebensqualitit in ihren
Einzugsgebieten (Stadtverein Chur, 2023). Die eingezeichneten Quartiere iiberlagern
sich teilweise mit anderen Quartieren, wie beispielsweise das Lacuna- mit dem

Wiesentalquartier.

3.3  Konstruktion des Fragebogens

Der Fragebogen (Anhang 2) gliedert sich in sechs Abschnitte. Ein wichtiger Bestandteil
bildet die geografische Verortung der jeweiligen Antworten. Nach einem kurzen Intro
wird als erstes das Quartier und direkt danach die Wohnadresse abgefragt. Bei der Frage
nach der Wohnadresse wird ein Erlduterungstext hinzugefiigt, um die Wichtigkeit dieser

freiwilligen Angabe hervorzuheben.

1 | Intro Kurze Einleitung mit Vorstellung

2 | Fragen zum Quartier und Standort Moglichst genaue Verortung der Daten

3 | Fragen zur Lebensphase und Wohnsituation | Wohnumfeld, Haushaltsform, Gebaudetypologie

4 | Fragen zur Nachbarschaft Nachbarschaftsklima und -qualitét

5 | Demografische Informationen Alter, Geschlecht, Ausbildung, Nationalitét, Erwerb
6 | Abschluss Danksagung und Kontaktdaten fiir Riickmeldungen

Tabelle 2: Aufbau des Fragebogens

Die Fragen zum Nachbarschaftsklima sind in der Mitte der Befragung angeordnet und
bilden das Herzstiick des Fragebogens. Bei der Formulierung der Fragen wurde auf eine

einfache und klare Sprache geachtet.

Das Ausfiillen des Fragebogens sollte unter zehn Minuten moglich sein. Am Ende des
Fragebogens konnen interessierte Personen ihre E-Mail-Adresse hinterlassen, um iiber

den Ausgang der Studie informiert zu werden oder Anmerkungen zu dussern.

3.4  Auswahl der Stichprobe und Pretest

Um eine moglichst flichendeckende und représentative Datenbasis zu generieren, wird
die Stadt Chur als Untersuchungsort ausgewéhlt. Die Kantonshauptstadt von Graubiinden
zahlt 37°875 Bewohner*innen und bildet das urbane und wirtschaftliche Zentrum des
Bergkantons (Stadt Chur, 2023). Die Stadt setzt sich aus insgesamt 22°494 Haushalten

zuSammen.
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Die Stichprobe ist eine Zufallsstichprobe aus der Grundgesamtheit (N), welche sich aus

der Anzahl Bewohner*innen von Chur zusammensetzt.

Grundgesamtheit (N): 37°875 | Konfidenzniveau 90% | Standardabweichung (p) 0.5 | Z-Wert (z) 1.65

Fehlermarge (e) 0.1

[2z% + p(1 = p)]/e?
14 [z2*p(1—p)]/e?*N

Die Verteilung der Umfrage findet iiber Postversand statt. Dazu wurde ein Flyer erstellt,
welcher die Bewohner*innen iiber den Zweck der Befragung informiert und mit einem
QR-Code versehen ist (Anhang 1). Uber das Scannen dieses Codes mit dem Smartphone
gelangt man direkt zur Online-Befragung. Die Texte sind auf der Hauptseite auf Deutsch
verfasst und auf der Riickseite auf Ratoromanisch, Italienisch und Englisch. Damit wird
der Mehrsprachigkeit begegnet, um moglichst viele Personen zu inkludieren. Das Design
mit den gedruckten Flyern als analoge Komponente und der Online-Befragung als
digitale Komponente wurde gewahlt und moglichst viele Bewohner*innen zu erreichen.
Altere Menschen und nicht-technikaffine Personen konnen sich mit dem Flyer in der
Hand an ihr soziales Umfeld wenden und Unterstiitzung einfordern. Auf die Verteilung
von gedruckten Fragebogen wird aus Zeit- und Kostengriinden verzichtet. Ebenfalls auf
dem Flyer aufgefiihrt sind E-Mail-Adresse und Telefonnummer fiir eine allfdllige

Kontaktaufnahme bei Fragen oder Anmerkungen.

Im Rahmen eines Pretests wurde die Umfrage in Landquart verteilt. Dazu wurden 150
Flyer in Briefkésten eingeworfen. Als zweitgrosste Gemeinde im Kanton Graubiinden ist
Davos aufgefiihrt. Da Davos jedoch eine vom Tourismus gepriagte Gemeinde ist, wurde
Landquart als Ortschaft fiir den Pretest gewihlt. Landquart belegt den dritten Platz, hat
aber einen hoheren Anteil an einer dauerhaften Bewohnerschaft. Weiterhin bildet
Landquart wie Chur einen Verkehrsknotenpunkt durch die geografische Lage im Churer
Rheintal und Eingangs Prittigau. Die Flyer wurden am 22.05.2023 verteilt mit einer
Riicklaufquote von 2% bis am 01.06.2023. Die geringe Riicklaufquote kann mehrere
Ursachen haben. Einerseits wurde der Flyer an einem Montagmorgen verteilt.
Andererseits liegt das Datum zwischen den Feiertagen Auffahrt und Pfingsten.
Sassenberg und Kreuz (1999) weisen darauf hin, dass die Teilnehmer*innenquote bei
Online-Befragungen stark vom Grad der Identifizierbarkeit abhingt (S. 73). Der
Fragebogen ist durch die Abfrage der Adresse nicht vollkommen anonym, dies kann eine

Ursache fiir die geringe Riicklaufquote sein.
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3.5 Durchfiihrung der Befragung

Die Datenerhebung wurde zwischen den Feiertagen und den Sommerferien in der
Kalenderwoche 22 angesetzt, um moglichst viele Bewohner*innen zu erreichen. Die rund
14000 Flyer wurden in der Stadt Chur am Freitag, den 2. Juni 2023 verteilt. Es haben
iiber die Dauer von zehn Tagen 561 Personen an der Befragung teilgenommen, was einer
Riicklaufquote von 4.01% entspricht. Die Riicklaufquote konnte im Vergleich zum
Pretest erhoht werden. Dies ist wahrscheinlich auf die Verteilung Ende der Woche
zurlickzufiihren und die Grosse der Gemeinde, wodurch eine héhere Anonymitit
assoziiert wird. Nichtsdestotrotz ist die Riicklaufquote eher tief ausgefallen.
Normalerweise kann bei Befragungen mit einem Riicklauf zwischen 5% und 25%
gerechnet werden (Hollenstein, 2023, S. 24). Eine weitere Ursache liegt wahrscheinlich
im Scannen des QR-Codes. Nach dem Verteilen der Flyer, habe ich insgesamt 21 E-Mails
erhalten. Teilweise mit thematischen Anmerkungen aber grosstenteils mit Anfragen, ob
ich den Link zur Umfrage senden kann. Die Daten werden als Exeldatei aus Google

Forms exportiert und bilden die Grundlage fiir die weitere Analyse.

3.6 Datenbereinigung

Der Rohdatensatz beinhaltet einige ungiiltige Eintréige, welche nicht in Chur verortet sind.
Diese Zeilen wurden geloscht. Von den eingereichten Antworten wurden 21 ohne
Adresse (Strassenname und Nr.) erfasst, drei davon ohne Quartiername. Diese Eintrige
sind geografisch nicht verortbar und wurden ebenfalls entfernt. Es bleiben 547 giiltige
Antworten fiir die Datenauswertung. Die Wohndauer wird bereinigt, indem die Angaben
in Jahreszahlen in eine einzelne Zahl umgewandelt werden. Des Weiteren wird der
Begriff, Jahr* entfernt, sodass nur die Zahl als Wert ermittelt wird. Bei der Adresse wird
ebenfalls der Zusatz ,,7000 Chur“ {berall entfernt. Aus den von den Befragten
eingetragenen Quartiernamen wurde eine Liste erstellt. Einige der Befragten haben den
Strassennamen als Quartier angegeben. In diesen Fillen wurde der Quartiername manuell
iiber den GIS-Stadtplan ausfindig gemacht und eingetragen. Die Liste der Quartiere
wurde in einer zweiten Runde reduziert. Insgesamt wurden 34 Quartiere identifiziert
(siche Tabelle 3). Aus den Werten der Quartierqualitidt wurde jeweils der Mittelwert in
einer neuen Spalte fiir jedes Quartier errechnet. Diese Zahl bildet das Mikrolagerating der

Bewohner*innen. In einem weiteren Schritt wurde ein Codeplan erstellt.
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3.7 Datenauswertung

Fiir die Datenauswertung werden statische Analysen durchgefiihrt. Als erstes wird eine
deskriptive Analyse erstellt, welche die Stichprobe beschreibt und Kennzahlen aufzeigt.
Die Stichprobe wird dazu mit der Grundgesamtheit der Churer Stadtbevolkerung
verglichen. In einem zweiten Schritt wird eine multiple Regressionsanalyse durchgefiihrt,

um Zusammenhinge zu tiberpriifen.

Vergleich der Stichprobe mit der Grundgesamtheit

Die Umfrage wurde von insgesamt 561 Personen ausgefiillt. Nach der Bereinigung
standen 547 Antworten zur Verfligung. Die Stichprobe kann als repriasentativ betrachtet
werden, da die Befragung an 61% der Haushalte in der Stadt Chur verteilt wurde. Die
Stichprobe bildet eine zufdllige Auswahl an Bewohner*innen von Chur. Die Anzahl
Riickmeldungen wurde belassen und nur nicht geografisch verortbare Riickmeldungen
oder Riickmeldungen, welche nicht dem Gemeindegebiet von Chur zuzuordnen sind,

wurden entfernt.

Altersstruktur Geschlecht
0-19 20-34 35-49 50-64 65-79 80+ Ménnlich Weiblich Divers Keine Angabe
= Chur mStichprobe uChur mStichprobe
Berufskategorien Gebaudetyp
—— I| - II o =. I I -
— - Einfamilienhaus Mehrfamilienhaus Alters- und Sonstiges

Selbstandige  Angestellte  Unbez. Arbeit Rentner*innen  Sonstiges Pflegheim

®u Chur = Stichprobe = Chur = Stichprobe
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Haushaltsstruktur Wohnungsbestand nach Zimmerzahl
II II N | ll i Il II || |I N
1 Person 2 Personen 3 Personen 4+ Personen 1-Zimmer  2-Zimmer 3-Zimmer 4-Zimmer 5-Zimmer 6+ Zimmer
= Chur = Stichprobe uChur mStichprobe
Staatsangehorigkeit Auslandische Wohnbevdélkerung

Schweiz Angrenzende Staaten Ubrige Staaten Portugal Deutschland Italien Eritrea Osterreich Rest

= Chur mStichprobe mChur = Stichprobe

Die Altersstruktur der Grundgesamtheit und der Stichprobe sind dhnlich, jedoch weist die
Stichprobe mehr Einheiten in der Alterskategorie 50-64 auf und weniger in der
Alterskategorie 0-19. Bei der Geschlechterverteilung weist die Stichprobe etwas weniger
Teilnehmer als Teilnehmerinnen auf. Im Bereich der Berufskategorien ist die Verteilung
ebenfalls dhnlich, wobei die Anzahl Angestellte bei der Stichprobe etwa um 10% hoher
ist. Die Gebdudetypologien sind ebenfalls nahezu identisch. Bei der Haushaltsstruktur
zeichnet sich ein Unterschied ab im Bereich der Verteilung von 1 Personen- und 2
Personen-Haushalten. Weiterhin weist die Stichprobe eine hohere Anzahl groBerer
Wohnungen auf als die Grundgesamtheit. Bei der Staatsangehorigkeit enthdlt die
Stichprobe mehr Schweizer*innen als die Grundgesamtheit und weniger
Staatsangehorige libriger Staaten, auBlerhalb des angrenzenden Auslandes. Wenn man die
auslandische Wohnbevolkerung nach Staatsangehorigkeit betrachtet, fallt auf, dass die

Stichprobe verhéltnismaBig viele deutsche und dsterreichische Staatsangehorige enthilt.

Deskriptive Analyse der Stichprobe

Ein Drittel der Befragten haben eine Berufsausbildung absolviert. Weitere 29% verfiigen
iiber einen Master- und 7% tiber einen Bachelorabschluss. Die Mehrheit der Befragten
arbeitet in Chur. Die Frage nach dem Arbeitsort wurde von vielen Personen nicht
beantwortet. Dies liegt an der Anzahl Rentner*innen (22% der Stichprobe), welche diese

Frage nicht beantworten konnen, da sie nicht mehr erwerbstitig sind.
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Ausbildung Arbeitsort
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Die Mehrheit der Befragten definiert den Begriff ,,Nachbar*innen* als Personen, die im
selben Haus und in den umliegenden Hiusern wohnen. 14% der Befragten bezeichnet
Personen im selben Areal oder in derselben Uberbauung als Nachbar*innen. Fiir 6% sind
die Quartierbewohner*innen die Nachbarschaft. 5% definieren Personen, welche in

derselben Strasse wohnen als Nachbar*innen.

Bei der Frage, wo die Bewohner*innen auf Nachbar*innen treffen, haben 81% der
Befragten den Eingang, die Briefkdsten und das Treppenhaus angegeben. 48% begegnen
sich in der Garage oder den Parkplidtzen. Weitere 37% in den Aussenrdumen, 30% im
Garten, 30% bei den Waschkiichen. Ein guter Fiinftel trifft aufeinander im Veloraum und
nur 5% aufBlerhalb der Nachbarschaft. Fast samtliche Befragten gaben an sich personlich
mit Nachbar*innen auszutauschen. Rund ein Fiinftel nutzten dazu eine Chatgruppe, wie
beispielsweise WhatsApp. Nur wenige Personen tauschen sich iiber die iibrigen Kanéle

aus.
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Kriterien Wahl des Wohnortes
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Die Befragten wurden aufgefordert Kriterien fiir die Wahl des Wohnortes zu priorisieren.
Die Antworten pro Kriterium wurden anschlieBend mit einem Faktor fiir die 1. Wahl, die
2. Wahl, die 3. Wahl und die 4. Wahl multipliziert. Dadurch erhalten die Antworten eine
Gewichtung nach der jeweiligen Prioritdt. Laut den Befragten sind die Hohe der Miete,
der Grundriss und eine geringe Larmbelastung am wichtigsten. Danach folgen das

Quartier und das Sicherheitsgefiihl sowie die ErschlieBung an den Offentlichen Verkehr.

Mitglied Quartierverein Eigentumsform
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15% der Befragten sind Mitglied in einem der dreizehn Quartiervereine. 60% der

Befragten sind Mieter und Mieterinnen, 37% besitzen ihre Wohneinheit und 3% sind

Genossenschafter*innen. Laut 51% der Befragten fehlt in der Nachbarschaft ein

Quartiercafé oder Treffpunkt. 19% wissen nicht, ob es ein Angebot gibt.

Wohndauer in Jahren

Zufriedenheit in der Nachbarschaft

Ahnlichkeit zu Nachbar*innen

Zuverléssigkeit Nachbar‘innen

Mean 11.5484461
Standard Eror 0.46452911
Median 8
Mode 2
Standard Deviation 10.8644214
Sample Variance 118.035652
Kurtosis 1.64190889
Skewness 1.34248739
Range 60
Minimum 0
Maximum 60
Sum 6317
Count 547

Confidence Level(95.0%) 0.91248304

Mean 5.65996344
Standard Error 0.0533718
Median 6
Mode

6
Standard Deviation 1.24826121

Sample Variance 1.55815604
Kurtosis 1.35754741
Skewness -1.1044844
Range 6
Minimum 1
Maximum 7
Sum 3096
Count 547
Confidence Leve_l(gS.O%) 0.10483919

Mean 3.43144424
Standard Error 0.06254099
Median 4
Mode 4
Standard Deviation 1.46271059
Sample Variance 2.13952227
Kurtosis -0.7860579
Skewness -0.1550359
Range 6
Minimum 1
Maximum 7
Sum 1877
Count 547

Confidence Leve_l@s.o%) 0.12285041

Mean 5.25045704
Standard Error 0.06136573
Median 6
Mode

6
Standard Deviation 1.43522368

Sample Variance 2.05986701
Kurtosis 0.30136473
Skewness -0.8298647
Range 6
Minimum 1
Maximum 7
Sum 2872
Count 547

Confidence Level(95.0%) 0.12054183

Anzahl Kontakte in der Nachbarschaft

Vertrautheit Nachbarschaft

Sicherheitsfiihl in der Nachbarschaft

Sympatie Nachbar*innen

Mean 3.54113346
Standard Error 0.13248028
Median 3
Mode 0
Standard Deviation 3.09845303
Sample Variance 9.60041117
Kurtosis -0.0201349
Skewness 0.85450529
Range 1
Minimum 0
Maximum 11
Sum 1937
Count 547

Confidence Level(95.0%) 0.26023345

Mean 3.68555759
Standard Eror 0.06683043
Median 4
Mode 4
Standard Deviation 1.56303212
Sample Variance 2.44306942
Kurtosis -0.7748337
Skewness -0.1476291
Range 6
Minimum 1
Maximum 7
Sum 2016
Count 547

Confidence Level(95.0%) 0.13127623

Mean 6.24314442
Standard Error 0.04077936
Median 6
Mode 7
Standard Deviation 0.95374891
Sample Variance 0.90963698
Kurtosis 4.23749522
Skewness -1.7483405
Range 6
Minimum 1
Maximum 7
Sum 3415
Count 547

Confidence Level(95.0%) 0.08010364

Mean 5.46617916
Standard Error 0.04964615
Median 6
Mode 6
Standard Deviation 1.16112576
Sample Variance 1.34821303
Kurtosis 1.13534599
Skewness -0.8124807
Range 6
Minimum 1
Maximum 7
Sum 2990
Count 547

Confidence Level(95.0%) 0.09752085

Qualitét des Quartiers

Mikrolage-Rating

Mean 5.72577697
Standard Emror 0.04661092
Median 6
Mode 6
Standard Deviation 1.09013773
Sample Variance 1.18840027
Kurtosis 1.0851123
Skewness -0.9803484
Range 6
Minimum 1
Maximum 7
Sum 3132
Count 547

Confidence Level(95.0%) 0.09155869

Mean 5.72585375
Standard Eror 0.01998041
Median 5.68
Mode 5.5
Standard Deviation 0.46730247
Sample Variance 0.2183716
Kurtosis 2.98150651
Skewness -0.4765493
Range 4
Minimum 3
Maximum 7
Sum 3132.042
Count 547

Confidence Level(95.0%) 0.03924789

Wenn man die Befragten unterscheidet, ob sie mieten oder besitzen, ergeben sich

folgende Kennwerte. 70% der Befragten, welche Mitglied in einem Quartierverein sind,

besitzen ihre Wohneinheit. 30% der Quartierverein-Mitglieder sind Mieter*innen. Bei der

Wohndauer nimmt die Anzahl Eigentlimer*innen zu, je linger die Wohndauer ist. Bei

einer kurzen Wohndauer befinden sich die Befragten mehrheitlich in einem

Mietverhéltnis.

Bei

den Wohnungsgrossen bewohnen die meisten Genossen-

schafter*innen eine 3- oder 4-Zimmer Wohnung. Die Eigentiimer*innen verfligen

tendenziell iiber groBere Wohneinheiten ab 4-Zimmer und die Mieter*innen bewohnen

kleinere Wohnungen sowie am meisten 3- bis 4-Zimmer Wohnungen. Mit ansteigendem

Alter erhoht sich die Eigentumsquote. Die meisten Genossenschafter*innen sind

zwischen 37 und 45 Jahre alt. Bei den Berufskategorien sind 46% der Befragten
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Mieter*innen, welche angestellt sind. Die meisten Eigentiimer*innen sind angestellt, im

Ruhestand oder selbsténdig.

Wohndauer in Jahren Wohnungsgrésse nach Anzahl Zimmer
0-2 2-5 6-10 11-20 21-30 31+ 1-Zimmer  2-Zimmer 3-Zimmer 4-Zimmer 5-Zimmer 6+ Zimmer
= Mieter*innen  mEigentimer*innen  mGenossenschafter*innen = Mieter*innen  mEigentimer*innen  m Genossenschafter*innen
Altersstruktur Berufskategorien

72+

10-18 19-27 28-36 37-45 46-54 55-63 64-72 Angestellte ~ Selbstdndige Unbez. Arbeit Rentner*innen  Sonstiges

= Mieter*innen  mEigentimer*innen  m Genossenschafter*innen = Mieterinnen  mEigentimer*innen  m Genossenschafter*innen

In der Quartiereinteilung der Stadtentwicklung wird das Stadtgebiet in acht Quartiere
untereilt. Der Quartierplan ist auf 2018 datiert und wird zurzeit liberarbeitet. Eine weitere
Einteilung erfolgt iiber die insgesamt dreizehn Quartier- und Dorfvereine. Dabei handelt
es sich jedoch um eine liickenhafte Einteilung, da es nicht fiir alle Quartiere in Chur einen
Verein gibt. Im Rahmen der Befragung wurden die Bewohner*innen nach ihrem
Wohnquartier gefragt. Die Antworten wurden zusammengefasst und abgeglichen.
Dadurch konnten 34 Quartierbezeichnungen identifiziert werden. Interessanterweise sind
die Quartierbezeichnungen nach den Bewohner*innen vielfdltiger und kleinteiliger
(Tabelle 3). Teilweise sind es jedoch keine offiziellen Quartiernamen, sondern die

Bezeichnung von Uberbauungen, wie beispielsweise die alte KEB (Kunsteisbahn).



Tabelle 3: Ubersicht der Quartiersbezeichnungen in Chur

Quartiername

Stadt Chur (2018)

Quartiervereine

Stichprobe

Alte KEB

Altstadt

Araschgen/ Passugg

Bahnhof

Bodmer

Boletta

Bonda

Brandis

Daleu

Freifeld

Giuggeli

Haldenstein

Kornquader/ Ober Freifeld

Kreuzfeld

Kiiblerei

Lachen

Lacuna

Loé

Kaserne

Liirlibad

Maladers

Masans

Plessurgtiter

Prasserie

Pulvermiihle

Quader

Rheinquartier

Saluferfeld

Scaletta

Schellenberg

Segantini

Stampa

Tittwiesen

Welschdorfli

West

Wiesental

Winterberg

Rossboden

Sand-Meiersboden

Zentrum

28
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Fast ein Flinftel der Riickmeldungen sind dem ,,Rheinquartier zuzuordnen. Weitere 45
Riickmeldungen kommen aus dem ,,Loéquartier”, gefolgt von ,,Masans®, , Tittwiesen*
und dem ,,Lacunaquartier. Diejenigen Riickmeldungen, welche keine Angabe bei der
Quartierbezeichnung gemacht haben, aber die Adresse hinterlassen haben, wurden
manuell mit Hilfe des GIS-Stadtplans der Stadt Chur nachgefiihrt. Nur wenige ausgefiillte
Fragebogen kamen aus den Quartieren ,,Géuggeli, ,,Plessurgiiter und ,,Winterberg*.
Aus Haldenstein gab es eine einzige Riickmeldung, obwohl die Flyer nicht in Haldenstein

verteilt wurden.

Anzahl Rickmeldungen nach Quartieren
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Weiterhin bewerteten die Befragten die allgemeine Qualitdt ihres Wohnquartiers, wobei
1 den schlechtesten und 7 den besten Wert darstellt. Die allgemeine Qualitdt wurde
erldutert durch die Angabe der Begriffe; Lebensqualitét, bauliche Qualititen, Griin- und
Freirdume, Sauberkeit, Larmbelastung sowie Kriminalitit. Anhand der Mittelwerte
wurde ein Quartier-Ranking generiert. Fiir jeden Mittelwert stehen mindestens fiinf
Bewertungen zur Verfiigung. Die Quartiere mit weniger als fiinf Bewertungen wurden im
Ranking nicht berticksichtigt. Am besten schneiden die Quartiere ,,Prasserie, ,,Bonda‘“

und ,,Stampa“ ab. Die Quartiere ,,Welschdorfli®, ,,Boletta® und ,,Bodmer* wurden am
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schlechtesten bewertet. Bei den vier besten Quartieren handelt es sich um hochpreisige
Wohnlagen mit einer eher geringen Bebauungsdichte. Bei den vier schlechtesten
Quartieren handelt es sich um schattigere Lagen innerhalb von Chur. Das ,,Welschdorfli*
bildet die Churer Ausgangsmeile und beherbergt das Rotlichtmilieu. Die modellierten

Werte werden als Mikrolagerating fiir die weitere Analyse verwendet.

Multiple Regressionanalyse

Fiir die Untersuchung von Zusammenhidngen wurde eine multiple Regressionsanalyse
durchgefiihrt. Eine multiple Regression eignet sich als statistische Methode, um
Zusammenhidnge zwischen einer anhingigen Variabel und einer oder mehreren
unabhéngigen Variablen zu untersuchen (Allison, 1999, S. 1). Als abhédngige Variable
wird das Mikrolagerating verwendet. Dieser Wert bildet den Mittelwert der jeweiligen
Quartierbewertung, welche durch die Befragten ermittelt wurde. Als unabhingige
Variablen wurden 16 Fragen verwendet. Die Anzahl Beobachtung reduziert sich von den
urspriinglichen 547 Riickmeldungen auf 538 Beobachtungen, da die Mikrolageratings nur
die Quartiere mit mindestens fiinf Bewertungen beriicksichtigt. Die multiple

Regressionsanalyse wurde mit dem Datenanalyse-Tool in Exel erstellt.

Regression Statistics Coefficients  Standard Error t Stat P-value Lower 95% Upper 95%
Multiple R 0.499612019 Intercept 5.339878802 0.186508955 28.63068312 5.1834E-109 4.973476792 5.706280812
R Square 0.24961217  Wohndauer 0.005484672 0.002017088 2.719104237 0.006764259 0.001522047 0.009447297
Adjusted R Square 0.22656763 Haushaltsform -0.040614494 0.027650968 -1.468827219 0.142483171 -0.094935587 0.013706598
Standard Error 0.383472567 Gebaudetypologie -0.106972625 0.022657795 -4.721228474 3.01735E-06 -0.151484491 -0.06246076
Observations 538 Zimmeranzahl 0.021014004 0.018560978 1.132160405 0.258087798 -0.015449551 0.057477559

Besitzverhaltnis -0.013073397 0.035534375 -0.367908447 0.713090921 -0.082881661 0.056734868
Haushaltsgrosse 0.062275313 0.029990244 2.076519086 0.038335593 0.003358649 0.121191978
Zufriedenheit -0.017352472 0.018997444 -0.913410869 0.361448983 -0.054673478 0.019968534
Kontakt 0.000718415 0.006648449 0.108057503 0.913991679 -0.012342647 0.013779476
Quartierfest -0.057677274 0.025106003 -2.297349883 0.021994372 -0.106998713 -0.008355835
Sicherheit 0.052892266 0.019498145 2.712681977 0.006894849  0.01458762 0.091196912
Sympatie 0.006581665 0.02102743 0.313003782 0.754403044 -0.034727303 0.047890633
Ahnlichkeit 0.030357319 0.012574202 2.414254106 0.01611112 0.005654951 0.055059688
Altersgruppen 0.032929797 0.014574454  2.259418907 0.02426968 0.004297878 0.061561715
Geschlecht 0.012827037 0.030985337 0.413971183 0.679065574 -0.048044517 0.07369859
Ausbildung 0.022314964 0.012915338 1.727787897 0.084618834 -0.003057575 0.047687503
Erwerb -0.004338685 0.008039563 -0.539666806 0.589657404 -0.02013263 0.011455259

Wie der multiple Korrelationskoeffizient zeigt, besteht ein positiver Zusammenhang von
0.499. Laut dem adjustierten Bestimmtheitsmass (R?) kann rund 22% des
Mikrolagerating mit den gewéhlten Variablen erkldart werden, wobei 1 die perfekte
Erklarung bildet und der Wert 0 gar keine Erkldrung darstellt. Wenn man den P-Wert
betrachtet, kdnnen bei Werten unter dem Alpha 0.05 zufdllige Zusammenhdnge
ausgeschlossen werden. Dieser Wert gibt Auskunft {iber die Irrtumswahrscheinlichkeit.
Die grau markierten Zeilen weisen Werte unter dem vorgegebenen Alpha auf. Diese
setzten sich zusammen aus der Wohndauer, der Gebaudetypologie, der Haushaltsgrosse,

dem Vorhandensein eines Quartierfestes, dem Sicherheitsgefiihl, der Ahnlichkeit
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innerhalb der Nachbarschaft, dem Alter sowie der Ausbildung. Bei den Koeffizienten
verhélt es sich so, dass wenn ein negativer Koeffizient vorhanden ist, dass je kleiner der
Wert ist, desto grosser ist der Wert bei der abhingigen Variable. Dies bedeutet am
Beispiel des Quartierfestes, dass wenn der Wert tief ist, die Mikrolage hoher bewertet
wird. Bei der Variable des Quartierfestes ist es so, dass 1 ,,Ja* bedeutet, dass es ein
Quartierfest hat. 2 bedeutet ,,Nein®, es hat kein Quartierfest und 3 bedeutet ,, Weiss nicht™.
Der kleinere Wert bei der Variabel deutet folglich darauf hin, dass ein Quartierfest
durchgefiihrt wird, was die Bewertung der allgemeinen Quartiersqualitit erhoht. Die
positiven Koeffizienten zeigen den Effekt auf, dass wenn der Wert grosser ist, auch die
Bewertung der Mikrolage hoher ausfillt. Dies zeigt sich zum Beispiel bei der Wohndauer.

Je hoher die Wohndauer in Jahren ausfillt, desto besser wird die Bewertung der

Mikrolage.

Regression Statistics Coefficients  Standard Error t Stat P-value Lower 95% Upper 95%
Multiple R 0.49175356 Intercept 4.851736289 0.175913365 27.58025971 1.4302E-104 4.506164763 5.197307815
R Square 0.24182157 Quartier 0.008645509 0.002036124 4.246062796  2.56852E-05 0.004645663 0.012645355
Adjusted R Square  0.2204041 Wohndauer 0.024464811 0.009857081 2.481952931 0.013374596 0.005101151  0.04382847
Standard Error 0.41260344 Besitzverhdltnis -0.119583462 0.044112281 -2.710888184 0.006927528 -0.206239461 -0.032927463
Observations 547 Zufriedenheit -0.014637834 0.020913023 -0.699938696 0.484272116 -0.055720246 0.026444578

Quartierverein 0.114160596 0.0567186 2.012754118  0.04464479  0.00274022 0.225580971
Kontaktanzahl 0.009949835 0.007735239 1.286299528 0.198899105 -0.005245591 0.025145261
Quartierfest 0.141937545 0.042194797 3.363863654 0.000824089 0.059048331 0.224826759
Vertrautheit -0.003259891 0.018201934 -0.179095864 0.857930744 -0.039016528 0.032496746
Sicherheit 0.080865998 0.020740609  3.89892119 0.000109004 0.040122285 0.121609711
Sympatie 0.016864148 0.023824915 0.707836653 0.479357268 -0.029938505 0.063666801
Sehen -0.021399721 0.025514424 -0.838730338 0.401998054 -0.071521317 0.028721874
Ahnlichkeit 0.022925589 0.014136952 1.621678296 0.10546583 -0.004845628 0.050696806
Zuverlassigkeit 0.017114487  0.01793637 0.954177865 0.340427778 -0.018120464 0.052349438
Quartiercafé -0.086837194 0.039768342 -2.183575889 0.029430383 -0.164959778 -0.008714609
NKI -0.048263362 0.027589536 -1.749335754 0.080810711 -0.102461393  0.00593467

In einer weiteren Analyse wurde der Nachbarschaftsklima Index modelliert und

untersucht. Dazu wurde folgende Formel verwendet:

NKI = t/100*(Z+Q+N+K+Si+Sy+V+C+A+B)

Tabelle 4: Legende der Indikatoren des Nachbarschaftsklimas

Kiirzel Indikator Frage

t Wohndauer Seit wie vielen Jahren wohnen sie in ihrer Wohnung?

zZ Zufriedenheit Wie zufrieden sind sie in ihrer direkten Nachbarschaft?

Q Quartierverein Sind sie Mitglied in einem Quartierverein?

N Netzwerk Mit wie vielen Nachbar*innen haben sie regelmaBig Kontakt?

K Vertrautheit Wie gut kennen sie ihre Nachbar*innen?

Si Sicherheit Fiihlen sie sich sicher in ihrer Nachbarschaft?

Sy Sympathie Maogen sie ihre Nachbar*innen?

Vv Verlasslichkeit Wiirden sie sagen, dass sie sich auf ihre Nachbar*innen verlassen kénnen?
C Quartiercafé Gibt es in ihrer direkten Umgebung ein Quartiercafé oder Treffpunkt?
A Ahnlichkeit Wie édhnlich sind ihnen ihre Nachbar*innen?

B Besitzverhdltnis ~ Was trifft auf sie zu? (Mieter*in / Eigentiimer*in / Genossenschaft*in)




32

Wobei die Fragen nach der Mitgliedschaft in einem Quartierverein oder das
Vorhandensein eines Quartiercafés mit ,,Ja = 1° oder ,,Nein = 0 bewertet wird. Die
Antworten von Befragten, welche weniger als ein Jahr ihre Wohneinheit bewohnen

werden, erhalten als NKI Score 0.

1 Alte KEB 13 Kreuzfeld 25  Saluferfeld

2 Altstadt 14  Kiiblerei 26 Scaletta

3 Bahnhof 15 Lachen 27  Schellenberg
4 Bodmer 16 Lacuna 28  Segantini

5 Boletta 17  Loé 29  Stampa

6 Bonda 18  Liirlibad 30 Tittwiesen

7 Brandis 19 Masans 31  Welschdorfli
8 Daleu 20  Plessurgiiter 32 West

9 Freifeld 21  Prasserie 33 Wiesental

10  Géuggeli 22 Pulvermiihle 34 Winterberg
11 Haldenstein 23 Quader

12 Kornquader 24 Rheinquartier

Tabelle 5: Quartiernamen aus der Befragung

Nachbarschaftsklima Index
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Quartiere

Beim Nachbarschaftsklima Index lassen sich Ausreisser erkennen. Die meisten Werte

befinden sich zwischen 0 und 5 und flachen gegen oben ab.
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Wenn man die modellierten Mittelwerte fiir das Mikrolagerating durch die
Bewohner*innen mit dem Mittelwert fiir das Nachbarschaftsklima vergleicht, fillt auf,
dass es beim NKI grossere Unterschiede zwischen den einzelnen Quartieren gibt. Die
Einschitzung der Mikrolage féllt homogener aus. Dies ist auf die Zusammensetzung der
Werte zuriickzufiihren. Bei der Mikrolagen haben die Befragten zwischen Werten von 1
(am schlechtesten) bis 7 (am besten) ausgewiahlt. Wobei bei der Formel fiir den NKI die

Wohndauer die Bewertungen der einzelnen Aspekte erhoht oder tiefer ausfallen ldsst.

Mittelwerte Nachbarschaftsklima und Mikrolagerating
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4. Ergebnisse und Interpretation

4.1  Vorstellung der Ergebnisse

In der vorliegenden Forschungsarbeit wurde versucht durch die Datenerhebung anhand
einer Befragung Aussagen zum Nachbarschaftsklima in den verschiedenen Quartieren
der Stadt Chur zu modellieren. Eine Schwierigkeit besteht darin, die gelebten Quartiere
und Nachbarschaften zu definieren. Viele Bewohner*innen kennen die Bezeichnung ihres
Wohnquartiers nicht. Diese Information ist schwer auffindbar, da es keine 6ffentlich
zugingliche Quartierskarte mit eingezeichneten Grenzen im Web-GIS der Stadt Chur
gibt.

Forschungsfrage 1: Wie konnen evidenzbasierte Daten das Nachbarschaftsklima im

Mikrolagerating abbilden?

Um evidenzbasierte Daten zu erhalten, ist eine umfassende Befragung einer Stichprobe
der Bewohner*innen nétig. Aus dem Datenbestand der City Statistics lassen sich keine
Riickschliisse iiber das Nachbarschaftsklima ziehen (Tabelle 1). Vor dem Hintergrund der
globalen Klimakrise und den gegenwirtigen Herausforderungen fiir die Entwicklung der
stadtischen Rdume, entstehen politische Dringlichkeiten. Es bedarf einer auf den
Menschen ausgerichtete, ortsbezogene Stadtplanung unter den Gesichtspunkten der
Nachhaltigkeit, des Wohlergehens und des Einbezugs der Quartiersbewohner*innen. Um
evidenzbasierte Daten des Nachbarschaftsklimas abzubilden wurde in Anlehnung an

Kourtit et al. (2022a) das nachfolgende Modellabgeleitet:
NKIL =ﬁi+aPi+)/Si+si

Wobei der NKI; der Nabarschaftsklima Index (NKI) in der Nachbarschaft (i) ist; Bi sind
feste Nachbarschaftseffekte; P; beschreibt Kovariaten fiir physische und funktionale
Dimensionen; S; sind die sozialen und emotionalen Dimensionen der Nachbarschaft;

wihrend ¢ ein Fehlerterm ist.
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Kategorie Indikatoren Beschreibung
Wohnsituation Wohndauer Anzahl Jahre in der Wohnung
Nachbarschaft Zufriedenheit Zufriedenheit in der direkten Nachbarschaft
Quartierverein Mitglied in einem Quartierverein
Vernetzung Regelmissiger Kontakt mit Nachbar*innen
Vertrautheit Kennen der Nachbar*innen
Sicherheit Sicherheitsgefiihl in der Nachbarschaft
Sympathie Sympathie gegeniiber Nachbar*innen
Verlésslichkeit Verlésslichkeit der Nachbar*innen
Treffpunkt Quartiercafé oder Treffpunkt in Nachbarschaft
Mikrolage Quartier Allgemeine Qualitdt des Quartiers
Bewohner*innen Ahnlichkeit Ahnlichkeit zu den Nachbar*innen (Interessen, Wertevorstellungen)
Besitzverhdltnis | Eigentiimer*in, Mieter*in, Genossenschafter*in

Tabelle 6: Einzelindikatoren Nachbarschaftsklima Index

Die Anzahl Jahre, welche die befragten Personen in ihrer der Wohnung leben, wird
berticksichtigt, da die Aussagen zur Nachbarschaft validierter sind, je ldnger eine Person
in ihrer Nachbarschaft lebt. Weiterhin hat Hilber in seinem Artikel im Journal of Urban
Economics einen Zusammenhang aufgedeckt zwischen dem Status des Wohneigentums
und den externen Nachbarschaftsrisiken (2005). Mit einer umfassenden Analyse der
Daten des ,,American Housing Survey* konnte Hilber nachweisen, dass selbstgenutztes
Wohneigentum wahrscheinlicher ist, je tiefer die externen Nachbarschaftsrisiken sind
(2005, S. 239). Dies bedeutet im Umkehrschluss, dass Wohneigentiimer*innen der
umliegenden Umgebung mehr Sorge tragen, da der Wert ihrer Liegenschaft an diese
gebunden ist. Bei mietenden Personen fehlt der finanzielle Anreiz der direkten Umgebung
Sorge zu tragen und diese zu pflegen. Aufgrund dieses Zusammenhanges werden die

Besitzverhiltnisse ebenfalls im Nachbarschaftsklima Index berticksichtigt.

Forschungsfrage 2: Welchen Einfluss hat das Nachbarschaftsklima auf das Mikrolage-

rating?

Aufgrund der multiplen Regressionsanalyse im Kapitel 3.7 kann kein Zusammenhang

zwischen der subjektiven Bewertung der Mikrolage und dem modellierten
Nachbarschaftsklima nachgewiesen werden. Das Alpha fiir den T-Wert betrigt 0.05,
wobei der Wert in der Regression fiir den NKI 0.08 betrégt und somit nicht eindeutig als
Signifikant einzustufen ist. Die erste Durchsicht der subjektiven Mikrolagebewertung
durch die Befragten deutet darauf hin, dass andere Faktoren hoher gewichtet werden.
Einerseits ist dies die Besonnung der Mikrolage, sowie die ErschlieBung mit den
offentlichen Verkehrsmitteln als relevanter einzustufen. Die Erschliefung mit dem OV

und das Quartier sind neben dem Grundriss und dem finanziellen Aufwand als wichtigste
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Kriterien bei der Auswahl der Wohnlage bei der Befragung hervorgegangen. Es ist
folglich nicht ohne Weiteres moglich, das Nachbarschaftsklima zu operationalisieren und
schlieBlich zu monetarisieren. Nichtsdestotrotz kann der NKI bei der Einschéitzung der
Nachbarschaftsrisiken fiir Investierende helfen. Es kdnnen Aussagen zur sozialen

Widerstandsfahigkeit eines Quartiers gemacht werden.

Hypothese 1: Je dhnlicher sich die Bewohner*innen eines Quartiers sind, desto besser

fallt das Nachbarschaftsklima aus.

Die multiple Regressionsanalyse im Kapitel 3.7 hat gezeigt, dass eine positive
Korrelation zwischen der Bewertung der allgemeinen Qualitit des Wohnquartiers und der
Selbsteinschiitzung der Ahnlichkeit mit den direkten Nachbar*innen besteht. Dies
bestitigt die intuitive Vermutung, dass Menschen am liebsten unter ,,ihresgleichen®
leben. Das statistische Ergebnis stellt sich jedoch gegen die politische Forderung nach
sozialer Durchmischung. Die Forderung zielt darauf ab innerhalb von Quartieren eine
moglichst heterogene Bevolkerungsstruktur zu schaffen. Stephanie Weiss, Dozentin am
Institut fiir soziokulturelle Entwicklung der HSLU, erklart, dass das Konzept der sozialen
Durchmischung bis in die Frithphase der kapitalistischen Verstiadterung zuriickreicht
(zitiert aus Gyr, 2021). Laut Weiss hat die soziale Durchmischung dabei drei Ziele; Das
Verringern der ungleichen Verteilung von einzelnen Bevdlkerungsgruppen im
Stadtgebiet (1), das Verhindern einer rdaumlichen Polarisierung der Gesellschaft mit
sozialen Brennpunkten und abgeriegelten Quartieren (2) sowie die Forderung der
Integration von Minderheiten in die Mehrheitsgesellschaft (3). Der Nutzen ist jedoch laut
der Autorin, empirisch nicht nachgewiesen. ,Es gebe keine gesicherten
wissenschaftlichen Erkenntnisse zu den Vor- und Nachteilen des nachbarschaftlichen
Zusammenlebens sehr unterschiedlicher Schichten® (Gyr, 2021). Nichtsdestotrotz
fordern viele Stidte, Gemeinden und Genossenschaften die soziale Durchmischung in
Siedlungen und Quartieren. Dies bezieht sich jedoch vor allem auf die Schaffung von
bezahlbarem Wohnraum fiir Personen mit geringen finanziellen Mitteln. Bei der Umfrage
(Anhang 2) wurde bei der Ahnlichkeit mit den Nachbar*innen nicht implizit nach dem
finanziellen Hintergrund gefragt, sondern nach den Kriterien ,Interessen,
Wertevorstellungen, Beruf, Wohn- und Familienform®. In der Anschlussfrage wurde
nach den wichtigsten Eigenschaften bei Nachbar*innen gefragt. Der Beruf wurde als am
unwichtigsten eingestuft. Am wichtigsten sind den Befragten die Werte und die

Interessen der direkten Nachbar*innen.
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4.2  Kritische Wiirdigung der gewihlten Methode

Die gewihlte Methode der Befragung bietet den Vorteil, dass in kurzer Zeit viele Daten
gesammelt werden konnen. Methodenbedingt sind jedoch keine kldrenden Riickfragen
moglich. Aufgrund der gewihlten Verteilmethode tauchen verschiedene Heraus-
forderungen auf. Einerseits bildete das Scannen des QR-Codes eine Hiirde fiir nicht-
technikaffine Menschen. Andererseits wurde die Umfrage von nur wenigen nicht
deutschsprachigen Personen ausgefiillt, trotz der Ubersetzung des Textes in drei andere
Sprachen. Die Riicklaufquote hitte wahrscheinlich erhoht werden koénnen durch den
Versand eines Erinnerungsschreibens kurz vor dem Umfrageende. Diese Massnahme
kann die Riicklaufquote gemiss Holenstein verdoppeln (2023, S. 22). Bei einer
elektronischen Verteilung via E-Mail ist dies mit einem geringen Aufwand machbar. Bei
der physischen Verteilung von Flyern in Briefkésten ist der zeitliche Aufwand weitaus

hoher.

Die statistischen Analysen sind durch den zeitlichen Rahmen der Arbeit relativ einfach
ausgefallen und weisen keine hohe Komplexitit auf. Die deskriptive Analyse der Daten
eignet sich, um sich einen Uberblick der Stichprobe und den erhobenen Daten zu
verschaffen. Die Stichprobe kann mit der Grundgesamtheit verglichen werden. Die
multiple Regression zeigt Korrelationen zwischen der abhéngigen und den unabhingigen
Variablen auf. Um die rdumliche Komponente abzubilden, wurden Datenauswertungen
der verschiedenen Quartiere vorgenommen. Fiir eine im Raum visualisierte Darstellung

wiren komplexere Analysen mit GIS-basierten Methoden erforderlich.

4.3  Datenqualitit und Datenunsicherheit

Im Rahmen der Datenbereinigung wurden die fehlenden Quartierbezeichnungen manuell
erfasst. Dabei gilt es zu beriicksichtigen, dass die von den Befragten angegebenen
Adressen und Quartiere nicht in ihrer Gesamtheit {iberpriift wurden. Dies hitte den
zeitlichen Rahmen der Arbeit gesprengt. Doch dadurch konnten Fehler bei der
Quartiersbezeichnung ausgeschlossen werden. Eine weitere Moglichkeit dieser
Unsicherheit zu begegnen wire eine rdumliche Analyse mit einer GIS-Software. Die
Quartiere liessen sich dadurch definieren oder es konnten Nachbarschaften modelliert
werden. Fiir eine raumliche Aufteilung der Daten in ein 25 x 25 Meter Raster ist die

Datendichte wohl nicht in allen Quartieren ausreichend.

Bei der Befragung sind Datenunsicherheiten aufgetaucht. Die Befragten, welche ihre
Wohneinheit erste seit kurzer Zeit bewohnen, waren bei den Fragen nach der

Nachbarschaftsqualitét verunsichert. Eine Person hat sich gemeldet und angefiigt, dass es
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schwierig sei die Verlésslichkeit der Nachbar*innen abzuschidtzen, wenn man seine
Nachbar*innen noch nicht lange kennt. Um diese Unsicherheit abzuschwéchen, wire eine
Aufteilung der Befragten in Wochenaufenthalter*innen hilfreich oder nur die
Berticksichtigung von Bewohner*innen, welche eine Mindestdauer in ihrer Wohneinheit

leben und dadurch die Nachbar*innen einschitzen konnen.

5. Schlussbetrachtung

5.1 Fazit

Aufgrund der globalen Klimakrise gewinnen Nachhaltigkeitsaspekte zunehmend an
Relevanz. Nebst technischen Aspekten, wie dem COz-Ausstoss und dem
Ressourcenverbrauch riicken soziale Aspekte des Wohlbefindens und stiddtischen
Zusammenlebens in den Vordergrund. Besonders in Zeiten der Unsicherheit und bei
politischer Ungewissheit wird die soziale Widerstandsfahigkeit von Nachbarschaften
wichtiger denn je. Die Sozialkapitalindikatoren setzen sich dabei aus den immateriellen
Lageeigenschaften und der Qualitit eines Nachbarschaftsnetzwerkes zusammen. Aus der
Sicht des Urban Managements gilt es durchmischte, kleinteilige und ungeplante Quartiere

zu fordern und dadurch lebendige Nachbarschaften zu ermoglichen.

Die vorliegende Studie zeigt einen ersten Einblick in das gegenwértige Nachbarschafts-
klima am Beispiel der Stadt Chur. Bisher gibt es keinen Datensatz, welcher qualitative
Informationen zur Nachbarschaft enthilt und geografisch verortbar ist. Diese Daten
weisen ein hohes Potenzial auf im Bereich des Urban Managements, da die
Innenperspektive der Bewohner*innen abgebildet wird. Durch eine periodische
Datenerhebung konnen die Entwicklungen in den einzelnen Quartieren iiber verschiedene
Zeitrdume analysiert und ausgewertet werden. In den gegenwértigen Mikrolageratings
werden meist GIS-basierte Daten verwendet, welche jedoch kaum Aussagen iiber die
Lebensqualitit und die Qualitit des Zusammenlebens in einem Quartier beinhalten. Das
Wohlbefinden, die Zufriedenheit sowie die Wertschitzung der gebauten Umwelt im

lokalen Kontext gewinnen zunehmend an Relevanz.
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Abbildung 14: Eine lebendige Nachbarschaft bildet einen Mehrwert (Intervista, 2022)

Die Ergebnisse haben gezeigt, dass sich die Quartiere in den sozio-emotionalen Aspekten
unterscheiden. Dies bedarf einer differenzierten ortsbezogenen Politik und sublokalen
Initiativen fiir die Steigerung des Wohlbefindens der Bewohner*innen von Chur. Des
weiteren konnte nicht eindeutig ein Zusammenhang zwischen den Mikrolagerating durch
die Befragten und dem Nachbarschaftsklima Index nachgewiesen werden. Es besteht
jedoch eine positive Korrelation zwischen dem subjektiven Mikrolagerating und der
Ahnlichkeit von Nachbar*innen. Dadurch wird die intuitive Vermutung bestitigt, dass
Menschen am liebsten unter ,,ihresgleichen wohnen. Diese Feststellung steht im
Gegensatz zur politischen Forderung nach sozialer Durchmischung. Es gibt jedoch keinen
empirischen Nachweis fiir die Vor- oder Nachteile des Zusammenlebens von heterogener
Bevolkerungsstrukturen. Die Ahnlichkeit bei den Befragten bezieht sich dabei auf die
Werte und Interessen der direkten Nachbar*innen. Das Alter, der Beruf, die Herkunft

sowie die Wohn- und Familienform wurden als weniger relevant eingestuft.

5.2 Diskussion und Ausblick

Die Ergebnisse konnen nicht ohne Weiteres generalisiert werden, da sie spezifische
Aussagen zum Nachbarschaftsklima in der Stadt Chur enthalten. Die Grofle der
Stichprobe beschrinkt sich dabei auf 547 Personen. In der vorliegenden Forschungsarbeit
wurden die qualitativen Aspekte der Nachbarschaft untersucht und deren Einfluss auf die
subjektive Bewertung der Mikrolage. Weitere ,,harte” Faktoren, wie die ErschlieBung,
die Aussicht, die Besonnung und Infrastruktur wurden nicht beriicksichtigt.
Nichtsdestotrotz zeigen die Ergebnisse die gegenwirtige Qualitit von Nachbarschaften

in den verschiedenen Churer Stadtquartieren. Die Abfrage des Quartiers hat gezeigt, dass
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viele Bewohner*innen den Namen ihres Quartiers nicht kennen. Es wire interessant eine
Karte von Chur zu erstellen mit den gelebten alltdglichen Quartiersbezeichnungen.
Weiterhin fiel es den Befragten schwer die ,offizielle Bezeichnung ihres Quartiers
ausfindig zu machen, da es keinen offentlich zuginglichen Quartierplan seitens der
Stadtverwaltung gibt. Um die Eigenheiten der verschiedenen Quartiere zu stirken wire
es sinnvoll deckungsgleiche Bezeichnungen zu verwenden. Dadurch wird die Identitét
der Quartiere weiterhin gestérkt. Dazu konnen einerseits die Quartier- und Dorfvereine
zugezogen werden und andererseits die Bewohner*innen als Informationsquellen genutzt

werden.

In weiterfiihrenden Forschungsarbeiten wére es spannend, eine umfassende und groBere
Stichprobe zu erheben. Diese Daten konnten als Grundlage fiir die Modellierung eines
Sozialkapitalindikators verwendet werden. Der in der vorliegenden Studie verwendete
Fragebogen ermoglicht einen ersten Einblick in das Nachbarschaftsklima am Beispiel der
Stadt Chur. Es wére sicher interessant weitere Stiddte zu untersuchen und diese zu
vergleichen, wie dies bei den européischen Partnerstddten von City Statistics moglich ist.
Durch weiterfiihrende und vertiefte Fragen konnten prézisere Aussagen gemacht werden.
Beispielsweise wire es spannend zu wissen, in welchen Kriterien sich die Nachbar*innen
dhnlich sind oder welche Aspekte in der direkten Nachbarschaft besonders geschitzt oder
verbessert werden konnten. Fiir einen umfassenden und vertieften Einblick in die
Nachbarschaften wiirde sich ein Workshop-Format eignen, worin verschiedene Akteure

zusammenkommen.
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Anhang 3 Auswertung

Demografische Informationen

Variablenlabel Ziffer Wertelabels Auswertung Prozent
Geschlecht 1 méannlich 243 44%
2 weiblich 297 54%

3 divers 1 0%

4 keine Angabe 6 1%

547 100%

Altersgruppe 00-9 0 0%
110-18 4 1%

2 19-27 31 6%

3 28-36 93 17%

4 37 -45 98 18%

5 46 -54 91 17%

6 55-63 90 16%

7 64-72 80 15%

8 72+ 60 11%

547 100%

Nationalitat 1 Schweiz 486 89%
2 Schweiz + Zweitstaat 21 4%

3 Angrenzende Staaten 29 5%

4 Ubrige Staaten 11 2%

547 100%

Ausbildung 1 Keine Ausbildung 5 1%
2 Berufsausbildung 175 32%

3 Studium ohne Abschluss 25 5%

4 Bachelorabschluss 150 27%

5 Masterabschluss 156 29%

6 Doktorat 36 7%

547 100%

Erwerbstatigkeit 1 Angestellt, Vollzeit 201 37%
2 Angestellt, Teilzeit 160 29%

3 Selbsténdig, Vollzeit 25 5%

4 Selbstandig, Teilzeit 15 3%

5 Unbezahlte Arbeit 10 2%

6 Arbeitssuchend 1 0%

7 Nicht arbeitssuchend 15 3%

8 Pensioniert 118 22%

9 Arbeitsunfahig 2 0%

547 100%

Arbeitsort 1 In derselben Stadt 324 59%
2 Umliegende Ortschaft 47 9%

3 Im selben Kanton 40 7%

4 Anderer Kanton 38 7%

5 Im Ausland 7 1%

6 _Unbeantwortet 91 17%

547 100%
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Fragen zur Lebensphase und Wohnsituation
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Variablenlabel Ziffer Wertelabels Auswertung Prozent
Wohndauer Keine Keine

Gebaudetypologie 1 Einfamilienhaus 63 12%

2 Reihen-Einfamilienhaus 26 5%

3 Mehrfamilienhaus (nur Wohnen) 402 73%

4 Mehrfamilienhaus (Wohnen und Gewerbe) 50 9%

5 Alters- und/oder Pflegeheim 1 0%

6 Industriegebaude 0 0%

7 _Sonstiges 5 1%

547 100%

Haushaltsform 1 Einpersonenhaushalt 151 28%

2 Zweipersonenhaushalt 221 40%

3 Ein-Elternhaushalt 26 5%

4 Paar mit Kind(em) 134 24%

5 Wohngemeinschaft 15 3%

547 100%

Zimmeranzahl 1 1 und 1.5 Zimmer 11 2%

2 2und 2.5 Zimmer 63 12%

3 3 und 3.5 Zimmer 118 22%

4 4 und 4.5 Zimmer 215 39%

5 5und 5.5 Zimmer 89 16%

6 6 und 6.5 Zimmer 33 6%

7 7 und 7.5 Zimmer 12 2%

8+ 8 und mehr Zimmer 6 1%

547 100%

Bewohnertypologie 1 Mieter*in 328 60%

2 Eigentimer*in 203 37%

3 Genossenschafterin 15 3%

4 Keine Angabe 1 0%

547 100%

Haushaltsgrosse 1 1 Person 150 27%

2 2 Personen 238 44%

3 3 Personen 55 10%

4 4 Personen 84 15%

5 5 Personen 14 3%

6 6 und mehr Personen 6 1%

547 100%



Fragen zur Nachbarschaft
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Variablenlabel Ziffer Wertelabels Auswertung Prozent
NB_Def 1 Personen, die im selben Haus wohnen 116 21%
2 Personen, im selben und umliegenden Hausem 294 54%

3 Personen, im selben Areal/ Uberbauung 74 13%

4 Personen, in der selben Strasse 29 5%

5 Personen, im selben Quartier 31 6%

6 _Anderes 3 1%

547 100%

NB_Zuf 1 Gar nicht zufrieden 5 1%
2 8 1%

3 21 4%

4 Neutral 48 9%

5 125 23%

6 185 34%

7 _Sehr zufrieden 155 28%

547 100%

Quartierverein 1 Ja 80 15%
2 Nein 467 85%

547 100%

T_NB 1 Waschkiiche 163 30%
2 Eingang, Briefkésten und Treppenhaus 445 81%

3 Veloraum 123 22%

4 Garage und Parkplatz 265 48%

5 Garten 162 30%

6 Aussenraum 201 37%

7 Ausserhalb der Nachbarschaft 76 5%

1435 254%

Kontakt 0 0 106 19%
1 1 59 11%

2 2 81 15%

3 3 65 12%

4 4 61 11%

5 5 47 9%

6 6 42 8%

7 7 17 3%

8 8 22 4%

9 9 2 0%

10 10 18 3%

11 11+ 27 5%

547 100%

Quartierfest 1 Ja 167 30%
2 Nein 261 48%

3 Weiss nicht 119 22%

547 100%

N_Kennen 1 Gar nicht gut 64 12%
2 76 14%

3 85 16%

4 Neutral 134 24%

5 133 24%

6 41 7%

7 Sehrgut 14 3%

547 100%
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N_Sicherheit 1 Gar nicht sicher 1 0%
2 3 1%

3 8 1%

4 Neutral 16 3%

5 57 10%

6 199 36%

7 _Sehr sicher 263 48%

547 100%

N_Sympathie 1 Nein 5 1%
2 5 1%

3 10 2%

4 Neutral 87 16%

5 146 27%

6 191 35%

7 Ja 103 19%

547 100%

N_Sehen 1 Fast nie 89 16%
2 1-2 mal wochentlich 264 48%

3 3-4 mal wochentlich 152 28%

4 Téglich 42 8%

547 100%

N_Kanale 1 Personlich 490 90%
2 Per Chatgruppe (z. B. Whatsapp) 120 22%

3 Telefonisch 59 11%

4 Per E-Mail 35 6%

5 "Schwazes Brett" bei Eingang 37 7%

6 Per Briefe/ Notizen 18 3%

7 Soziale Medien 17 3%

8 Uber keinen der genannten Kanile 43 8%

819 150%

N_Ahnlichkeit 1 Sehr unterschiedlich 77 14%
2 77 14%

3 95 17%

4 Neutral 165 30%

5 101 18%

6 28 5%

7 Sehr ahnlich 4 1%

547 100%

N_Zuverlassigkeit 1 Gar nicht zuverldssig 10 2%
2 21 4%

3 27 5%

4 Neutral 96 17%

5 111 20%

6 174 32%

7 Sehr zuverlassig 108 20%

547 100%

N_Quartiercafé 1 Ja 160 29%
2 Nein 281 51%

3 Weiss nicht 103 19%

4 Keine Angabe 3 1%

547 100%



Q_Qualitat 1 Tiefe Qualitat 1 0%
2 4 1%

3 20 4%

4 Neutral 41 7%

5 122 22%

6 224 41%

7 Hohe Qualitat 135 25%

547 100%

WE_Interessen 1 Gar nicht wichtig 87 16%
2 Eher unwichtig 110 20%

3 Neutral 254 46%

4 Eher wichtig 88 16%

5 Sehr wichtig 8 1%

547 100%

WE_Werte 1 Gar nicht wichtig 26 5%
2 Eher unwichtig 42 8%

3 Neutral 181 33%

4 Eher wichtig 232 42%

5 Sehr wichtig 66 12%

547 100%

WE_Beruf 1 Gar nicht wichtig 215 39%
2 Eher unwichtig 153 28%

3 Neutral 166 30%

4 Eher wichtig 13 2%

5 Sehr wichtig 0 0%

547 100%

WE_Wohnform 1 Gar nicht wichtig 184 34%
2 Eher unwichtig 143 26%

3 Neutral 171 31%

4 Eher wichtig 45 8%

5 Sehr wichtig 4 1%

547 100%

WE_Familienform 1 Gar nicht wichtig 180 33%
2 Eher unwichtig 125 23%

3 Neutral 187 34%

4 Eher wichtig 51 9%

5 Sehr wichtig 4 1%

547 100%

WE_Alter 1 Gar nicht wichtig 179 33%
2 Eher unwichtig 141 26%

3 Neutral 176 32%

4 Eher wichtig 49 9%

5 Sehr wichtig 2 0%

547 100%

WE_Herkunft 1 Gar nicht wichtig 191 35%
2 Eher unwichtig 149 27%

3 Neutral 169 31%

4 Eher wichtig 33 6%

5 Sehr wichtig 5 1%

547 100%
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Ranking 1 Interessen 1461 16%
2 Werte 1911 21%

3 Beruf 1071 12%

4 Wohnform 1183 13%

5 Familienform 1215 13%

6 Alter 1195 13%

7 Herkunft 1153 13%

9189 100%

K_Quartier 0 leer 330 60%
1 1. Wahl 86 16%

2 2. Wahl 43 8%

3 3. Wahl 48 9%

4 4. Wahl 40 7%

547 100%

K_Nachbar*innen 0 leer 472 86%
1 1. Wahl 7 1%

2 2. Wahl 25 5%

3 3. Wahl 28 5%

4 4. Wahl 15 3%

547 100%

K_Mitwirkung 0 leer 519 95%
1 1. Wahl 3 1%

2 2. Wahl 0 0%

3 3. Wahl 8 1%

4 4. Wahl 17 3%

547 100%

K_Sicherheit 0 leer 314 57%
1 1. Wahl 66 12%

2 2. Wahl 64 12%

3 3. Wahl 48 9%

4 4. Wahl 55 10%

547 100%

K_Kulturelles Angebot 0 leer 504 92%
1 1. Wahl 5 1%

2 2. Wahl 8 1%

3 3. Wahl 17 3%

4 4. Wahl 13 2%

547 100%

K_Bildung 0 leer 464 85%
1 1. Wahl 8 1%

2 2. Wahl 21 4%

3 3. Wahl 30 5%

4 4. Wahl 24 4%

547 100%

K_Freizeit Angebot 0 leer 481 88%
1 1. Wahl 11 2%

2 2. Wahl 5 1%

3 3. Wahl 24 4%

4 4. Wahl 26 5%

547 100%
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K_Larm 0 leer 262 48%
1 1. Wahl 66 12%

2 2. Wahl 75 14%

3 3. Wahl 83 15%

4 4. Wahl 61 11%

547 100%

K_Preis 0 leer 241 44%
1 1. Wahl 112 20%

2 2. Wahl 112 20%

3 3. Wahl 55 10%

4 4. Wahl 27 5%

547 100%

K_Arbeitsmarkt 0 leer 489 89%
1 1. Wahl 13 2%

2 2. Wahl 13 2%

3 3. Wahl 19 3%

4 4. Wahl 13 2%

547 100%

K_OV 0 leer 300 55%
1 1. Wahl 42 8%

2 2. Wahl 70 13%

3 3. Wahl 77 14%

4 4. Wahl 58 11%

547 100%

K_MIV 0 leer 492 90%
1 1. Wahl 2 0%

2 2. Wahl 11 2%

3 3. Wahl 18 3%

4 4. Wahl 24 4%

547 100%

K_Velo 0 leer 506 93%
1 1. Wahl 4 1%

2 2. Wahl 9 2%

3 3. Wahl 9 2%

4 4. Wahl 19 3%

547 100%

K_Grundriss 0 leer 259 47%
1 1. Wahl 118 22%

2 2. Wahl 68 12%

3 3. Wahl 53 10%

4 4. Wahl 49 9%

547 100%

Kriterien_Wohnort 1 Quartier 609 12%
2 Nachbar*innen 202 4%

3 Mitwirkung 45 1%

4 Sicherheit 607 12%

5 Kulturelles Angebot 91 2%

6 Bildung & Schulen 179 3%

7 Freizeit Angebot 133 3%

8 Wenig Larm 716 14%

9 Hoéhe der Miete 921 18%

10 Arbeitsmarkt 142 3%

11 OV 590 11%

12 MIV 101 2%

13 Velowege 80 2%

14 Grundriss der Wohneinheit 831 16%

5247 100%
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